Vejle Byggegrunde ApS
Brudesovej 1, 6040 Egtved
CVR-nr. 29313016

Arsrapport 2018

Godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling den 27. maj 2019

Dirigent:
Uikt /%

EY

Building a better
working world



Vejle Byggegrunde ApS
Arsrapport 2018

Indhold

Ledelsespategning
Den uafhaengige revisors erklaring om opstilling af arsregnskab
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Balance
Egenkapitalopgerelse
Noter

CVOVW~NOO A W N

—

Ernst & Young P/S - Lysholt Allé 10 - 7100 Vejle - CVR-nr. 30 70 02 28
61308428.cw



Vejle Byggegrunde ApS
Arsrapport 2018

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Vejle Byggegrunde ApS for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Egtved, den 27. maj 2019
Direktion:

Anton Knudsen
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Den uafhangige revisors erklaring om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Vejle Byggegrunde ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Vejle Byggegrunde ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfering og vrige oplysninger, som du har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere dig med at udarbejde og prasentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og FSR - danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er dit ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, du har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vejle, den 27. maj 2019

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28
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Vejle Byggegrunde ApS
Brudesevej 1, 6040 Egtved
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5. januar 2006

Vejle
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Anton Knudsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet bestar i handel med jord, udstykning, byggemodning, byggeri, videresalg
og alt i forbindelse hermed bestaende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for 2018 udviser et underskud pa 7.742.174 kr. mod et underskud pa
639.150 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa
6.666.509 kr.

Ledelsen har i regnskabsaret vurderet varebeholdningens regnskabsmaessige vaerdi for indikationer pa
veerdiforringelse. Som led heraf, foretages der nedskrivning til den lavere nettorealisationsvaerdi med
9.280.000 kr., hvilket er arsagen til det forringede resultat.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note kr.

Bruttotab
Nedskrivninger af omsatningsaktiver, som overstiger
normale nedskrivninger

Resultat for finansielle poster
3 Finansielle omkostninger

Resultat for skat
4 Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Vejle Byggegrunde ApS

Arsrapport 2018

2018 2017
-329.710 -482.596
-9.280.000 0
-9.609.710 -482.596
-316.154 -317.991
-9.925.864 -800.587
2.183.690 161.437
-7.742.174 -639.150
-7.742.174 -639.150
-7.742.174 -639.150
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Omsatningsaktiver

Varebeholdninger

Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende selskabsskat

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Vejle Byggegrunde ApS

Arsrapport 2018

2018 2017
24.073.054 33.657.054
24.073.054 33.657.054

7.500 12.800
2.041.600 0
142.090 0
2.191.190 12.800
15.896 603.556
26.280.140 34.273.410
26.280.140 34.273.410
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Geldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeld til pengeinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geaeld til tilknyttede virksomheder

Anden gald

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Seerlige poster
5 Sikkerhedsstillelser

Vejle Byggegrunde ApS

Arsrapport 2018

2018 2017
135.000 135.000
6.531.509 14.273.683
6.666.509 14.408.683
0 8.312.730

49.581 40.000
16.809.415 8.502.983
2.754.635 3.009.014
19.613.631 19.864.727
19.613.631 19.864.727
26.280.140 34.273.410
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

kr.

Egenkapital 1. januar 2017
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 1. januar 2018
Overfort via resultatdisponering

Egenkapital 31. december 2018

Vejle Byggegrunde ApS

Arsrapport 2018

Anpartskapital Overfgrt resultat I alt
135.000 14.912.833 15.047.833

0 -639.150 -639.150

135.000 14.273.683 14.408.683

0 -7.742.174 -7.742.174

135.000 6.531.509 6.666.509
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vejle Byggegrunde ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregu-
leringer af finansielle aktiver og -forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkost-
ninger, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som falge
af @ndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sansynliggjort, at fremtidlige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sansynliggjort, at fremtidlige ekonomiske fordele vil frag
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkomme inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som vedrerer forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning valgt IAS 11/IAS18.

Nettoomsatning indregnes nar overgang af de vasentligste fordele og risici til keber har fundet sted,
indtaegten kan opgeres palideligt og betaling forventes modtaget.

Bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsatning, vareforbrug samt andre eksterne omkostninger med henvis-
ning til arsregnskabslovens & 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt bruttotab.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb, byggemodning og drift af solgte byggegrunde.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i drets Igb, herunder omkostninger til salg og administration.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen
m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgeres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrations-
selskabet.

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger, der bestar af byggegrunde til videresalg, males til kostpris pa grundlag af vejede
gennemsnitspriser. Er nettorealisationsvaerdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere var-
di. Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgssum med fradrag af faerdiggerel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsattes under hensynta-
gen til omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehavender valgt IAS
39.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefalje.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedragrende skattemassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning p& resultat eller skattepligtig indkomst. | de
tilfelde, hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat mdles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den vaerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Zndring i
udskudt skat som fplge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Andre gaeldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser males til nettorealisationsveardien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sarlige poster

Arsrapport 2018

Serlige poster omfatter vaesentlige omkostninger, der har en sarlig karakter i forhold til selskabets
indtjeningsskabende driftsaktiviteter. | serlige poster indgar veaesentlige belgb af engangskarakter.

Som omtalt i ledelsesberetningen er arets resultat pavirket af nedskrivningen pa varelageret. Dette
forhold afviger fra, hvad ledelsen vurderer som en del af den primeere drift, og er derfor medtaget i

denne note.

Seerlige poster for dret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgerelsen.

kr. 2018 2017
Omkostninger
Nedskrivning pa varelager 9.280.000 0
9.280.000
Serlige poster indgar pa felgende linjer i drsregnskabet
Nedskrivninger af omsatningsaktiver, som overstiger normale
nedskrivninger 9.280.000 0
Resultat af sarlige poster, netto 9.280.000 0
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 206.432 88.325
Andre finansielle omkostninger 109.722 229.666
316.154 317.991
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -142.090 -176.106
Arets regulering af udskudt skat -2.041.600 0
Regqulering af skat vedrerende tidligere ar 0 14.669
-2.183.690 -161.437

Sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 5.000 t.kr. til sikkerhed for bankgaeld.
Ejerpantebrevene giver pant i grunde med en bogfert veerdi pd 6.961 t.kr.
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