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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015 -
30. september 2016 for Ejendomsselskabet LA ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 4. november 2016

Direktion

Lars Kofod Margvardsen Peter Kongsted Broe



Den uafhangige revisors erklaringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet LA ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet LA ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.

september 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifgl-
ge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer re-
visionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnéa revisionsbevis for belgb og oplys-
ninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vur-
dering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser el-
ler fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udar-
bejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effek-
tiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den
samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vo-
res konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Den uafhangige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemizest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 4. november 2016

Beierholm
statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Jacob Pedersen
statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet LA ApS
Kratholmvej 64
5260 Odense S

Telefon: 66 17 44 15
CVR-nr.: 29 3127 37
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Hjemsted: Odense
Direktion Lars Kofod Marqvardsen

Peter Kongsted Broe

Revision Beierholm
statsautoriseret revisionspartnerselskab
Munkehatten 1B
5220 Odense SO



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aret
Selskabets resultatopgarelse for 2015/16 udviser et overskud pa kr. 43.981, og selskabets balance pr.
30. september 2016 udviser en egenkapital pa kr. 375.736.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet LA ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med til valg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkost-
ninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Nettoomsaetning

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden udgangen af regnskabsaret. Nettoomsaetningen males til dagsveerdi og opgeres eksklusive
moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger der vedragrer virksomhedens primeere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger og administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger,
amortisering af realkreditldn samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.



Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i re-
sultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med til knytte de danske virk somheder. Den aktuelle selskabsskat forde-
les mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen
Materielle anlaagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der foretages ikke afskrivning pa grunden.

Afskrivningsgrundlaget, der opgares som kostpris reduceret med eventuel restvaerdi, fordeles linegert
over aktivernes forventede brugstid, der udger:

Brugstid
Jvrige bygninger 40 ar

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. | de tilfaelde, hvor
opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méales udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

AEndring i udskudt skat, som felge af eendringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen. For in-
devaerende ar er anvendt en skattesats pa 22,0%.

Gezldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved laneoptagelse til
det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder
males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved an-
vendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi ind-
regnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris.



Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraeensningsposter (forudbetalte indtzegter)

Periodeafgreensningsposter, opfgrt som forpligtelser, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-
teegter i efterfalgende regnskabsar.



Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note

Bruttofortjeneste
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat 1

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte
Overfert resultat

2015/16

kr.

114.881

-34.370

80.511

2.956
-28.704

54.763

-10.782

43.981

40.000
3.981

43.981

10

2014/15

kr.

155.571

-34.370

121.201

61.142
-31.672

150.671

-30.659

120.012

300.000
-179.988

120.012



Balance pr. 30. september

AKTIVER

ANLAEGSAKTIVER
Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger

Anlagsaktiver i alt

OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

Note 2016

kr.

1.250.802

1.250.802

1.250.802

28.963

28.963

24.242

53.205

1.304.007

11

2015

kr.

1.285.172

1.285.172

1.285.172

288.505

288.505

36.876

325.381

1.610.553



Balance pr. 30. september

PASSIVER

EGENKAPITAL
Selskabskapital
Overfort resultat

Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

GALDSFORPLIGTELSER
Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Gezldsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2016

kr.

125.000
210.736
40.000

375.736

556.917

55.917

734.362

734.362

35.991
33.893

7.233
60.875

137.992

872.354

1.304.007

12

2015

kr.

125.000
206.756
300.000

631.756

52.456

52.456

769.528

769.528

35.050

0
49.348
72.415

156.813

926.341

1.610.553
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Noter til arsregnskabet

2015/16 2014/15
kr. kr.

1 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 8.602 27.871
Arets udskudte skat 3.461 1.961
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar -1.281 827
10.782 30.659

2 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygning-
er

Kostpris 1. oktober 1.624.796
Kostpris 30. september 1.624.796
Af- og nedskrivninger 1. oktober 339.624
Arets afskrivninger 34.370
Af- og nedskrivninger 30. september 373.994

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016 1.250.802



Noter til arsregnskabet

3 Egenkapital

Egenkapital 1. oktober
Betalt ordineert udbytte

Arets resultat

Egenkapital 30. september

Foreslaet udbytte for

14

Selskabskapital Overfort resultat regnskabsaret | alt
125.000 206.755 300.000 631.755

0 0 -300.000 -300.000

0 3.981 40.000 43.981

125.000 210.736 40.000 375.736

Selskabskapitalen bestar af 125 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt saerlige rettig-

heder.

Der har ikke vaeret @endringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

Geeld til realkreditinstitutter

5 Eventualposter mv.

Ingen.

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld
1. oktober 2015

804.578

804.578

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Geeld
30. september
2016

770.353

770.353

Afdrag
naeste ar

35.991

35.991

Restgeeld
efter 5 ar

631.423

631.423

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 805, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30/9 2015 udger t.kr. 1.251.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt t.kr. 600 i ovenstdende grunde og bygninger til
sikkerhed for eget og tilknyttede virksomheders engagement i pengeinstitut.
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