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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022 for Seborg Hovedgade 66 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbaek, den 15. juni 2023

Direktion:

Per Gransge

Bestyrelse:

Jan Erik Andersen Michael Bro Johansen Per Gransge
Formand
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i Seborg Hovedgade 66 A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Seborg Hovedgade 66 A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskab-
et og derudover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 15. juni 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Henrik Brunings
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne3106
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift, udlejning og salg af ejendommen Sgborg Hovedgade 66,
2860 Sgborg (butiksejendom omfattende 5 butikslejemal).

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Driften af ejendommen er forlgbet tilfredsstillende, og hele ejendommen var pa statusdagen fuldt
udlejet.

Indregning og maling af investeringsejendom

Ejendommens dagsvaerdi er fastlagt med udgangspunkt i en valuarvurdering foretaget af Colliers
baseret pa de nuvarende lejeforhold. Ejendommen, opfart i 2006 og omfattende 1.679 m2, er optaget
til en dagsvaerdi pa kr. 37.900.000 ud fra et afkast pa 6,25 %. Dagsvaerdien er underlagt andringer i
ejendommens driftsforhold samt markeds- og renteforhold.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE. ..ot e
Vaerdiregulering af investeringsejendom........c..cccoeevviiiiinnnn,
DRIFTSRESULTAT ....neiiiiiiiieiee et e e et e e e e
Finansielle omkostninger.......ooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
RESULTAT FOR SKAT. ...ttt aees
Skat af arets resultat......oe.veveeeeeeniirieereieeireeeieeeeeeenens

ARETS RESULTAT ..couiiiniiiiiieiineeieiieeieeie e e e eaieeaneeans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2022
kr.

1.717.321
1.100.000
2.817.321
-298.307
2.519.014
-554.409

1.964.605

1.964.605

1.964.605

2021
kr.

1.478.815

800.000

2.278.815

-337.223

1.941.592

-427.282

1.514.310

1.514.310

1.514.310
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Ejendommen Segborg Hovedgade 66......................
Materielle anlaegsaktiver............c...ccoiiiiiiiiin,

ANLAEGSAKTIVER......coiiiiiiiiiiiiiiiin

Andre tilgodehavender........ccvviiiiiiiiiiiiiieninnnnn,
Tilgodehavender.........c.c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenn,

|81 Lo (=] ST
OMSZETNINGSAKTIVER......vvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaannnns

AKTIVER ...

PASSIVER

Aktiekapital.....cvveiiiriiiiiiiiiiiiiiiiiii i e
Overfart overskUd.......vevviiiiiiiiiiieeiiiiiiiiiiiieeeenns

EGENKAPITAL. ....onniiiiiii i
Hensaettelse til udskudt skat...........cccoevveeineinnnn.
HENSATTE FORPLIGTELSER..............ccccvieinenen...
BaNKIAN. ..uvneneniiiieieee e

(DT o T0 1y | - N PP
Langfristede geeldsforpligtelser.........................

Selskabsskat......cooveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Anden gald....ooiiiiiiiii i e
Periodeafgraensningsposter........cccvvvevieiiiiinnnnnnnn.
Kortfristede geaeldsforpligtelser...........................

GALDSFORPLIGTELSER........cccoviiiiiiiiiiniiniinennens

PASSIVER ...ttt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

2022
kr.

37.900.000
37.900.000

37.900.000

316.713
316.713

2.407.496

2.724.209

40.624.209

11.500.000
11.075.387

22.575.387
5.787.433
5.787.433
10.119.703
702.791
10.822.494
835.003
73.786
530.106

0
1.438.895
12.261.389

40.624.209

2021
kr.

36.800.000
36.800.000

36.800.000

264.719
264.719

2.130.733

2.395.452

39.195.452

11.500.000
9.110.782

20.610.782
5.326.810
5.326.810
10.926.139
702.791
11.628.930
1.158.119
19.659
424.172
26.980
1.628.930
13.257.860

39.195.452
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EGENKAPITALOPGO@RELSE
Overfart
Aktiekapital overskud
Egenkapital 1. januar 2022.....cccuveiiiiiiineeiiniiieeernennnneeeeennnnes 11.500.000 9.110.782
Forslag til resultatdisponering........c.ceevveiiiiiiiieiiiieiinneereennnnes 1.964.605

Egenkapital 31. december 2022...........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannnn. 11.500.000 11.075.387

10

| alt

20.610.782

1.964.605

22.575.387
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NOTER
2022 2021
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 93.786 32.659
Regulering af udskudt skat.......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn. 460.623 394.623
554.409 427.282
Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen
Seborg

Hovedgade 66

KOSEPIiS 1. JANUA 2022, ...t iiiiiiitttiieiitetieeiieeeeeeeirseeeeeearseeeesensnseseeennn: 27.449.986
Kostpris 31. december 2022.........coiiiiiiiiiiiiii i, 27.449.986
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2022........cvviiiiiieiiiiiiiieeereeannnnss 9.350.014
Arets Vaerdir@QULEIINGEr . ... ..ov i, 1.100.000
Verdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2022.............ccviiiiiiiiiinnn, 10.450.014
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022.........c.oiiiiiiiiiiiiiiiiiiieennnnnn, 37.900.000

Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2022 Afdrag Restgeld 31/12 2021

geld i alt naste ar efter 5 ar geldialt

BanKlan.......oovviiiiiiiiii s 10.954.706 835.003 6.998.000 12.084.258
D= oT01 | - F PP 702.791 0 702.791 702.791

11.657.497 835.003 7.700.791 12.787.049

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgaeld til Handelsbanken med restgaeld pa 10.954.706 kr. er tinglyst
ejerpantebreve pa 19.500.000 kr. i Seborg Hovedgade 66, som er indregnet i balancen med en
dagsvaerdi pa 37.900.000 kr. Endvidere er der givet transport i selskabets lejekontrakter.

Herudover har ejerforeningen sikkerhed for 43.000 kr., og der er tinglyst et ejerpantebrev pa
2.000.000 kr., der er i eget behold.
2022 2021

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Seborg Hovedgade 66 A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og
godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansattelsesmetode.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imagdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfelgende ar.



