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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30.
juni 2018 for 280905 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni
2018.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerel se for
udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold, rets resultat og af selskabets finansielle stilling.

L edel sen anser fortsat betingelserne for at fravadge revision som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 16/10/2018

Direktion

Johan Helge Haffner

Bestyrelse

Finn Heffner Johan Helge Heffner

Trine Haffner
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse af 280905 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for 280905 ApS for regnskabsaret 1. juli 2017 — 30. juni 2018 pa grundlag af
sel skabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug
forat opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, 16/10/2018

Preben Rosendal , mne7646
Registreret revisor
REVISION ROSENDAL
CVR: 30427483
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabet vaesentligste aktivitet er at vaae ejendomssel skab og € e kapitalandele.
Usikkerhed ved indregning eller maling

Ingen.

Ussedvanlige forhold

Ansvarlig |anekapital tkr. 768 er primo regnskabsaret konverteret til egenkapital.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er tilvalgt enkelte bestemmel ser for Regnskabsklasse C.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

GENERELT
Med henvisning til arsregnskabsloven § 32 er visse indtasgter og omkostninger sasmmendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

BRUTTOFORTJENESTE/-TAB
Bruttofortjenesten/-tabet bestar af sammentraskning af regnskabsposterne "nettoomsaening,
investeringsejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger".

NETTOOMSATNING
Nettoomsagning omfatter huslejeindtaggter og indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenesi
henhold til de indgaede kontrakter.

RESULTAT AF KAPITALANDELE | ASSOCIEREDE VIRKSOMHEDER
| resultatopgerel sen indregnes den forhol dsmaessige andel af den associerede virksomheds resultat efter skat
(indre vaardis metode).

INVESTERINGSEJENDOMMENS DRIFTSOMKOSTNINGER
I nvesteringse endommens driftsomkostninger omfatter egendomsskatter, forsikring og vedligehol del se.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedregrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tillasg og godtgerel se under acontoskatteordningen mv.

SKAT AF ARETSRESULTAT

Arets skat, som bestér af aktuel skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerelsen med den
del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance
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MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme males til en skennet dagsvaardi. Malingen sker efter den afkastbaserede metode,
hvor udgangspunktet tages i det budgetterede resultat for det kommende &r korrigeret for udsving, der
karakteriseres som varende enkeltstaende haandel ser. Afkastkravet fastsadtes ud fra markedsforholdene for
gjendommene.

Omkostninger, der tilfarer investeringsejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet, og som derved forbedrer g endommenes fremtidige afkast, tillasgges

anskaffel sessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer investeringsejendommene nyt eller
forbedrede egenskaber, omkostningsfaresi resultatopgarel sen under g endomsomkostninger.

| nvesteringsejendommene har en begramset levetid. Den veadiforringelse, der finder sted, efterhanden som
investeringsejendommene foraddes, afspejlesi investeringsejendommenes | gbende maling til dagsveadi.
Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

FINANSIELLE ANLZAGSAKTIVER
Kapitalandele i associerede virksomheder malestil den indre vaardi i disse (indre vaardis metode).

UDBYTTE
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler, der med balancedagens lovgivning vil vaare gaddende,
nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. A£ndring i udskudt skat som felge af aandringer i
skattesatser indregnesii resultatopgerel sen. For indevagrende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

GALDSFORPLIGTELSER
Gadd er malt til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2017 - 30. jun. 2018

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinaer primaer drift

Indtaggter af kapitalandele i associerede virksomheder .............
Dagsvagdiregulering af investeringsgiendomme .........ccccccevevenee.
Andre finansielle indtasgter fratilknyttede virksomheder ..............

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede

virksomheder ....cccooeeeeeeiiiieeeee.

Ordineert resultat far skat

Skat af aretsresultat .........ccouven......

Aretsresultat ....cocooeeeeveeereeerennn,

Fordlag til resultatdisponering

Foresl &t udbytte indregnet under egenkapitaen ..............ccc.........
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode ...............

Overfartresultat .........ooovvvveveeeeee.

Note 2017/18
kr.

23.710

23.710

15.107
0
8.850
-7.167

0

40.500
125.642
166.142

0
-1.557
167.699

166.142
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2016/17
kr.

11.226

11.226

314.550
300.000
0

-375

-76.085

549.316
-31.179
518.137

18.137
314.548
185.452

518.137
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Balance 30. juni 2018

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlasgsaktiver i alt

Kapitalandele i associerede virksomheder

Tilgodehavender hos associerede virksomheder ...........ccceecveenee.

Finansielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ...................

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccceeveenee.

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavende skat ..................

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger .................
Omsagningsaktiver i alt

Aktiver i alt ...,

Note

2017/18
kr.
1.500.000

1.500.000

329.658
9.999

339.657

1.839.657

169.401
61.944
0

231.345
0
231.345

2.071.002
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2016/17
kr.
1.500.000

1.500.000

314.551
9.999

324.550

1.824.550

0
62.314
16.821

79.135
0
79.135

1.903.685
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Balance 30. juni 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode ..
OVErfart reSUItal ........cccoveereee e
Fordag til udbytte .........ccoooeiiieececeee e

Egenkapital i @t ......ooeeeieee
Hensadtelse til udskudt SKak .........ocevvevinenineneneeeeeeeeee s
Hensatteforpligtelser i alt ..o,
Ansvarlig 1Anekapital .........ccocoviiiiiiieeeeeee e
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocvceririeiencniiencs

Gad til BANKEr ...
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........cccccvevvvvieecieccieenee,
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............cccccveneeee.

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

SOCIAl SIKINQG oo e
Gadd til selskabsdeltagereog ledelse ......oovvevvevciccececee,

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cooooeeeiieieiiieceee
Gaddsforpligtelser i alt .....coooeveeiieeceeeeeree e

PaSSIVEN T @lT .o

2017/18
kr.
125.000
312.991
1.379.549
0

Note

1.817.540
0
0
0
0

223.582
12.888
0

16.992
0
253.462

253.462

2.071.002
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2016/17
kr.
125.000
314.548
424.756
18.137

882.441
128.000
128.000
768.956
768.956

96.115
11.811
968

14.483
911
124.288

893.244

1.903.685
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

I nvesteringsejendomme

kr.
Kostpris primo 803.946
Tilgang 0
Kostprisultimo 803.946
Arets af skrivninger 0
Af- og nedskrivninger ultimo 0
Dagsvaadireguleringer primo 696.054
Arets dagsvaardireguleringer 0
Dagsvaer direguleringer ultimo 696.054
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 1.500.000

Op- og nedskrivninger af investeringsejendomme sker pa grundlag af regnskabsmaessige
vurderinger pa baggrund af markedsvaardiberegninger ud fra nettohuslgjen.

I nvesteringsejendomme e, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaardi ved
anvendelse af den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets

gjendom udger 2% pr. status. En foragelse af afkastkravet pa 0,5%-point vil reducere den
samlede dagsvaardi med 300 tkr.

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet hadter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for fadlesregistrering af moms.

3. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Ingen.
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