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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 for K/S
Bedford Hotel, UK.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn @, den 4. juni 2018

Bestyrelse
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Grant Thornton, Siatsauteriserct Revisionspartnerselskaly

Den uafhzengige revisors revisionspifegning

Til kommanditisterne i K/S Bedford Hotel, UK

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for K/S Bedford Hotel, UK for regnskabsdret I. januar - 31. december
2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsrepnskabet udarbej-
des efier irsregnskabsloven,

Det er vores opfaticlse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konllusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzmmere beskrevet
i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet™. Vi er vafhangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrzkkelipt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Fremhmevelse af forhold i regaskabet

Uden at modificere vores konklusion gor vi opmarksom pd de samrlige forhold omkring selskabets
finansieringsforhold samt at selskabet har tabt kapitalen. I note | beskriver ledelsen at de forventer, at der
ved investorindbetalinger opnds tilstrazkkelig likviditet til betaling af selskabets forpligtigelser udover
ejendomslin,

Ledclsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et irsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven, Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszite
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.
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Grant Themion, Slatsauteriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspiitegning

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Yores mil er at opné hoj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklu-
sion. Haj grad af sikkerlied er et hajt niveaw af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sdan findes. Fejlinformationer kan op-
std som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne reeffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfercr revisionshandlinger som reaktion pi disse
risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion, Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hajere
end ved vaesentlig fejlinformation forirsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesz=ttelse af intern kontrol.

. Opnir vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kentrol,

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pA grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revistonspétegning gore opmarksom pi oplysninger herom i Arsregnskabet eller, hvis sidanne op-
lysninger ikke er tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pi
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan fortswtte driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om drsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Grant Tharnton, Statsautariserct Revisionspastnerselskab

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af Arsregnskabet er det vares ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opndet ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til drsregnskabsloven.

Baseret pd det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens kray. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kobenhavn, den 4. juni 2018

Grant'T

Stalsautoriser

nton
visionsparincrselskab

St .
siatsauloriserel revisor
MNE-nr. 28679
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Grant Thernton, Statsautoriserel Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Bedford Hotel, UK
c¢/o Ejendomslnvest
Hammershusgade 9
2100 Kebenhavn &

CVR-nr.: 29311641
Hjemsted: Kobenhavn
Regnskabsir: 1. januar - 31, december

Bestyrelse Lars Erik Kragh, Formand
Nicholas Rohde
Jesper Danvad
Komplementar ApS Komplementarselskabet Bedford Hotel, UK
Administrator 1/8 EjendomsInvest
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionsparinerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kebenhayn @
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Grant Thornton, Statsauloriscret Revisipnsparinerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aldtiviteter
Kommanditselskabets aktivitet er investering i og udlejning af fast ¢jendom.

Usikkerhed ved indregning eller miling

Investeringsejendommen males i arsrapporten til dagsvierdi baseret pd en afkastmodel. Som grundlag for
opgarelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmessige afkast af tilsvarende ejendomme. Ud
fra et markedsbaseret afkastkrav pa 9,75% er dagsvaerdien for ejendemmen 67,8 mio. kr. ZEndring af
afkastkravet i opadgiende retning med 0,25% vil pavirke ejendommen med ca. 1,6 mio. kr.

Udvilding i aktivitcter og skoncmislke forhold

Arets bruttofortjeneste udger 4.439 t.kr. mod 22,994 t.kr. sidste &r. Arets resultat udgar -232 t.kr, mod
374 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser drets resultat som forventet.

Selskabets egenkapital udgoer herefter -4.603 t.kr.

Ejendommen er i 2015 taget i receivership af panthaver. Der henvises til note 1 omkring selskabets
finansiering. Ledelsen forventer afklaring pa selskabets fremtid i lobet af 2018.

Selskabet havde i arsrapport 2016 modtaget et beleb pa t.GBP 2,178 (t.GBP 1.966 excl, VAT). Selskabet
havde ikke modtaget information om, hvad dette belob vedrorte, hvorfor belobet var medtaget under
anden geld. I 2017 har selskabet modtaget information om, at den modtagende betaling vedrorer
godtperclse for ophavelse af den indgiede lejeaftale omkring vedligeholdelsespligt og
opsigelighedslzngden. Belobet ekskl. moms skulle have varet indregnet som andre drifisindtagter i
2016. Fejlen er vasentlig for regnskabet og er derfor korrigeret som tilretning af regnskabstallene for
2016,

Arets resultat for 2016 og egenkapitalen pr. 31. december 2016 er oget med tkr. 17.071.
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Grant Thermton, Statsautoriscrel Revistansparinerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2017 2016
Note kr. kr,
Bruttefortjeneste 4.438.798 22.993.'155
Andre finansielle indtepter 5.353.820 16.116.854
3  @vrige finansielle omkosininger -4,507.721 -34.671.364
Ordinzert resultat 5.284.897 4,439,245
Vardiregulering af investeringsejendomme -5.517.280 -4.065.530
Arets resultat -232.383 3737715
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 0 373.715
Disponeret fra overfort resultat -232.383 0
Disponeret i alt ~232.383 373.715
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Grant Thamton, Statsaotoriscret Revisionsparinerselskab

Balance 31. december

Altiver
2017 2016
Note kr. kr.
Anlxgsaktiver
5 Investeringsejendomme 62.094.880 67.728.960
Materielle anlegsaktiver i alt 62.094.880 67.728,960
Anlaegsaktiver i alt 62.094.880 67.728.960
Oms=etningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 562.659 625,982
Andre tilgodehavender 0 227.205
Tilgodehavender i alt 562.659 853.187
Likvide beholdninger 1.171.467 3.515.327
Oms:etningsalktiver i alt 1.734.126 4.368.514
Alctiver i alt 63.829.006 72.097.474
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Grant Thamton, Statsauteriscret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2017 2016
kr. kr.
Egenkapital
Kontant andel af stamkapitalen 45,294,791 45.294.791
Overfort resultat -49.897.881 -49.091.425
Egenkapital i alt -4.603.090 -3.796.634
Gmldsforpligtelser
ApS Komplementarselskabet Bedford Hotel, UK 180.469 177.551
Langfristede gzldsforpligtelser i alt 180.469 177.551
Geueldsforpligtelser 67.998.995 73.595.693
Anden gzld 252,632 2.120.864
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 68.251.627 75.116.557
Gzldsforpligtelser i alt 68.432.096 75.894.108
Passiver ialt 63.829.006 72.097.474
Finansicring
Pantsmtninger og sikkerhedsstillelser
K/S Bedford Hotel, UK - Arsrapport for 2017 9



Grant Thernton, Stalsavtoriseret Revisiensparinerselskab

Noter

1.

Finansiering

1. prioritetsbanken har taget ejendommen i receivership og tilbageholder siledes al husleje. Der er
i lighed med tidligere ar brud pa LTV klausulen i lineaftalen, men der betales ydelse pd linet efter

aftale,

Selskabet indgik i 2012 en aftale med [. prioritetsbank med hensyn til brud pa LTV klausulen.
Aftalen har ingen likviditetsmassig pévirkning, men der tilskrives arligt 4 % payment in kind
renter, som betales ved salg eller afh@ndelse af ejendommen. Ejendommen er i 2015 taget i

receivership.

Selskabets kapital er tabt, og jf. ovenfor arbejdes der for afh®ndelse af selskabets ejendom.

For at sikre selskabets likviditet skal selskabets investorer fortsat foretage investorindskud til

dxkning af selskabels forpligtigelser udover ejendomslan.

201 2016
kr. kr.
2.  Andre finansielle indtegter
Kursgevinst pa Ian 3.156.520 12.498.248
Ej identificeret indbetaling 107,072 0
Recetvership, regulering som folge af non-recourse
bestemmelsen 2.050.228 0
Kursregulering, valuta 0 3.618.606
5.353.820 16.116.854
3.  @vrige inansiellc omkostninger
Receivership, nedskrivning som folge af non-recourse
bestemmelsen 0 25.154.100
Andre finansielle omkostninger 4.507.721 34.671.364
4.507.721 34.671.364
4.  Vamrdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering, ejendom -5.517.280 -4.065.530
-5.517.280 -4.065.530
K/S Bedford Hotel, UK « Arsrapport for 2017 10



Gront Thomten, Stalsautoriseret Revisiansparinerselskab

Noter

31/122017 317122016

kr. kr.
5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2017 161.406.143 161.406.143
Kostpris 31. december 2017 161.406.143 161.406.143
Regpulering til dagsverdi 1. januar 2017 -93.677.183 -89.611.653
Arets regulering til dagsveerdi -5.634.080 -4.065.530
Regulering til dagsveerdi 31, decentber 2017 -99.311.263 -93.677.183
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 62.094.880 67.728.960
Ejendomsvaxrdi GBP 7.400.000 7.800.000

Ved opgoerelse af afkastet for den enkelte ¢jendom tager udgangspunkt i forventede lejeindtapter
ved fuld udlejning af ejendommen. Forventede drifis-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratrezkkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tilleppes. Afkastsatsen er fastsat pa baggrund af markedsni-
veauet.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forheld til sidste ar.

Ved fastszttelsen af markedsvardien (bogfort vaerdi) er fulgende afkastprocenter lagt til grund:
Afkastprocent 9,75

Falsomhedsanalyse:

/Endringer i afkastsatsen har vasentlig betydning for milingen af investeringsejendommen. En stig-
ning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfore et @ndret
krav til forrentningen af fast ejendom.

En foragelse af afkastkravet med 0,25%-point vil betyde, at vardien af investeringsejendommene
reduceres med 1.678 t.kr.
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Gran! Thomten, Statsauloriseret Revisionsparinerselskab

Noter
31122017 31/12 2016
kr, kr,
6. Kontant andel af stamkapitalen
Kontant andel af stamkapitalen [. januar 2017 45.294.791 45.142.311
Arets investorindbetalinger 0 152.480
45.294.791 45.294.791
100 kommanditanparter 8 DKK 790.000 79.000.000 79.000,000
Indbetalt til udbyderhonorar iht. vedtzgter -9.083.100 -9.083.100
69.916.900 69.916.900
Egne kommanditanparter i stk. 1] 11
Den regnskabsmassige egenkapital pr. anpart udger -51.720 -42.658
7.  Overfort resultat
Overfart resultat 1. januar 2017 -49.091.425 -49.465.140
Kursregulering, vesentlig feji -574.073 0
Arets overforte overskud eller underskud -232.383 373.715
-49.897.881 -49.091.425
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Noter

Grant Thomntan, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

9.

Gzeldsforpligtelser

Pantebreve

Gzld til pengeinstitutter

Oversigt pa 1dn pr. 31. december 2017, herunder nedskrivning
som felge af non-recourse bestemmelsen

1. prioritet GBP
Skyldige renter

Nedskrivning som folge af non-recourse

Afdrag Restgzeld Greldialt Geeld i alt
forste ir efter 5 dr 31712 2017 31/12 2016
kr, kr. kr. kr.
5.904.115 0 5.904.115 5.866.733
62.094.880 0 62.094.880 67.728.960
67.998.995 0 67.958.995 73.595.693
314122017 31/122016

kr. kr.

70.089.848 75.960,521

20.619.012 18,292,191

-28.613.980 -26.523.752

62.094.880 67.728.960

Gzlden som er omfattet af non-recourse bestemmelsen udger t.GBP 10.810 (1. DKK 90.709), som

er nedskrevet til t.GBP 7.400 (t. DKK 62.095).

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til kreditinstitutter, 90.709 t.kr., er der givet pant i investeringsejendommen,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2017 udger 62.095 t.kr.

K/S Bedford Hotel, UK - Arsrapport for 2017
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Grant Thomion, Statsauteriseret Revisionsparinerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Bedford Hotel, UK er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed, Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse
C-virksomheder,

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzgges i danske kroner,

Vaxescntlig fiejl

Selskabet havde i drsrapport 2016 modtaget et beleb pd t.GBP 2.178 (1.GBP 1.966 excl. VAT). Selskabet
havde ikke modtaget information om, hvad dette belob vedrarte, hvorfor belobet var medtaget under
anden gald. 1 2017 har selskabet modtaget information om, at den modtagende betaling vedrorer
godtgerelse  for ophavelse af den indgdede lejeaftale omkring vedligeholdelsespligt og
opsigelighedsleengden. Belobet eksk]. moms skulle have veret indregnet som andre drifisindizgter i
2016. Fejlen er vesentlig for regnskabet og er derfor korrigeret som tilretning af regnskabstallene for
2016.

Arets resultat for 2016 og egenkapitalen pr. 31. december 2016 er gget med tkr. 17.071.

Generclt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtxgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede
regnskabsmessige skon af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen,

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragi sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved ferste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belob. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Iobetid,

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden Arsrappor-
ten aflegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnersclskab

Anvendt regnskabspraksis

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstér
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en fi-
nansiel post.

Tilgodehavender, gzld og andre monetzre poster i fremmed valuta, omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehavendets eller gzldsfor-
pligtelsens opstden eller indregning i seneste drsregnskab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtaegter og omkostninger.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettcomsztning samt eksterne omkostninger mm.

Lejeindimgter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtzegter indeholder indtzgter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgorelsen i den pe-
riode, som lejen vedrarer.

Andre drifisindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundzer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Ombkostninger vedrorende investeringsejendomme
Omkostninger vedrorende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrorende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vzerdiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrorende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser, Fi-
nansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabs-
dret.

Skat af arets resultat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat pahviler de enkelte kommanditister, og der indregnes derfor
ikke skat i selskabets arsrepnskab. Der foretages skattemassige afskrivninger pd ejendommen i
kommanditisternes egne selvangivelse,

K/S Bedford Hotel, UK + Arsrapport for 2017 15



Grant Thomton, Stalsautoriserct Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme mdles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger,

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skonnet dagsvardi. Ejendomme-
ne vardianszttes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestromme for det kom-
mende dr sammen med ct afkastkrav, som er vurderet af kyndige inden for ejendomsbranchen, hvilket
danner grundlag for ejendommenes dagsvaerdi. Den anvendte vardianszttelsesmodel er uandret i forhold
til sidste regnskabsdr.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under "omkostninger vedrerende investeringsejendomme™.

Investeringsejendomme har som ovrige materielle anlmgsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhinden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "'vardireguleringer af ejendomme”,

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efierfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgo-
relsen over laneperioden.

Gzld til kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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