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TG Invest ApS
LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for
TG Invest ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen erklzerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at aflaegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens

godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2021 - 30.
juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hadsten, den 22. december 2022

Direktion

Gorm Mglbaek Johansen Hans Nissen Hansen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Hadsten, den 22. december 2022

Gorm M. Johansen
Dirigent
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TG Invest ApS
REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i TG Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for TG Invest ApS for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022 pa grundlag af
selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hinnerup, den 22. december 2022
Revisorhuset Hinnerup

registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 35679154

Bjarne Hansen
registreret revisor
mne34464
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TG Invest ApS
LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive handelsvirksomhed samt investerings- og projekteringsvirksomhed primaert
indenfor fast ejendom og beslaegtede aktiviteter .

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret usaedvanlige forhold i regnskabsaret.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision

Direktionen erklaerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at aflaegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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TG Invest ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for TG Invest ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af 2endrede regnskabsmaessige skgn
af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andre
driftsindtaegter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab pa debitorer
mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, kursregulering af
realkreditlan samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.
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TG Invest ApS
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlzaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar. Der er anvendt et forventet afkast pa 4,75% - 5,75% og der er forventet en belaegningsgrad pa 95%.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af
investeringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Gezeldsforpligtelser

Geld vedrgrende investeringsejendommene er indregnet til dagsveerdi. Arets dagsveerdiregulering

indregnes i resultatopggrelsen.

Andre gzeldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, associerede virksomheder samt anden gzeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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TG Invest ApS

RESULTATOPG@RELSE
1.JULI 2021 - 30. JUNI 2022

BRUTTOFORTJENESTE..........ooeiiiiiiiiie e

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer..........................

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme...................

DRIFTSRESULTAT ...ttt

Andre finansielle omkostninger ........cccccceeveicciiieeeee e,

RESULTAT FOR SKAT ......ooviiiiiiinicictrceneeeeeee e

Skat af Arets resultat c...vvevvev v

ARETS RESULTAT ..o ee e e e eeeeen e e e e e e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVErfBrt rESUITATt e

DISPONERET I ALT .......ooiiiiiiiiiiiiii i,
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2021/22 2020/21
81.843 231.371
81.843 231.371

-930.000 247.837

-848.157 479.208

-209.445 -379.779

-1.057.602 99.429

-9.020 0
-1.066.622 99.429
-1.066.622 99.429
-1.066.622 99.429
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TG Invest ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2022

AKTIVER

2022 2021
InvesteringsejendomMmME..........eeeeeeeeeeciiiiiieeee e e e 10.390.000 11.320.000
Materielle anlaegsaktiver ...........cc.cccoeooiiiiiiiiei e, 10.390.000 11.320.000
ANLEGSAKTIVER ........oociieeiee et e snae e 10.390.000 11.320.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ...............c......... 67.917 91.610
PeriodeafgraensningSposter .....uuuiiiieccciiieeeie e 4.000 0
Tilgodehavender..............ccooeeiiiiiiii e 71.917 91.610
Likvide beholdninger ...............cocoviiiiiiiiii e, 348.311 982.414
OMSATNINGSAKTIVER............cooeie, 420.228 1.074.024
AKTIVER.......ooiiiiiiiieieeciee ettt ettt sbe s s sbee e 10.810.228 12.394.024
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TG Invest ApS
BALANCE PR. 30. JUNI 2022

PASSIVER

2022 2021

Virksomhedskapital........ccccvveeeeiiiciiiieeee e, 1.825.000 1.825.000
OVerfart resultat ....cccveecee e e -601.520 465.102

1 EGENKAPITAL ...ttt e e 1.223.480 2.290.102
PrioritetsSgaeld....cccuiieiiiiee e 5.467.444 5.567.722
(D= 0T 1] 1 = PPNt 199.995 171.495

2 Langfristede geeldsforpligtelser...............cccoeeviiiiininneennee. 5.667.439 5.739.217
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser............... 100.278 100.278
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........ccocoveeeerinnnnns 19.500 26.914
SeISKADSSKAL. .. .eiiiiiiieecie et 0 79.244
Anden ald ... 10.694 0

3  Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........ccccuvueeen.e.e. 3.788.837 4.158.269
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............cccoovveviviiiiiiiicinnnnns 3.919.309 4.364.705
G/ELDSFORPLIGTELSER .........oocciiieieeeeeecee e 9.586.748 10.103.922
PASSIVER.......ccutiiiiiiiiie ettt ettt st st s 10.810.228 12.394.024

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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TG Invest ApS

NOTER

Forslag til

resultatdisponer-
Primo ing Ultimo

1 Egenkapital

Virksomhedskapital........cccoveeerivnennnns 1.825.000 0 1.825.000
Overfgrt resultat .......cccoeevvveivicieeeenen, 465.102 -1.066.622 -601.520
2.290.102 -1.066.622 1.223.480

Geeld i alt primo
2 Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld.....ccccccceeuunnneen. 5.668.000
(DI=To o 1Y) - RN 171.495

5.839.495

3 Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Gaeld til Gorm Mglbak Johansen.......cccceeeunn.ee.
Gaeld til Hans Nissen Hansen........cccceeeeeeeeeeeennnee.

Restgeeld efter 5

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen.

Side 12

Geld i alt ultimo Kortfristet andel ar
5.567.722 100.278 -5.066.330
199.995 0 0
5.767.717 100.278 -5.066.330

2022 2021

.................... 3.184 3.061
.................... 3.785.653 4.155.208
3.788.837 4.158.269
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TG Invest ApS

NOTER

2022 2021

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter:

Pantebrev, nom. 836.958 i udlejningsejendom, matr. Nr. 2 BZ, Selling By med en bogfgrt veerdi pa
kr.2.580.000.

Til sikkerhed for bankgzeld:

Ejerpantebrev, nom. 400.000, i udlejningsejendom, matr. Nr. 0004 EM, Vinterslev By, Hadsten med
en bogfert veerdi pa kr. 1.700.000.

Ejerpantebrev, nom. 1.520.000, i udlejningsejendom, matr. Nr.0004 EM, Vinterslev By, Hadsten med
en bogfert vaerdi pa kr. 1.700.000.

Ejerpantebrev, nom. 4.800.000, i udlejningsejendommene, matr. Nr.244T og244 G, Silkeborg
Markjorder, Silkeborg med en bogfgrt vaerdi pa kr. 4.900.000.
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  "signOrderIds": "248971849",

  "agreementId_ac3ab5ptXMs248971849": "ac3ab5ptXMs248971849 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ff893cNtMSn248971849": "ff893cNtMSn248971849 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8da867NgMnS248971849": "8da867NgMnS248971849 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "sGUFhsPV85QQEqJQox6fJg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1671786045",

  "birthdate": "1951-08-30",

  "exp": "1671789646",

  "iat": "1671786046",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "65c715fb-99c2-41cd-b8eb-e9603e01184c",

  "name": "Hans Nissen Hansen",

  "nonce": "638073828148585197.ZGZlNWEyZTYtM2NiYi00ZGNiLWEwNjktN2FmOTJmN2EyYTBiNjQ1NDI0OGEtNTA4Ny00Y2MxLTkzNWEtZWQyYjFlNDIzYWZm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "509fa7a0-46af-4474-9fed-135e4c2ea021",

  "rat": "1671786015",

  "sid": "b3ecedd8-7d82-487a-bd7c-8a55d0000b15",

  "sub": "509fa7a0-46af-4474-9fed-135e4c2ea021",

  "transaction_id": "6b56acd6-5000-45c7-b88a-cdbeb8cabe22",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-N2VmMzY2M2YtMzY0ZS00MThkLWJhNGItYWRjZGFlYjQ0M2Q2fDAwMDAwMDAyfGU4ODU4M2UzLTk4NTAtNGMyYS05OGZhLTcyNmQ3MzQxZmUxYnwyNDg5NzE4NDk=",

  "signedAtUtc": "2022-12-23T09:01:04.0229231Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36 Edg/108.0.1462.54",

  "signOrderIds": "248971849",

  "agreementId_ac3ab5ptXMs248971849": "ac3ab5ptXMs248971849 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ff893cNtMSn248971849": "ff893cNtMSn248971849 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_8da867NgMnS248971849": "8da867NgMnS248971849 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "2mMFklR3W_2mGcmxOvYo6Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1671786104",

  "exp": "1671789705",

  "iat": "1671786105",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b960865e-2152-4443-a4d6-aae05ce977b9",

  "name": "Bjarne Hansen",

  "nonce": "638073828845027631.MjhhOWQ4NTAtNDQ1NS00OTQ0LWIyZDAtZTI3N2M4YWFkMWM5ZmJkZTAwN2EtYWEyNi00ZjRlLWFiOWEtZjA0OTk5N2Y1MjA5",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "9208-2002-2-981706029568",

  "rat": "1671786084",

  "sid": "3cbf84a7-b63d-43cf-acb3-53fb7d024b8c",

  "sub": "dk_nemid_js:PID:9208-2002-2-981706029568",

  "transaction_id": "19dfd2a9-6a69-4d58-bb7c-024562297501",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-N2VmMzY2M2YtMzY0ZS00MThkLWJhNGItYWRjZGFlYjQ0M2Q2fDAwMDAwMDAzfGJlYmNmNDUzLTQ0MTctNGQ4OS04NjM3LTFjYTNiYjM1YjU0NnwyNDg5NzE4NDk=",

  "signedAtUtc": "2022-12-23T09:04:41.0603558Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 6.3; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/105.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "248971849",

  "agreementId_ff893cNtMSn248971849": "ff893cNtMSn248971849 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_8da867NgMnS248971849": "8da867NgMnS248971849 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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