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TG lnvest ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for TG lnvest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse

Hadsten, 26. november 2OL6

Direktionen:

ohansen Ha sen

Revision af årsrapport

Selskabet opfylder bestemmelserne i årsregnskabslovens I 135 og har derved mulighed for at aflægge en ikke

revideret årsrapport.

Selskabets ledelse indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at selskabets årsrapport fremover ikke revi-

deres.

Dirigentens noteri nger

Generalforsamlingen har dags dato behandlet og godkendt ledelsens forslag om at undlade revision

den 0

sen
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TG lnvest ApS

Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Til kapitalejeren i TG lnvest ApS

Vi har revideret årsregnskabet for TG lnvest ApS for regnskabsåret 1. juli 20L5 - 30. juni 2016, der omfatter an-

vendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvend¡g

for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag afvores revision. Vi har udført revisio-

nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifØlge dansk revisorlov-

givning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at opnå høj grad af

sikkerhed for, at årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i års-

regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for væ-

sentl¡g fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen

overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et årsregnskab, der giver et

retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstændighe-

derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens ¡nterne kontrol. En revision om-

fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæs-

sige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold

Konklusion

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2015 - 30. juni 201-6 i

overensstemmelse med årsregnska bsloven.

Hadsten, 26. november 20t6

Dansk Revision Hadsten

Godkendt

r l. Jensen

Registreret revisor

Hk"?
Statsautoriseret revisor

b
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TG lnvest ApS

Anvendt regnska bspraks¡s

Generelt

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år

Generelt om indregning og måling

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonom¡ske ressourcer vil fragå selskabet,

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belØb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

lndtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været

indregnet i resultatopgørelsen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætn¡ng

Nettoomsætningen består af huslejeindtægter ved ejendomsudlejning.

Bruttofort¡eneste

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til ejendommene samt andre eksterne omkostninger er sammen-

draget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt kursregulering af realkreditlån.
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TG lnvest ApS

Anvendt regnskabspra ks¡s

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til

posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

lnvesteringsejendomme måles til dagsværdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsættelse af investeringsejendommenes dagsværdi. I diskonterings-

grundlaget indgår nettohuslejeindtægterne med fradrag af alle omkostninger der kan henføres til de enkelte

ejendommes drift, herunder også en andel af fælles administrationsomkostninger.

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelsen

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Gældsforpl¡gtelser

Gæld vedrØrende investeringsejendommene er indregnet til dagsværdi. Årets dagsværdiregulering indregnes i

resu ltatopgørelsen.

Qvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgØrelsen.

Udskudte skatteakt¡ver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig

indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle

udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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TG lnvest ApS

Note ResultatopgØrelse

20ts/L6

DKK

2Ot4/Ls

1.000 DKK

Perioden 1. juli - 30. juni

Bruttofort¡eneste

Resultat før finansielle poster

Finansielle indtægter

Finansielle omkostninger

Resultat før skat

Skat af årets resultat

Ârets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overført resultat

Resultatdisponering i alt

468.015 513

513

3

6

-6L

468.015

15.859

-524.gLL -510

-4t.o37

5.580

-35.457 0

-35.457 0

-35.457 0
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TG lnvest ApS

Note Balance

20Ls/L6

DKK

2014/ls

1.000 DKK

2

Aktiver pr. 30. juni

I nvesteringsejendomme

Materielle anlægsaktiver

Anlægsaktiver i alt

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavender

Omsætningsaktiver i alt

Aktiver ialt

16.300.000 16.300

16.300.000 16.300

16.300.000 16.300

48.390 43

48.390 43

48.390 43

16.348.390 16.343
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8 <T>GG¡



TG lnvest ApS

Note Balance

20Ls/L6

DKK

20L4/Ls

1.000 DKK

Passiver pr. 30. juni

Virksomhedskapital

Overført resultat

Egenkapital i alt

Gæld til realkreditinstitutter

Langfristede gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter

Kred itinstitutter

Leverandører af varer og tjenesteydelser

Anden gæld

Kortfr¡stede gældsforpligtelser

Gælds- og hensatte forpligtelser i alt

Passiver i alt

Hovedaktivitet

Eventualforpligtelser

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

1.82s.000

-860.916

L.825

-825

3

4

964.084 1.000

3.972.219 3.996

3.972.2t9 3.996

22.000

7.Ots.200

31.250

4.343.637

20

7.283

38

4.OO7

tl..4t2.O87 tL.347

1s.384.306 15.343

16.348.390 16.343

5

6

7
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TG lnvest ApS

Noter

20!s/t6

DKK

20L4/Ls

1.000 DKK

t Skat af årets resultat

Regulering af udskudt skat

Skat af årets resultat i alt

2 lnvesteringsejendomme

Kostpris 1. juli

Kostpris 30. juni

Opskrivninger 1. juli

Opskrivninger 30. juni

lnvester¡ngse¡endomme i alt

3 Egenkapital

Saldo primo
Årets resultat

Egenkapital ultimo

4 Langfristede gældsforpligtelser

Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år

-5.s80 6

-5.580 6

15.775.926 t5.L76
15.I75.926 t5.L76

L.t24.074 !.L24
1.124.074 t.L24

16.300.000 16.300

Virksom-
hedska pi-

tal
1.000 DKK

t.825
0

1.825

Overført
resultat

I alt

3.900

1.000 DKK 1.000 DKK

-825 1.000
-35 -3s

-861 964

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter á DKK 1.000 eller multipla heraf

3.880.000

5 Hovedaktivitet

Selskabets formål er at drive handelsvirksomhed samt investerings- og projekteringsvirksomhed

primært indenfor fast ejendom og beslægtede aktiviteter.

6 Eventualforpliglelser

lngen
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TG lnvest ApS

Noter
20Ls/L6

DKK

2014/ts

L.000 DKK

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter:

Pantebrev, nom 1.000.000, i udlejningsejendom, matr. Nr. 33 K, Hadsten By, over- og Neder

Hadsten med en bogførtværdipå kr. 1.800.000.

Pantebrev, nom. 2.360.000, i udlejningsejendom, matr. Nr. 396 d, Randers Markjorder med en

bogført værdi på kr.3.150.000.

Pantebrev, nom. 836.958 i udlejningsejendom, matr. Nr. 2 BÆ, Selling By med en bogf6rt værdi
på kr.2.100.000.

Til sikkerhed for bankgæld:

Ejerpantebrev, nom. 400.000, i udlejningsejendom, matr. Nr. oo04 EM, Vinterslev By, Hadsten

med en bogført værdi på kr. 1.900.000.

Ejerpantebrev, nom. 1.520.000, i udlejningsejendom, matr. Nr.0004 EM, Vinterslev By, Hadsten

med en bogført værdi på kr. 1.900.000.

Ejerpantebrev, nom. 195.000, i udlejningsejendom, matr. Nr. 33K Hadsten By, over- og Neder

Hadsten med en bogført værdi på kr. 1.800.000.

Ejerpantebrev, nom. 300.000, igrunden, matr. Nr. 0244 AD Silkeborg Markjorder, Silkeborg med

en bogført værdi på kr. 700.000.

Ejerpantebrev, nom.4.800.000, i udlejningsejendommene, matr. Nr.244T og244 G, silkeborg

Markjorder, Silkeborg med en bogført værdi på kr. 4.750.000.
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