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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 1. januar 2019 - 31.
december 2019 for NY KIJAER/HOOGE EJENDOMSINVEST ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Slagelse, den 30/04/2020

Direktion

Jens Jergen Nykjaa Bent Claus Hooge
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Nykjaa/Hooge Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nykjaa/Hooge Ejendomsinvest ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsioven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Birkered, 30/04/2020

Erik Halfdan Hultquist , mne453
Registreret revisor HD/CAND.MERC.AUD
Revisionsfirmaet Erik Hultquist

CVR: 15396105
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L edelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar i udlgjning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsaret afstaet én af sine udlejningsejendomme.

Aretsresultat udviser et overskud pa 104 tkr., hvilket er tilfredsstillende.
Egenkapitalen udger 4.003 tkr.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Selskabet har efter regnskabsarets udlgb af staet de gvrige udlgjningsejendomme.

Der er ikke patidspunktet for regnskabsaflasggel sen truffet beslutning om selskabets fremtidige aktivitet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
RESULTATOPGQJREL SEN

Andredriftsindtaegter
Andre driftsindtaggter indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlasgsaktiver.

Andredriftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaa karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlaagysaktiver.

Finansielle poster
Finansielle indtasgter og omkostninger indeholder renter, andre finansielle omkostninger samt tillagy og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat:

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnesii
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

M aterielle anlasgsaktiver
| nvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast.

| nvesteringsejendomme indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris med tillasg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi ved at regulere den
regnskabsmaessige vaadi ved op- eller nedregulering, der indregnesi resultatopgarel sen.

Dagsvaadien fastsaates pa grundlag af en afkastbaseret vaardiansaeitel sesmodel, der tager udgangspunkt i
gjendommenes forventede arlige driftsresultater, hvorunder der er taget hensyn til risikoen for tomgang og
forventede vedligehol del sesomkostninger. Ledelsen forventer pa grundlag af en vurdering af de enkelte
gjendomme at kunne opnaindividuelt fastsatte afkastkrav pa 6% p.a. hvilket efter ledelsens vurdering er et
forsigtigt vurderet afkastkrav ud fra g endommenes anvendel se til boligudigjning, individuelle

vedligehol del sesstand og beliggenhed.

Verdiforringelse af anlasgsaktiver:
Anlagysaktiver nedskrives til genindvindingsvaadi, hvis denne vaardi er lavere end den regnskabsmasssige
vaadi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imedegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsar.

Egenkapital
Udbytte
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Foresl det udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinagre
generaforsamling (deklareringstidspunket). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | de tilfadde hvor opgerel se af
skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendel se henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte skatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser, som omfatter gadd til kreditinstituter, leverandergadd og anden gadd, indregnes
ved |aneoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne provenue efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til
nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccocvvvieiieiiiesie e, 484.502
Resultat af ordinaar primaar drift ......cccoceeeiiieninreeeeee 484.502
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccceeeveeneee. -155.000
Andrefinansielle indtaggter .........ccooeveriinenice e 8.222
@vrige finansielle OMKOSININGEr ........coererierieice e -210.037
Ordinaart resultat far skat .......ccccoevirininieiene e 127.687
SKat af ArEtSTESUILAL .......cvcveeiiieictceeeeeee e -23.813
ATEISTESUITAL .voveeeceeeeeceeeece et 103.874
Fordlag til resultatdisponering
Foresldet udbytte indregnet under egenkapitalen ...........c.cccueueeee. 221.200
Ekstraordinaat udbytte indregnet under egenkapitalen ................. 1.350.000
OVEITAIT reSUITAE .....cceeeeieee e -1.467.326
= S 103.874
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2018
kr.

657.097

657.097

-212.500
0
-114.940

329.657
-46.992
282.665

0
0
282.665

282.665
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Balance 31. december 2019

Aktiver

INVesteringsgendomIMe ........ccccceveiieeiie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

Andre tilgodehavender ..........ccccoieeeiienicie e

Finansielle anlaggsaktiver i alt ........ccccoevvevieiincceceee,

ANlaagsaktiver T alt ...

Tilgodehavende SKat .........ccccceeveeieiiesi e
Periodeaf gramnsningSPOSLEr  ......cocveevieiiieecee e

Tilgodehavender T alt ..o

Likvide beholdninger ........cccoveieiiesece e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccooeviiiiece e,

Aktiver i alt

Note

2019
kr.
4.070.000

4.070.000
0
0

4.070.000

60.230
0

60.230
2.487.222
2.547.452

6.617.452
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2018
kr.
12.125.000

12.125.000
22.038
22.038

12.147.038

0
9.603

9.603
484.491
494.094

12.641.132
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Balance 31. december 2019

Passiver

Registreret kapital MV. .....occcoovieiiiiieceeceese e

Overfort resultat
Forslag til udbytte

Egenkapital i alt

Hensadtelse til udskudt SKat .......oooeeeeeeeeeeeeeee

Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccocooeverienieiiiciine

Gadd til reakreditinstitutter
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser
Skyldig sel skabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring
Gadd til selskabsdeltagere og ledelse
Periodeaf gramsningsposter

Deposita

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Oplysning om forudsagtninger for dagsvaadiberegninger af aktiver
OQ FOIPIIGLEISE e

Note

Note

2019

kr.
125.000
3.656.723
221.200

4.002.923
144.330
144.330

0
0

0

2.119.805
50.000
0

20.116

197.728
4.400
78.150

2.470.199

2.470.199

6.617.452
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2018

kr.
125.000
5.124.049
0

5.249.049
880.287
880.287

5.132.854
773.618

5.906.472

229411
68.788
20.142

38.283

0
4.650
244.050

605.324

6.511.796

12.641.132
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Noter

1. Oplysning om forudsaetninger for dagsveer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

Sel skabets investeringsejendomme bestar af boligudlejningsejendomme.
| nvesteringsejendommene males til dagsvaardi ved anvendelse af den afkastbaserede model.

2. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Prioritetsgedd er sikret ved pant i ggendommene.

3. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal anSatte ..........c.ccocoeririieieierese e 0
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