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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Nykjaa/Hooge Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1.
januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Slagelse, den 18/04/2016

Direktion
Bent Claus Hooge Jens Jergen Nykjaar
Direkter Direkter
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Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til den daglige ledelse i Nykjaa/Hooge Ejendomsinvest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Nykjaa/Hooge Ejendomsinvest ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2015 pa grundiag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Birkered, 18/04/2016

Erik Hultquist

Registreret revisor HD/CAND. MERC. AUD.
Revisionsfirmaet Erik Hultquist

CVR: 15396105
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling:

| resultatopgaerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta:
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutadifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgerel sen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
malestil balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstéden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og
omkostninger.

RESULTATOPGYREL SEN

Bruttoresultat:
Bruttofortjeneste indregnes i resultatopgerel sen som indtasgter ved udlgjning af egendomme med fradrag af
direkte omkostninger og andre eksterne omkaostninger.

Skat af aretsresultat:

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
postering direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

| nvesteringsejendomme:

| nvesteringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af |gbende driftsafkast.

| nvesteringsejendomme indregnes pa erhvervel sestidspunktet til kostpris med tillasg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.

| nvesteringsej endomme males efterfalgende til dagsvaardien ved at regulere regnskabsmaessig vaardi ved op-
eller nedregulering, der indregnesi resultatopgerel sen.

Dagsvaadien males pagrundlag af afkastsbaseret model, med udgangspunkt i det forventede afkast og et af
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ledel sen vurderet markedskonformt afkastskrav.

| det omfang, der er tilgaangelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige investeringsejendomme,
indgar disse som grundlag for vurderingen af dagsvaadien.

Veerdiforringelse af anlasgsaktiver:
Anlaggsaktiver nedskrivestil genindvindingsvaadi, hvis denne vaadi er lavere end den regnskabsmaessige
vaadi.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender méalestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
Vaadien reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter :
Periodeafgraansningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrarende
efterfal gende regnskabsar.

Periodeafgraansningsposter, indregnet under passiver, omfatter modtagne forudbetalinger vedregrende
indteegter i de efterfelgende ar.

Egenkapital:
Foresl&et udbytte for regnskabsaret vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som
en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat:

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnesi balancen med den vaadi aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtelser:
Gadd er malt til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
kr. kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab .........ccccocvvvieiieiiiesie e, 231.916 1.159.823
Resultat af ordinaar primaar drift ......cccoceeeiiieninreeeeee 231.916 1.159.823
Andrefinansielle indtaagter .........cccooeviiieceece e 247 0
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......coveerierireeee e -129.840 -160.930
Ordinaart resultat far skat ........ccccoeviririniiice e 102.323 998.893
SKat af AretSTESUITAL .....c.ccvcvevevererererereiere ettt -9.556 -190.056
ATESTESUILAL ..ottt 92.767 808.837
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT reSUITaE ......ceeeeeeeee e 92.767 808.837
= L TR 92.767 808.837
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

ANlaegsaktiver I alt ..o

Periodeaf gramnsningSPOSLEr .......ccceeieeiiiieiie e

Tilgodehavender T alt ...

Likvide beholdninger .......cccceovie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccooveiiiiie e

Aktiver i alt

Note

2015
kr.
6.539.859

6.539.859

6.539.859
9.716
9.716

880.484
890.200

7.430.059
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2014
kr.
4.839.260

4.839.260

4.839.260
8.968
8.968

30.683
39.651

4.878.911

CVR-nr. 29311234



Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccooiiiiiiie e

Overfart resultat .........cccceeee.
Egenkapital i alt ........ccc.c......
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gedd til realkreditinstitutter

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SIKIMNG ..ccoveeeeveccieceeene
Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker .......ccocoeeenee
Leverandarer af varer og tjenesteydel ser

Skyldig selskabsskat

Periodeaf gramsningsposter
[D]= 0015 ] r- NN

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiverialt ......cccoeveeeeeee..

Note 2015
Kkr.

125.000

1.002.477

1.127.477
147.630
147.630

4.862.119
687.744

2 5.549.863

181.788
296.379
15.000
24.322
0
87.600

605.089

6.154.952

7.430.059
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2014
kr.
125.000
909.710

1.034.710
162.396
162.396

2.549.673

66.292

3.210.965

89.627
235.718
25.735
27.660
4.500
87.600

470.840

3.681.805

4.878.911
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Investeringsgendomme  Projektg endomme | alt

Kr. kr. kr.

Anskaffel sessum primo 3.133.953 814.260 3.948.213
Tilgang 0 1.700.599 1.700.599
Anskaffelsessum ultimo 3.133.953 2.514.859 5.648.812
Opskrivninger primo 891.047 0 891.047
Arets opskrivninger 0 0 0
Opskrivninger ultimo 891.047 0 891.047
Regnskabsmaessig vaer di ultimo 4.025.000 2.514.859 6.539.859

Selskabets ledelse vurderer, at den valgte regnskabspraksis, hvor investeringsejendomme méles
til dagsvaardi giver det bedste udtryk for selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling
samt resultat af selskabets aktiviteter.

L edel sens sken over vaardien af investeringsejendomme bygger pa en vurdering af
investeringsejendommenes | gbende afkast, vedligehol del sesstand og afkastkrav.

Der er ikke sket opskrivning af projektegjendom under udvikling.

2. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

. Afdrag Afdrag Restgadd
Gedd ultimo & 0-1 25  efter5a&
kr. kr. Kr. kr.

Priotitetsgedd
DLR 1.606.607 46.843 185.863 927.901
DLR 1.378.053 54.215 218.008 1.105.830
DLR 2.505.247 80.730 327.697 2.096.820

Anden gadd

Méellemregning direktion 687.744 0 0 687.744
5.731.651 181.788 731.568 4.818.295

Opgjorte afdrag er baseret pa de pa statustidspunktet geddende rente- og ydel sesvilkar.

CVR-nr. 29311234



Side 12 af 12

3. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold
Udlgining af fast g endom.

4. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Prioritetsgedd er sikret ved pant i ggendommene.
Til sikkerhed for bankgadd er deponeret gjerpantebrev pa 1.000.000 kr. i ejendommene.
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