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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for Flex
huse Beder ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af
re-sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hjallerup, den 1. juli 2024

Direktion

Knud Orla Nielsen
Direktgr
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Flex huse Beder ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Flex huse Beder ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence
og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 1. juli 2024

Redmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Johny Jensen
statsautoriseret revisor
mne32798
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Flex huse Beder ApS
Vestergade 19
9320 Hjallerup

CVR-nr.: 29311102
Stiftet: 23. januar 2006
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Knud Orla Nielsen, Vestergade 19, 9320 Hjallerup, Direktgr
Redmark

Godkendt Revisionspartnerselskab

Hasseris Bymidte 6

9000 Aalborg

Nordjyske Bank A/S

Ascot FJK ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet bestar af at udvikle og opfgre boligejendomme til salg og anden i forbindelse

hermed stdende virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttotab udggr -11.475 mod -972.994 sidste ar. Det ordinzere resultat efter skat udggr 95.325
mod 265.235 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for vaerende som forventet.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttotab -11.475 -972.994
1 Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder -22.423 0
Andre finansielle indtaegter 553 0
@vrige finansielle omkostninger -1.024 -198.503
Resultat for skat -34.369 -1.171.497
Skat af arets resultat 129.694 1.436.732
Arets resultat 95.325 265.235
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 95.325 265.235
Disponereti alt 95.325 265.235
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2023 2022

Omsaetningsaktiver
2 Varer under fremstilling 19.339.465 7.439.713
Varebeholdninger i alt 19.339.465 7.439.713
Udskudte skatteaktiver 1.472.469 1.436.732
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 93.957 0
Andre tilgodehavender 4.620.376 0
Tilgodehavender i alt 6.186.802 1.436.732
Likvide beholdninger 11.129 6.705
Omsaetningsaktiver i alt 25.537.396 8.883.150
Aktiver i alt 25.537.396 8.883.150
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Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 127.000 127.000
Overfprt resultat 1.509.269 1.413.944
Egenkapital i alt 1.636.269 1.540.944
Geaeldsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 22.563.912 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.113.711 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 215.470 7.246.797
Anden geeld 8.034 85.409
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 23.901.127 7.342.206
Geaeldsforpligtelser i alt 23.901.127 7.342.206
Passiver i alt 25.537.396 8.883.150
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
4 Eventualposter
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Noter

1.  Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder

Rente mellemregning Ascot FIK ApS -22.423 0
-22.423 0

2. Varer under fremstilling
Varer under fremstilling 19.339.465 7.439.713
19.339.465 7.439.713

Aktiverede renter pa varer under fremstilling udggrer 815.953,6 kr. pr. 31. december 2023

3. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, 22.610 t.kr., er der givet pant i varelager pa nominelt
19.339 t.kr.

4. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Ascot FJK ApS, CVR-nr. 32319629, som er ad-
ministrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de @gvrige sambeskattede selskaber
for den samlede selskabsskat.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen vises i administrationselskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Flex huse Beder ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning, eendring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling, arbej-
de udfgrt for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtagter samt eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvun-
gen sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris. Er nettorealisationsvaerdien af varebeholdninger lavere end kost-
prisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Varer under fremstilling og fremstillede faerdigvarer males til fremstillingspris, der tillige omfatter
medgaede finanseringsomkostninger og driftsudgifter under opfgrsel.

Nettorealisationsveerdien for varebeholdninger opggres som forventet salgspris med fradrag af savel
feerdigggrelsesomkostninger som omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Nettorealisa-
tionsvaerdien fastseettes under hensyntagen til omsaettelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acon-toskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Flex huse Beder ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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