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Virksomhedsoplysninger
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8000 Aarhus C
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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 01.10.2016 -
30.09.2017 for Ejendomsselskabet Strandvejen 10 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at 8rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30.09.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.10.2016 - 30.09.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretnin-
gen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 23.02.2018
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Strandvejen 10 ApS

Konklusion

Vi har revideret 8rsregnskabet for Ejendomsselskabet Strandvejen 10 ApS for regnskabséret 01.10.2016
- 30.09.2017, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.09.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
01.10.2016 - 30.09.2017 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af 8rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
drsregnskabet p8 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om 8rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaxldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer p& grundlag af &rsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, do-
kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

° Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opn8ede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis s&danne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opn3et frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af 8rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 8rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af 8rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Den uafhasngige revisors revisionspategning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 23.02.2018

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr.: 33963556 ( 77
7./
Michael Bac Ste Aré en

statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. 19691 MNE-nr. 27730
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestdr af at beskaeftige sig med udlejning, salg af fast ejendom og projekt- og
designudyvikling i forbindelse hermed samt al anden i forbindelse hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udger et overskud p& 851 t.kr.

Usikkerhed vedrgrende indregning og maéling

Selskabets aktiviteter bestemt for salg males til kostpris eller nettorealisationsvaerdi, hvor denne er
lavere. Nettorealisationsvaerdien opggres som forventet salgspris med fradrag af forventede salgsom-
kostninger, der afholdes for at effektuere salget, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabs-
praksis. Salgsprisen er fastsat, s3 den vurderes at afspejle markedsprisen for grunden. Der er usikker-
hed forbundet med fastseettelse af salgsprisen.

Vasentlige forudsaetninger og usikre faktorer

Selskabets evne til at fortsaette driften afhaenger af den fremtidige finansiering fra selskabets pengein-
stitut. Selskabets ledelse er i Igbende dialog med selskabets pengeinstitut, og pengeinstituttet har be-
kraeftet, at de vil stille den forngdne likviditet til radighed, indtil grunden er solgt.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af

&rsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016/2017

2016/2017 201572016

Note kr. kr.
Bruttotab (73.835) (83.338)

Andre finansielle indtaegter 895.053 0
Andre finansielle omkostninger 2 0 (133.559)
Resultat for skat 821.218 (216.897)

Skat af drets resultat 3 30.000 0
Arets resultat 851.218 (216.897)

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat 851.218 (216.897)
851.218 (216.897)
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Balance pr. 30.09.2017

Aktiver bestemt for salg
Varebeholdninger

Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver

Aktiver

2016/2017 201572016
kr. kr.
30.000.000 30.000.000
30.000.000 30.000.000
21.042 21.023
21.042 21.023
30.021.042 30.021.023
30.021.042 30.021.023
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Balance pr. 30.09.2017

Virksomhedskapital
Overfgrt overskud eller underskud

Egenkapital

Bankgeeld

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser
Passiver

Going concern

Eventualforpligtelser

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Koncernforhold

2016/2017 2015/2016
Note kr. kr.
125.000 125.000
(82.709.855) (83.561.073)
(82.584.855) (83.436.073)
86.047.949 86.862.148
5.000 12.000
26.552.948 26.582.948
112.605.897 113.457.096
112.605.897 113.457.096
30.021.042 30.021.023
1
5
6
7



Ejendomsselskabet Strandvejen 10 ApS

10

Egenkapitalopggrelse for 2016/2017

Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud Ialt
kr. kr. Kkr.
Egenkapital primo 125.000 (83.561.073) (83.436.073)
Arets resultat 0 851.218 851.218

Egenkapital ultimo 125.000 (82.709.855)

(82.584.855)
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Noter

1. Going concern

Selskabets evne til at fortseette driften afhaenger af den fremtidige finansiering fra selskabets pengein-
stittut. Selskabets ledelse er i lgbende dialog med selskabets pengeinstitut, og pengeinstituttet har be-
kreeftet, at de vil stille den forngdne likviditet til r@dighed, indtil grunden er solgt.

2016/2017 2015/2016

kr. kr.

2. Andre finansielle omkostninger
@vrige finansielle omkostninger 0 133.559
0 133.559

@vrige finansielle omkostninger bestar af omkostninger for perioden 01.10.2016 - 30.09.2017 samt ren-
teindtaegter fra renter, der er over 3 &r.

2016/2017 2015/2016
kr. kr.
3. Skat af drets resultat
Regulering vedrgrende tidligere ar (30.000)
(30.000)

4. Varebeholdninger

Seiskabets aktiver bestemt for salg males til kostpris eller nettorealisationsvaerdi, hvor denne er lavere.
Nettorealisationsvaerdien opggres som forventet salgspris med fradrag af forventede salgsomkostninger,
der afholdes for at effektuere salget, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Salgs-
prisen er fastsat, s& den vurderes at afspejle markedsprisen for grunden. Der er usikkerhed forbundet

med fastsaettelse af salgsprisen.

5. Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Taekkersminde ApS som administrationsselskab. Sel-
skabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sam-
beskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties
og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforplig-
telse i sambeskatningen fremgz?]r af administrationsselskabets &rsregnskab.

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for bankgeeld, som ved status udger 87.092 t.kr., er deponeret ejerpantebrev, nom. 60
mio.kr. med pant i aktiver bestemt for salg, hvis regnskabsmaessige vaerdi udggr 30 mio.kr.
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Noter

7. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den starste koncern:

Taekkersminde ApS, Aarhus, CVR-nr. 27117694

Navn og hjemsted for modervirksomheden, der udarbejder koncernregnskab for den mindste koncern:
Taekker Europa A/S, Aarhus, CVR-nr. 21533335
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 8r, dog med enkelte reklassifikationer.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og andre eksterne omkostnin-

ger.

Nettoomsaetning

Nettoomszetning ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og
risikoovergang til kgber har fundet sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter
i forbindelse med salget og méles til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger mv.

Andre finansielle indtagter
Andre finansielle indtaegter best8r af modtagne udbytter og lign. fra andre veerdipapirer og kapitalandele,
renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursge-
vinster vedrgrende vardipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle akti-
ver samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestdr af renteomkostninger samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Rrets skat, der bestdr af drets aktuelle skat og eendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggreisen
med den del, der kan henfgres til 3rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med Teekkersminde ApS og alle gvrige koncernforbundne selskaber. Den aktu-
elle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen
Varebeholdninger
Varebeholdninger méles til kostpris, opgjort efter FIFO-metoden, eller nettorealisationsvaerdi, hvis denne

er lavere.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tillaeg af hjemtagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvaerdi for varebeholdninger opggres som forventet salgspris med fradrag af feerdigggrel-
sesomkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Aktiver bestemt for saig

Aktiver bestemt for salg er aktiver, hvor brugen er ophgrt, og aktivet er sat til salg. Aktiverne maéles til
regnskabsmaessig veerdi pa tidspunktet for omklassifikationen eller nettorealisationsvaerdi, hvis denne er
lavere, og der foretages ikke afskrivninger.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrgrer efterfgl-
gende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.



