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Lysdahl & Simonsen Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger m.v.

Selskabet

Lysdahl & Simonsen Ejendomme ApS
Himmerlandsgade 86

9600 Aars

Telefon: 98 62 11 88

Hjemsted: Vesthimmerland

CVR-nr.: 29 30 96 39

Regnskabsar: 01.07 - 30.06

Direktion

Per Lysdahl
Kurt Simonsen

Revisor

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Lysdahl & Simonsen Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 01.07.22 - 30.06.23 for Lysdahl &
Simonsen Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er ikke revideret, og vi erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30.06.23 og resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 01.07.22 - 30.06.23.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aars, den 2. oktober 2023

Direktionen

Per Lysdahl Kurt Simonsen
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Lysdahl & Simonsen Ejendomme ApS

Den uafheengige revisors erklaering
om gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejeren i Lysdahl & Simonsen Ejendomme ApS

Vi har udfert gennemgang af arsregnskabet for Lysdahl & Simonsen Ejendomme ApS for
regnskabséaret 01.07.22 - 30.06.23, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores gennem-
gang i overensstemmelse med den internationale standard vedrerende opgaver om gennem-
gang af historiske regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kree-
ver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os
grund til at mene, at arsregnskabet ikke giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Dette kreever ogsa, at vi overholder relevante etiske krav.

En gennemgang af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver
om gennemgang af historiske regnskaber og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning
er en erkleeringsopgave med begreenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primeert
bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i selskabet samt
anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved en gennemgang, er betydeligt mindre end ved
en revision udfert efter de internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Grundlag for afkraeftende konklusion

Arsregnskabet for 01.07.22 - 30.06.23 er aflagt med fortsat drift for gje. Fortsat drift forudseet-
ter efter vores opfattelse, at kreditfaciliteterne udvides, eller at der tilfgres likviditet til selska-
bet fra kapitalejerne. Det er pa nuveerende tidspunkt uafklaret om disse forudseetninger vil
blive opfyldt, hvorfor vi méa tage forbehold for, at drsregnskabet for 01.07.22 - 30.06.23 kan af-

leegges med fortsat drift for gje.

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 5



Lysdahl & Simonsen Ejendomme ApS

Den uafheengige revisors erklaering
om gennemgang af arsregnskabet

Afkrseftende konklusion

P& grundlag af den udferte gennemgang er det vores opfattelse, at arsregnskabet, som felge
af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i afsnittet "Grundlaget for afkraeftende kon-
klusion", ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30.06.23 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.07.22 - 30.06.23 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Farse, den 2. oktober 2023

Beierholm

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Dorte Sgrensen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne32063
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Lysdahl & Simonsen Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i udlejningsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.07.22 - 30.06.23 udviser et resultat pa DKK 15.983 mod DKK
69.973 for tiden 01.07.21 - 30.06.22. Balancen viser en egenkapital pa DKK -203.091.

Veesentlig usikkerhed om fortsat drift

Arsregnskabet for 01.07.22 - 30.06.23 er aflagt med fortsat drift for gje. Fortsat drift forudsaet-
ter udvidelse af kreditfaciliteterne eller tilfersel af likviditet fra kapitalejerne.

Vi har ved regnskabsafleeggelsen lagt til grund, at disse forudsaetninger vil blive opfyldt i til-
straekkeligt omfang og afleegger derfor arsregnskabet for 01.07.22 - 30.06.23 med fortsat drift
for gije.

Ved vurdringen af selskabets kapitalforhold skal der tages hgjde for, at selskabets kapital-

ejere har ydet er lan pé t.DKK 361 til selskabet.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde hsendelser.
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Lysdahl & Simonsen Ejendomme ApS

Resultatopgorelse

2022/23 2021/22

DKK DKK

Bruttofortjeneste 280.813 262.806

Af- og nedskrivninger af materielle anlsegsaktiver -53.568 -53.568

Resultat af primeer drift 227.245 209.238

Finansielle omkostninger -211.262 -139.265

Resultat for skat 15.983 69.973

Skat af arets resultat 0 0

Arets resultat 15.983 69.973
Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat 15.983 69.973

Ialt 15.983 69.973
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Lysdahl & Simonsen Ejendomme ApS

Note

Balance

AKTIVER
30.06.23 30.06.22
DKK DKK
Investeringsejendomme 4.071.457 4.125.024
2 Materielle anlaegsaktiver i alt 4.071.457 4.125.024
Anlaegsaktiver i alt 4.071.457 4.125.024
Periodeafgrssnsningsposter 7.129 6.825
Tilgodehavender i alt 7.129 6.825
Omsaetningsaktiver i alt 7.129 6.825
Aktiver i alt 4.078.586 4.131.849
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Note
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Lysdahl & Simonsen Ejendomme ApS

Balance

PASSIVER
30.06.23 30.06.22
DKK DKK
Selskabskapital 135.000 135.000
Reserve for opskrivninger 424.743 431.083
Overfort resultat -762.834 -785.157
Egenkapital i alt -203.091 -219.074
Geeld til realkreditinstitutter 2.133.483 2.207.481
Geeld til gvrige kreditinstitutter 1.169.160 1.200.772
Anden geeld 0 26.803
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 3.302.643 3.435.056
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 132.900 186.336
Geeld til gvrige kreditinstitutter 346.366 292.534
Modtagne forudbetalinger fra kunder 5.450 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Deposita 60.865 60.265
Anden geeld 418.453 361.732
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 979.034 915.867
Geeldsforpligtelser i alt 4.281.677 4.350.923
Passiver i alt 4.078.586 4.131.849

Eventualaktiver
Pantsaeetninger og sikkerhedsstillelser

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

10



Lysdahl & Simonsen Ejendomme ApS

Egenkapitalopgerelse

Reserve for Overfort
Belgb i DKK Selskabskapital opskrivninger resultat
Egenkapitalopgerelse for 01.07.22 - 30.06.23
Saldo pr. 01.07.22 135.000 431.083 -786.157
Afskrivninger i aret 0 -6.340 0
Af- og nedskrivninger i aret 0 0 6.340
Forslag til resultatdisponering 0 0 15.983
Saldo pr. 30.06.23 135.000 424743 -762.834
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Lysdahl & Simonsen Ejendomme ApS

Noter

1. Vaesentlig usikkerhed om fortsat drift

Arsregnskabet for 01.07.22 - 30.06.23 er aflagt med fortsat drift for gje. Fortsat drift forudseet-
ter udvidelse af kreditfaciliteterne eller tilfersel af likviditet fra kapitalejerne.

Vi har ved regnskabsafleeggelsen lagt til grund, at disse forudsestninger vil blive opfyldt i til-
streekkeligt omfang og afleegger derfor arsregnskabet for 01.07.22 - 30.06.23 med fortsat drift

for gje.

Ved vurderingen af selskabets kapitalforhold skal tages hejde for, at selskabets kapitalejere
har ydet et lan pa t.DKK 361 til selskabet.

2. Materielle anleegsaktiver

Investerings-

Belgb i DKK ejendomme
Regnskabsmaessig veerdi i balancen, safremt opskrivning til dagsveerdi ikke

havde veeret foretaget pr. 30.06.23 3.461.889

3. Langfristede geeldsforpligtelser

Afdrag Restgeeld  Geeldialt  Geeldialt

Belgb i DKK forste ar efter b ar 30.06.23 30.06.22
Geeld til realkreditinstitutter 96.400 1.736.000 2.229.883  2.332.981
Geeld til gvrige kreditinstitutter 36.500 1.004.100 1.205.660 1.225.872
Anden geeld 0 0 0 62.539
Ialt 132.900 2.740.100 3435643  3.621.392
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Lysdahl & Simonsen Ejendomme ApS

Noter

4. Eventualaktiver

Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa t.DKK 115 som ikke er indregnet i balancen. Skatte-
aktivet kan henferes til fremferte skattemaessige underskud, som ikke forventes anvendt in-
denfor de kommende 3-5 ar. Skatteaktivet kan fremfores tidsubegreenset.

b. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.DKK 2.219 er der givet pant i investeringsejen-
domme, hvis regnskabsmeessige veaerdi udger t.DKK 4.071.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.DKK 1.550, der giver pant i investeringsejen-
domme med en regnskabsmaessig veerdi pa t.DKK 4.071. Ejerpantebrevene er til sikkerhed for
geeld til kreditinstitutter pé t.DKK 1.552.

6. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven for virksomheder i regn-
skabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets veerdi kan males péalideligt. Forpligtelser indregnes i balancen,
nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens
veerdi kan males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris.
Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regn-
skabspost.
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Lysdahl & Simonsen Ejendomme ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden

arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSE

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindteegter samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedre-
rer. Lejeindteegter males til dagsveerdi og opgeres ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg og reklame, admi-
nistration, lokaler og tab pa debitorer i det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivnin-
ger.

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pa materielle anleegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over
aktivernes forventede brugstid. Der foretages linesere afskrivninger baseret péa felgende
brugstider og restveerdier:

Rest-

Brugstid, veerdi

ar DKK

Bygninger 75 0

Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukket forventet restveerdi ved afsluttet
brugstid. Afskrivningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger.
Brugstiden og restvaerdien fastseaettes, nar aktivet er klar til brug, og revurderes arligt.

Nedskrivninger af materielle anleegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i
afsnittet "Nedskrivning af anleegsaktiver”.
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Lysdahl & Simonsen Ejendomme ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Amortisering af kurstab og laneomkostninger vedrerende finansielle forpligtelser indregnes
lzbende som finansiel omkostning.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af arets resultat
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

BALANCE

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna
afkast af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. In-
vesteringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger direkte foranlediget af anskaffelsen indtil akti-
vet er Klar til brug. Renter af 1an til at finansiere fremstillingen indregnes ikke i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende i balancen til kostpris med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger.

Kostprisen for investeringsejendomme opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for
sig, hvis brugstiden péa de enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme afskrives linesert baseret pa brugstider og restveerdier, som fremgar
af afsnittet "Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afheendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
en eventuel salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet fratrukket eventuelle omkostninger til bortskaffelse.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt
for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Lysdahl & Simonsen Ejendomme ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forven-
tet, anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pad veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt
aktiv henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Ka-
pitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendel-
sen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet el-
ler aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, der er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Reserve for opskrivninger omfatter opskrivning af til dagsveerdi. Reserven males med fra-
drag af udskudt skat og reduceres med afskrivninger pa de opskrevne aktiver. Ved afhaendel-
se af aktiverne overferes det resterende belgb fra reserve for opskrivninger til overfert resul-
tat.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skat-
tepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indreg-
nes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke afskriv-
ningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra virksom-
hedsovertagelser, er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller
skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter for-
skellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Lysdahl & Simonsen Ejendomme ApS

Noter

6. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne rea-
liseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedre-
rende selskabets lejemal.

Langfristede geeldsforpligtelser maéles til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet
(lanoptagelsen). Geeldsforpligtelserne males herefter til amortiseret kostpris, hvor kurstab og
laneomkostninger indregnes i resultatopgerelsen som en finansiel omkostning over labetiden
pa grundlag af den beregnede, effektive rente pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Kortfristede geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gael-
dens palydende veerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter beleb modtaget fra kunder forud for tidspunk-
tet for levering af den aftalte vare eller feerdiggerelse af den aftalte tjenesteydelse.
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