Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinaere generalforsamling

den 15. marts 2024

Jan Johnstad

Dirigent

Tempeltreet ApS
Helsinggrsgade 63B
3400 Hillergd

CVR-nummer 29309175

Arsrapport
1. januar 2023 - 31. december 2023

< Dansk
“\_ Revision

Dansk Revision Hillergd
Godkendt Revisionsaktieselskab
Vglundsvej 6B

3400 Hillergd
hillerod@danskrevision.dk
www.danskrevision.dk/hilleroed
Telefon: +45 48 24 48 24

CVR: DK 26 58 03 90

Bank: 9213 4561471172

2 GGi

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: KFW1Q-CEWFI-27VVX-J8N3P-EGO5H-LY7WF



Tempeltraeet ApS

Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger 2
Pategning og erklaering
Ledelsespategning 3
Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet 4
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab
Resultatopggrelse 7
Aktiver 8
Passiver 9
Egenkapitalopggrelse 10
Noter 11
Anvendt regnskabspraksis 13
¢ Dansk D GG

Revision

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: KFW1Q-CEWFI-27VVX-J8N3P-EGO5H-LY7WF



Tempeltraeet ApS

Selskabsoplysninger

Selskab
Tempeltraeet ApS
Helsinggrsgade 63B
3400 Hillergd

Hjemstedskommune:
CVR-nummer:

Regnskabsperiode:

Direktion
Jan Johnstad

Gert Jensen

Revisor

Dansk Revision Hillergd
Godkendt Revisionsaktieselskab
Vglundsvej 6B

3400 Hillergd

Kontaktpersoner:
Henrik Lund Jensen

Per Theil Antonsen

Hillergd
29309175
1. januar 2023 - 31. december 2023

¢ Dansk
Revision

> GGi

INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: KFW1Q-CEWFI-27VVX-J8N3P-EGO5H-LY7WF



Tempeltraeet ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2023 - 31. december 2023 for Tempel-
traeet ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hillergd, 15. marts 2024

Direktionen:

Jan Johnstad Gert Jensen
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Tempeltraeet ApS

Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejerne i Tempeltraeet ApS

Konklusion
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Tempeltracet ApS for regnskabsaret 1. januar 2023 - 31.
december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt

regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbej-
des efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet ”Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse
med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
feerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er til-

streekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer handlin-
ger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer

specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opnaede bevis.
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Tempeltraeet ApS

Den uafhaengige revisors erklaring om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker

derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion

med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-

den opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-

information i ledelsesberetningen.

Hillergd, 15. marts 2024

Dansk Revision Hillergd
Godkendt Revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26580390

Henrik Lund Jensen
Statsautoriseret revisor
mne36026
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Tempeltraeet ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme og andre anlaegsaktiver samt beslaegtet virksomhed her-

med.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Virksomhedens drift har udviklet sig som forventet og arets resultat anses for utilfredsstillende.

Hzaendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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Tempeltraeet ApS

2023 2022

Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste 952.235 940

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme -700.000 1.300

Resultat fgr finansielle poster 252.235 2.240

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -185.930 464

Finansielle omkostninger -354.055 -127

Resultat fgr skat -287.750 2.576

Skat af arets resultat 22.401 -465

Arets resultat -265.349 2111

Forslag til resultatdisponering:

Overfgrt resultat -265.349 2.111

Resultatdisponering i alt -265.349 2.111
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Tempeltraeet ApS

2023 2022

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

1 Investeringsejendomme 16.100.000 16.800

Materielle anlaegsaktiver 16.100.000 16.800

2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.365.375 1.551

Finansielle anlaegsaktiver 1.365.375 1.551

Anlaegsaktiver i alt 17.465.375 18.351

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 15.605 14

Periodeafgransningsposter 21.801 22

Tilgodehavender 37.406 37

Omszaetningsaktiver i alt 37.406 37

Aktiveri alt 17.502.781 18.388
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Tempeltraeet ApS

2023 2022
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat 4.044.200 4.310
Egenkapital i alt 4.169.200 4.435
Hensaettelser til udskudt skat 1.546.384 1.569
Hensatte forpligtelser 1.546.384 1.569
Geeld til realkreditinstitutter 5.632.764 6.042
Anden geeld 281.250 281
3 Langfristede gaeldsforpligtelser 5.914.014 6.323
Geeld til realkreditinstitutter 408.881 410
Kreditinstitutter 5.280.581 5.477
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 30.000 25
Anden geld 153.722 150
Kortfristede gaeldsforpligtelser 5.873.183 6.062
Galdsforpligtelser i alt 11.787.197 12.384
Passiveri alt 17.502.781 18.388
Eventualforpligtelser
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Dansk D GG
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Tempeltraeet ApS

Egenkapitalopggrelse

Egenkapital Virksom- Overfort 1 alt

hedskapi- resultat

tal

1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Saldo primo 125 4.310 4.435
Arets resultat 0 -265 -265
Egenkapital ultimo 125 4.044 4.169
2 Dansk > GGh
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Tempeltraeet ApS

2023 2022
Noter DKK 1.000 DKK
1 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 14.590.380 14.590
Kostpris 31. december 14.590.380 14.590
Dagsveaerdiregulering 1. januar 2.209.620 910
Arets dagsveerdiregulering indregnet i resultatopggrelsen -700.000 1.300
Dagsveerdireguleringer 31. december 1.509.620 2.210
Investeringsejendomme i alt 16.100.000 16.800
Ejendommen optages som investeringsejendom. Vardireguleringer foretages over resultatop-
gorelsen. Arets op- eller nedskrivning indregnes i den ordinaere drift.
Investeringsejendommen er beliggende i Hillergd og omfatter et erhvervslejemal.
Dagsveaerdien af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret vaerdiansaet-
telsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat og et af-
kastkrav. Der budgetteres med et driftsresultat pa 966.000, hvor der er taget hensyn til vedlige-
holdelse mv. Driftsresultatet forventes at kunne fastholdes de kommende 5 — 10 ar. Der anven-
des en afkastsats pa 6,0 %
Investeringsejendommen er sdledes indregnet til en dagsveaerdi pa DKK 16.100.000.
Dagsvaerdien er baseret pa et afkast pa 6,0 %. En reduktion af afkastet med 0,5 % til 5,5 % vil
forgge ejendommens dagsveerdi til DKK 17.563.000. En forggelse af afkastet med 0,5 % til 6,5 %
vil reducere ejendommens dagsvaerdi til DKK 14.861.000.
2 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 6.461.995 6.462
Kostpris 31. december 6.461.995 6.462
Veerdireguleringer 1. januar -4.910.690 -5.374
Arets resultatandel -185.930 464
Veerdireguleringer 31. december -5.096.620 -4.911
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 1.365.375 1.551
Navn Hjemsted Ejerandel
Tempeltreet Byg ApS Hillergd 100 %
Dansk > GGi
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Tempeltraeet ApS

2023 2022
Noter DKK 1.000 DKK
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af galdsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 4.260.047 4.661
4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden Tempeltreeet Byg ApS. Som administrationssel-
skab haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med Tempeltraeet ApS for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter in-
den for sambeskatningskredsen udggr TDKK O pr. 31. december 2023. Eventuelle senere korrektioner
af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytte vil kunne medfegre, at sel-
skabets haeftelse udggr et storre belgb.

5 Pantszatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter, DKK 6.041.645, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udggr DKK 16.100.000.
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Tempeltraeet ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
I henhold til Arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke overskrider

stgrrelsesgraenserne.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga selskabet,

og forpligtelsens veaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag

samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-

ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af eendrede regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har veaeret

indregnet i resultatopggrelsen.
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Tempeltraeet ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomszetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen i takt med at lejen forfalder. Nettoomszetning indregnes excl.

moms.

Bruttofortjeneste

Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til eiendommens drift samt andre eksterne omkostninger er sam-

mendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle omkostninger

Finansielle poster omfatter renteomkostninger.

Resultat fra tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle be-

talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).

Dansk > GG

Revision 14 INDEPENDENT MEMBER

Penneo dokumentnagle: KFW1Q-CEWFI-27VVX-J8N3P-EGO5H-LY7WF



Tempeltraeet ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne szelges for pa balancedagen til en uafhaengig kgber. Dagsvaerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veaerdi
er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestremme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsattes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pageeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.
Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved

ejendommenes administration — er vist i resultatopgerelsen og indgar i eiendommenes drift.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af arets resultat ind-
regnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre

veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi males til nul, og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre veerdi, i det omfang

det vurderes uerholdeligt.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.
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Tempeltraeet ApS

Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

felgende regnskabsar.

Galdsforpligtelser

Geeld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerd

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-

tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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