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Tempeltraeet ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2018 - 31. december 2018 for Tempel-
traeet ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.

december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jensen

Hillergd, 23. maj 2019

Direktionen:
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Tempeltraeet ApS

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Til kapitalejerne i Tempeltraeet ApS

Konklusion
Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Tempeltraeet ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.

december 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance, pengestrgmsopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pen-
gestrgmme for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzeringsstandard for
sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbej-
des efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naarmere beskrevet i afsnittet “Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse
med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller

fejl.

Ved udarbejdelsen af rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krzever, at vi planlaegger og udfgrer handlin-
ger med henblik pa at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derudover udfgrer
specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzert bestar af forespgrgsier til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger

samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Tempeltraeet ApS

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til

arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Hillergd, 23. maj 2019

Dansk Revision Hillergd
Godkendt Revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26580390

Statsautoriseret revisor
mne36026
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Tempeltraeet ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme og andre anlagsaktiver samt beslaegtet virksomhed her-

med.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Virksomhedens drift har udviklet sig som forventet og arets resultat anses for tilfredsstillende.

Hzendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.

Forventet udvikling
Ledelsen forventer for det kommende regnskabsar en stabil udvikling.

Kapitaltab
Selskabets egenkapital udggr DKK -208.489 hvorved virksomhedskapitalen er tabt. Det forventes fortsat at kapi-

talen reetableres ved fremtidig positiv indtjening.

Ledelsen har valgt at aflaegge regnskabet efter going concern princippet, da ejerkreds star bag, ligesom selskabets
kreditinstitut har givet tilsagn om fortsat finansiering.
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Tempeltraeet ApS

2018 2017
Note  Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 782.971 755
Nedskrivning ejendom -100.000 0
Resultat fgr finansielle poster 682.971 755
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 77.405 112
Finansielle omkostninger -319.762 -445
Resultat fgr skat 440.614 422
Skat af arets resultat -79.905 -113
Arets resultat 360.709 309
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 360.709 309
Resultatdisponering i alt 360.709 309
Dansk D> GGE
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Tempeltraet ApS

2018 2017

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

Grunde og bygninger 14.700.000 14.800

Materielle anlaegsaktiver 14.700.000 14.800

1 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 537.636 460

Finansielle anlaegsaktiver 537.636 460

Anlxgsaktiver i alt 15.237.636 15.260

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 204.903 205

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.980 2

Periodeafgransningsposter 18.310 19

Tilgodehavender 228.193 226

Omszetningsaktiver i alt 228.193 226

Aktiverialt 15.465.829 15.486
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Tempeltraeet ApS

2018 2017

Note Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat -333.489 -694

2 Egenkapital i alt -208.489 -569
Hensaettelser til udskudt skat 545.116 465
Hensatte forpligtelser 545.116 465
Geeld til realkreditinstitutter 7.686.049 8.096

3 Langfristede geaeldsforpligtelser 7.686.049 8.096
Gald til realkreditinstitutter 409.906 0
Kreditinstitutter 6.378.809 6.847
Modtagne forudbetalinger fra kunder 482.125 482
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 40.000 40
Anden geeld 132.313 125
Kortfristede gaeldsforpligtelser 7.443.153 7.494
Galds- og hensatte forpligtelseri alt 15.674.318 16.055
Passiveri alt 15.465.829 15.486
Usikkerhed om going concern
Eventualforpligtelser

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Tempeltraeet ApS

2018 2017
Noter DKK 1.000 DKK
1 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 6.461.995 6.462
Kostpris 31. december 6.461.995 6.462
Veerdireguleringer 1. januar -6.001.764 -6.114
Arets resultatandel 77.405 112
Veerdireguleringer 31. december -5.924.359 -6.002
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 537.636 460
Navn Hjemsted Ejerandel
Tempeltreeet Byg ApS Hillergd 100 %
2 Egenkapital Virksom- Overfart lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 -694 -569
Arets resultat 0 361 361
Egenkapital ultimo 125 -333 -208

Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter a DKK 500 eller multipla heraf.

2018 2017
3 Langfristede gaeldsforpligtelser DKK 1.000 DKK
Andel af gaeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 6.055.897 6.457

4 Usikkerhed om going concern

Selskabets egenkapital udger DKK -208.489 hvorved virksomhedskapitalen er tabt. Det forventes at
kapitalen reetableres ved fremtidig positiv indtjening.

Ledelsen har valgt at aflaegge regnskabet efter going concern princippet, da ejerkreds star bag, lige-
som selskabets kreditinstitut har givet tilsagn om fortsat finansiering.
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Tempeltraeet ApS

Noter

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden Tempeltraeet Byg ApS. Som administrationssel-
skab haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med Tempeltraeet ApS for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter in-
den for sambeskatningskredsen udggr TDKK 0 pr. 31. december 2018. Eventuelle senere korrektioner
af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa udbytte vil kunne medfgre, at sel-
skabets haftelse udggr et stgrre belgb.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, DKK 8.095.955, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2018 udggr DKK 14.700.000.
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Tempeltreet ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fplge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
I henhold til Arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke overskrider

stgrrelsesgranserne.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fragé selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende maéles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillzeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflag-
ges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vzerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgh, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen
Nettoomsaetning

Nettoomszetningen indregnes i resultatopggrelsen i takt med at lejen forfalder. Nettoomsaetning indregnes excl.

moms.
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Tempeltraeet ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtagter og —omkostninger.

Resultat fra tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle be-
talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
Balancen
Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathaengig k@ber. Dagsvaerdien opgeres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi
er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-
les i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.
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Tempeltrazet ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa grund-
lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagzeldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsattes ejendom for ejendom.
Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration — er vist i resultatopggrelsen og indgar i ejendommenes drift.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af arets resultat ind-
regnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre

veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til nul, og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre vaerdi, i det omfang

det vurderes uerholdeligt.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

felgende regnskabsar.

Galdsforpligtelser
Geld males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af rets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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