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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017 
for IMH Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. 
december 2017.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Nørre Alslev, den 28. maj 2018

Direktion

Helle Jeanette Andresen
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Til den daglige ledelse i IMH Ejendomme ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for IMH Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske 
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og 
fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Maribo, den 28. maj 2018

Aage Maagensen A/S
CVR-nr. 12901038

Tina Ørum Hansen
Statsautoriseret revisor
mne30218
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Virksomheden IMH Ejendomme ApS
Cargovej 4 
4840 Nørre Alslev

CVR-nr. 29309094
Stiftelsesdato 19. januar 2006
Hjemsted Guldborgsund
Regnskabsår 1. januar 2017 - 31. december 2017

Direktion Helle Jeanette Andresen

Revisor Aage Maagensen A/S
C. E. Christiansens Vej 56
4930 Maribo
CVR-nr.: 12901038

Pengeinstitut Lollands Bank
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i investering - herunder i fast ejendom samt anden efter direktionens skøn 
herved beslægtet virksomhed.
 
Usikkerhed ved indregning eller måling
Selskabets ejendomme er indregnet til kostpris reduceret med ordinære afskrivninger. Grundet den generelle 
markedssituation knytter der sig usikkerhed til værdiansættelsen af de pågældende ejendomme.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017 udviser et resultat på kr. 430.091, 
og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum på kr. 10.577.316, og en egenkapital på kr. 
340.288.
 
Selskabet har i året genetableret sin egenkapital efter flere år med kapitaltab. Det er ledelsens forventning, at der 
også i 2018 vil blive skabt positive resultater.
 
Begivenheder efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for IMH Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Virksomheden aflægger årsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte 
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 
Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.
 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendommenes drift.
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Anvendt regnskabspraksis
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Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af aktivernes brugstid i 
virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på følgende vurdering af 
brugstider og restværdier:

Brugstid  
Bygninger 50 år  

Der afskrives ikke på grunde. 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgørelsen 
under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelser 
under acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af udskudt 
skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat vedrørende 
egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte 
bestanddele er forskellig.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3 måneder, og som uden 
hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte eller 
fastsat i vedtægterne.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det modtagne 
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende år måles lånene til amortiseret kostpris, 
der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til restgælden, beregnet 
som lånets underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning 
af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
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Anvendt regnskabspraksis
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Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: X
O

CD
3-

K0
VM

J-
2N

T2
A-

YA
5S

6-
CS

KX
N

-0
IM

1L



IMH Ejendomme ApS

Resultatopgørelse
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Note
2017

kr. 
2016

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab 856.214 425.822

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -122.407 -97.000
Driftsresultat 733.807 328.822

Andre finansielle indtægter 1 0 401
Finansielle omkostninger 2 -198.776 -160.507
Resultat før skat 535.031 168.716

Skat af årets resultat -104.940 -58.476

Årets resultat 430.091 110.240

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 430.091 110.240

Resultatdisponering 430.091 110.240
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IMH Ejendomme ApS

Balance 31. december 2017
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Note
2017

kr. 
2016

kr. 
Aktiver

Grunde og bygninger 3 9.538.595 4.746.854

Materielle anlægsaktiver 9.538.595 4.746.854

Anlægsaktiver 9.538.595 4.746.854

Likvide beholdninger 1.038.721 427.495

Omsætningsaktiver 1.038.721 427.495

Aktiver 10.577.316 5.174.349
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Balance 31. december 2017
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Note
2017

kr. 
2016

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overført resultat 215.288 -214.803

Egenkapital 4 340.288 -89.803

Gæld til kreditinstitutter 2.902.587 3.072.895
Anden gæld 5.000.000 0

Langfristede gældsforpligtelser 5 7.902.587 3.072.895

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 174.982 179.655
Leverandører af varer og tjenesteydelser 18.299 21.384
Selskabsskat 156.359 58.476
Anden gæld 41.503 53.983
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 1.704.017 1.638.478
Deposita 239.281 239.281

Kortfristede gældsforpligtelser 2.334.441 2.191.257

Gældsforpligtelser 10.237.028 5.264.152

Passiver 10.577.316 5.174.349

Eventualforpligtelser 6
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 7
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Noter
2017 2016
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1. Finansielle indtægter
Andre finansielle indtægter 0 401

0 401

2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 198.776 160.507

198.776 160.507

3. Grunde og bygninger
Kostpris primo 5.194.674 5.094.674
Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 5.000.000 100.000
Afgang i årets løb -100.000 0

Kostpris ultimo 10.094.674 5.194.674

Af- og nedskrivninger primo -447.820 -350.820
Årets afskrivninger -122.407 -97.000
Tilbageførsel af af- og nedskrivninger på afhændede aktiver 14.148 0

Af- og nedskrivninger ultimo -556.079 -447.820

Regnskabsmæssig værdi ultimo 9.538.595 4.746.854

4. Egenkapitalopgørelse

 Virksomheds- 
kapital

 Overført 
resultat

 
I alt

Egenkapital primo
 

125.000
 

-214.803
 

-89.803
Forslag til årets resultatdisponering

  
430.091

 
430.091 

125.000
 

215.288
 

340.288   

Virksomhedskapitalen har været uændret de seneste 5 år.

5. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til kreditinstitutter 2.902.587 174.982 0
Anden gæld 5.000.000 0 0

7.902.587 174.982 0

6. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Følgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:
Vesterbrogade 57, Maribo. Regnskabsmæssig værdi t.kr. 3.375.
Refshalevej 15, Maribo. Regnskabsmæssig værdi t.kr. 1.208.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: X
O

CD
3-

K0
VM

J-
2N

T2
A-

YA
5S

6-
CS

KX
N

-0
IM

1L



Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Helle Jeanette Andresen
Direktør
Serienummer: PID:9208-2002-2-786873634405
IP: 80.62.116.3
2018-06-01 07:26:23Z

Tina Ørum Hansen
Statsautoriseret revisor
Serienummer: CVR:12901038-RID:59074790
IP: 5.103.27.18
2018-06-01 07:55:37Z

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: X
O

CD
3-

K0
VM

J-
2N

T2
A-

YA
5S

6-
CS

KX
N

-0
IM

1L



 ========================= ========================= ============= ==================================================================================================== 
  Time                      Name                      IP            Activity                                                                                            
 ========================= ========================= ============= ==================================================================================================== 
  2018-05-28 11:10:32 UTC   Christina Wibholm         5.103.27.18   The document was created                                                                            
  2018-05-28 11:10:39 UTC   Christina Wibholm         5.103.27.18   A signing request email was sent to "Helle Jeanette Andresen" at "ae@andresen-erhverv.dk"           
  2018-05-28 11:27:51 UTC   Helle Jeanette Andresen   66.102.9.34   The signing request email was opened by the signer                                                  
  2018-05-28 11:28:02 UTC   Helle Jeanette Andresen   66.102.9.62   The signing request email was opened by the signer                                                  
  2018-05-28 12:21:56 UTC   Helle Jeanette Andresen   66.102.9.34   The signing request email was opened by the signer                                                  
  2018-05-31 13:09:42 UTC   Penneo system                           A signing request reminder email was sent to "Helle Jeanette Andresen" at "ae@andresen-erhverv.dk"  
  2018-05-31 13:34:54 UTC   Helle Jeanette Andresen   66.102.9.37   The signing request email was opened by the signer                                                  
  2018-06-01 07:05:33 UTC   Helle Jeanette Andresen   80.62.116.3   The document was viewed by the signer                                                               
  2018-06-01 07:26:24 UTC   Christina Wibholm         80.62.116.3   A signing request email was sent to "Tina ?rum Hansen" at "tha@aa-m.dk"                             
  2018-06-01 07:26:24 UTC   Helle Jeanette Andresen   80.62.116.3   The signer signed the document as direkt?r, statsautoriseret revisor                                
  2018-06-01 07:53:15 UTC   Tina ?rum Hansen          5.103.27.18   The document was viewed by the signer                                                               
  2018-06-01 07:53:15 UTC   Tina ?rum Hansen          5.103.27.18   The document was viewed by the signer                                                               
  2018-06-01 07:55:37 UTC   Penneo system             5.103.27.18   The document signing process was completed                                                          
  2018-06-01 07:55:38 UTC   Tina ?rum Hansen          5.103.27.18   The signer signed the document as direkt?r, statsautoriseret revisor                                
 ========================= ========================= ============= ==================================================================================================== 



  
 
 
 
 
 
 v2R1gVW6HEaTXuvDQsAejakedrCxDXeZfdPBfyLk9gQ=


 
L4fgrsx05aZanGSmL72pmqQJExTrPwUVNTIcZ0InYzvpYb2+rsLcpjBjdj6zp/8N2iNq+5vpk6rw
OlcbZUwHFAy8tDwiM95szVkNUug3jk9Axz5hITJhrG7ARzM2DTIWvgyoDje5GX5HG5ef0tqixBrf
wJNrAh/RT5pYNWGM+gNr66bF9NiT4u0fGuwot/+BRncXcD+At196pmrmAaUq8hZKoz5s2I69N9QV
xJUWdL6aSB3jpTyAn3O2KEauukRwlQmVDegLhJ81Q52FHnVYGnJ/pDRecbh9egEwEt+wrkkHT+JK
m2BLUT+gP/q6HteHiPc22MfP9LGmSZ8EmRsNgA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvNjYuMC4zMzU5LjE4MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTkwMDMyNA==
  document_digests 
  _challenge VllBR0UtQjZMQ1UtNDFMQTgtR1VMWUEtN0RYMkUtQjNEVVk=
  TimeStamp MjAxOC0wNi0wMSAwNzoyNTo0MSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 QYizCDjzNbUyuST9xwWDX544blPow93JIb3EJPWyhYw=


 
glOfyd9j19wsjuYJ2YcjShW1uAvM6ZA8YyVAuTrpw53lM64YjqeQveHkEMXueGLs41bRxnMvb9q1
/5MmrKdBdmrUVAp5rUWV/ZHbD22Y0OzmAkWRt6nxbzpowyhj2deMZOBO41FGtHRvHStPOCK7qNcs
oIFnOqXHqJRVTNOg8Ajn2rQJ8UBKcoJnL0/MRgj4KtvajcClJ1smc91L1TkJANcdn8y019lZycM7
wce+ij418lbIUaRWI2i3t6+DJ+kVWblMtvtgV+PLgC36ZqruJmiNdKMcim4+fdxnZiJIEo1uDl5m
rCCXVmoQeYhuIA2568gp/FlqZLOGXdXOjc0AKg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRrd01ETXlOUT09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge TkRkVk9FNHRORGN3TjFZdFQwZEVUMDB0VGtwSk5FNHRRMDVFTVVFdFFVWlBNVkU9
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAwMSAwOTo1NToyOSBDRVNUIDIwMTg=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


{"documentKey":"XOCD3-K0VMJ-2NT2A-YA5S6-CSKXN-0IM1L","signatures":[{"signatureLines":[{"role":"direkt?r","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-786873634405","signTime":"2018-06-01T07:26:23Z","signerName":"Helle Jeanette Andresen","validations":[],"dataFile":"3fe758b90ec6cd61.xml","type":"nemid","ip":"80.62.116.3"},{"signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"CVR:12901038-RID:59074790","signTime":"2018-06-01T07:55:37Z","signerName":"Tina ?rum Hansen","validations":[],"dataFile":"3febd1e1c38ae2da.xml","type":"nemid","ip":"5.103.27.18"}],"version":"1.2"}

		2018-06-01T07:55:47+0000
	Original document certified by Penneo




