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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. maj 2019 - 30. april 2020 for 
Net-Art ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. maj 2019 - 30. april 2020.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Kastrup, den 28. juli 2020

Direktion

Rasmus Gutfelt Skalbo

Direktør
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Virksomheden Net-Art ApS

Tømmerupvej 75 

2770 Kastrup

CVR-nr. 29308896

Stiftelsesdato 1. januar 2006

Hjemsted Tårnby

Regnskabsår 1. maj 2019 - 30. april 2020

Direktion Rasmus Gutfelt Skalbo, Direktør

Tilknyttede virksomheder Georg Gutfelt A/S

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: G
F2

Q
X-

21
O

N
D

-U
B3

M
P-

EM
N

8F
-P

4L
M

C-
SO

3U
K



Net-Art ApS

Ledelsesberetning

- 5 -

 
Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i udlejning af fast ejendom samt investering af kapitalandele i andre 
virksomheder.
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for regnskabsåret 1. maj 2019 - 30. april 2020 udviser et resultat på kr. 498.225, og 
selskabets balance pr. 30. april 2020 udviser en balancesum på kr. 5.284.509, og en egenkapital på kr. 884.110.
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for Net-Art ApS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for 
virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Herudover har virksomheden tilvalgt enkelte regler i klasse C.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Skema
Virksomheden har valgt at anvende årsregnskabslovens skema 1, balance i kontoform og skema 3, 
resultatopgørelse i beretningsform - artsopdelt
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem 
transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post.
 
Monetære aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Realiserede og 
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgår i resultatopgørelsen under finansielle poster.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte 
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
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Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.
 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Indtægter ved levering af serviceydelser indregnes som omsætning i takt med leveringen af ydelsen.
 
Andre driftsindtægter og -omkostninger
Andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til 
virksomhedens hovedaktivitet.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til  salg, administration og lokaler.
 
Nyanskaffelser med en kostpris under kr. 14.100 omkostningsføres fuldt ud i anskaffelsesåret.
 
Dagsværdiregulering af investeringsaktiver og -gæld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gæld målt til dagsværdi indregnes som selvstændig post i 
resultatopgørelsen.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra 
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
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Balancen
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den 
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme 
indregnes på erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillæg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen. 
Renter og øvrige låneomkostninger i opførelsesperioden indregnes i kostprisen.
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdien ved at regulere regnskabsmæssig værdi ved op- eller 
nedregulering over resultatopgørelsen. Ved beregning af dagsværdien anvendes en individuelt fastsat 
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige løbende driftsafkast af ejendommen. I det 
omfang, der er tilgængelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgår disse som grundlag for 
vurderingen af ejendommenes dagsværdi.
 
Investeringsejendommen er indregnet til dagsværdi, hvor stigning eller fald i dagsværdien indregnes i 
resultatopgørelsen. Der afskrives ikke på ejendommen. Dagsværdien er opgjort som et afkastkrav på mellem 10 og 
11 %. Afkast omgøres til et normal-år, hvor der tages højde for lejekontraktens løbetid, lejens størrelse, lejers 
soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gælden i ejendommen indregnes til 
amortiseret kostpris. 
 
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder måles til kostpris. Udbytte, der overstiger den akkumulerede indtjening i 
den associerede virksomhed i ejerperioden, behandles som en reduktion af kostprisen. I tilfælde, hvor kostprisen 
overstiger nettorealisationsværdien, nedskrives til denne lavere værdi.
 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder måles til dagsværdi. Opskrivninger og tilbageførsler heraf med fradrag af 
udskudt skat indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi, reduceret med 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Andre værdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsætningsaktiver
Andre værdipapirer og kapitalandele der er børsnoteret måles til kursværdien på balancedagen (dagsværdi). Andre 
værdipapirer måles til anslået dagsværdi.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
 
Udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. Udbytte 
som for ventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.
 
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
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afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det modtagne 
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende år måles lånene til amortiseret 
kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til restgælden, 
beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden 
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: G
F2

Q
X-

21
O

N
D

-U
B3

M
P-

EM
N

8F
-P

4L
M

C-
SO

3U
K



Net-Art ApS

Resultatopgørelse

- 10 -

Note
2019/20

kr. 
2018/19

kr. 

Bruttotab -26.199 344.893

Dagsværdireguleringer af investeringsaktiver 1.400.000 0

Driftsresultat 1.373.801 344.893

Andre finansielle indtægter 0 17.928

Andre finansielle omkostninger -340.238 -28.398

Resultat før skat 1.033.563 334.423

Skat af årets resultat -535.338 -73.540

Årets resultat 498.225 260.883

Forslag til resultatdisponering

Ekstraordinært udbytte indregnet under 
egenkapitalen 0 2.556.146

Overført resultat 498.225 -2.295.263

Resultatdisponering 498.225 260.883

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: G
F2

Q
X-

21
O

N
D

-U
B3

M
P-

EM
N

8F
-P

4L
M

C-
SO

3U
K



Net-Art ApS

Balance 30. april 2020

- 11 -

Note
2019/20

kr. 
2018/19

kr. 

Aktiver

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 1 4.700.000 3.300.000

Materielle anlægsaktiver 4.700.000 3.300.000

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 50.000

Finansielle anlægsaktiver 0 50.000

Anlægsaktiver 4.700.000 3.350.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 5.073 0

Andre tilgodehavender 540.757 1.217.659

Tilgodehavender 545.830 1.217.659

Andre værdipapirer og kapitalandele 30.000 30.000

Værdipapirer og kapitalandele 30.000 30.000

Likvide beholdninger 8.679 104.032

Omsætningsaktiver 584.509 1.351.691

Aktiver 5.284.509 4.701.691
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Note
2019/20

kr. 
2018/19

kr. 

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat 759.110 260.884

Egenkapital 884.110 385.884

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 554.854 231.719

Hensatte forpligtelser 554.854 231.719

Gældsforpligtelser

Gæld til kreditinstitutter i øvrigt 1.946.489 2.025.148

Anden gæld 212.249 63.763

Langfristede gældsforpligtelser 2 2.158.738 2.088.911

Gæld til kreditinstitutter i øvrigt 91.379 12.720

Leverandører af varer og tjenesteydelser 52.605 25.000

Anden gæld 1.542.823 1.957.457

Kortfristede gældsforpligtelser 1.686.807 1.995.177

Gældsforpligtelser 3.845.545 4.084.088

Passiver 5.284.509 4.701.691

Eventualforpligtelser 3

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 4
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1. Grunde og bygninger
Kostpris primo 2.796.465 2.796.465

Kostpris ultimo 2.796.465 2.796.465

Opskrivninger primo 503.535 503.535

Årets opskrivninger 1.400.000 0

Opskrivninger ultimo 1.903.535 503.535

Regnskabsmæssig værdi ultimo 4.700.000 3.300.000

Selskabets inversteringsjendomme består af 1 ejendom: 

Tårnbygårdvej 7 498 m2 belligende i 2770 Kastrup. 
Investeringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved anvendelse af den 
afkastbasret model. 

Ejendommen er historisk set 100% udlejet, med undtagelse af naturlig tomgang i forbindelse med skift af lejer. 
Afkastkravet udgør 7,6%.

En ændring i afkastkravet i opad- eller nedadgående retning med 0,5%-point vil påvirke dagsværdien med 0,4 mio kr. 
Ejendommen er værdiansat til 9.438 kr./m2

2. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter i øvrigt 1.946.489 91.379 958.559

Anden gæld  1.479.060  

1.946.489 1.570.439 958.559

3. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Selskabet er sambeskattet med de tilknyttede selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen. Den samlede sambeskatningsforpligtelse udgør kr. 0.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Der er til sikkerhed for DLR Kredit A/S tinglyst realkredit pantebrev på kr. 4.115.000 DKK. Aktiverne der er til 
sikkerhed for realkredit pantebrevene, er selskabets grunde og ejendomme, der har en regnskabsmæssig værdi på 
kr. 4.700.000. Gælden udgør pr. statusdagen kr. 2.037.868.

Der er til sikkerhed for Sparekassen Sjælland A/S tinglyst ejer pantebrev på kr. 1.000.000 DKK. Aktiverne der er til 
sikkerhed for realkredit pantebrevene, er selskabets grunde og ejendomme, der har en regnskabsmæssig værdi på 
kr. 4.700.000. Indestående på kontoen udgør pr. statusdagen kr. 8.679

Der er ingen øvrige sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. statusdagen.
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det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
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IP: 77.241.xxx.xxx
2020-07-28 12:00:15Z

Navnet er skjult (CPR valideret)
Dirigent
På vegne af: Net-Art ApS
Serienummer: PID:9208-2002-2-146177142883
IP: 188.177.xxx.xxx
2020-07-28 18:41:41Z
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 KIOByWgTmXwnqyMAoIh6mpRQHlyy11z61ftSd3V+RBg=


 
UnseoUjifBZ/8nxzXwDVOFdTtOYxy2enEgZhPE5aYGrqFd49oS+sTpI0lmb4hspqrqToP13Ox2B4
dXwN2eIlPHdgwEGTAzMEJ5MWFteouaR82ZQ6hntec5oCFGMiBVZFSskAjFxqwTpIGNinhHLY7UOg
77+xnY02k/iw7EDUlmLXxPJrhBkPdzPbFYnHiaWBNi4lL9RZC1iOdvf3z8tumy2JA0AyX+8vtJJM
hJ6qwZpIYl/Zyu697F1etFWoiZwjuQJhCKanhDd2e6VBldW3DBGu1UtiUpRmDJchPk/Z/eVAkTq1
QpBJYbkv7nA1z92KhHrvJCpwMLB5Tjwx2ai4lA==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg0LjAuNDE0Ny44OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NjYyMDM3NQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiTlZLTjgtMTZTWDYtR0dPWlAtOE8xN0gtNjhJTzAtQkk2SU8iLCJkaWdlc3QiOiJhODM3YmU1M2JlNmE0ZWI5M2M3Y2JhNmYwYzhhNWY4ZjY1ZTg2NzVjZTIwNTUwNDgyZjQzYTg2MWU1MDBjYmY2IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiR0YyUVgtMjFPTkQtVUIzTVAtRU1OOEYtUDRMTUMtU08zVUsiLCJkaWdlc3QiOiIwZTgyYzE3MjY4NDQwOTM4OWU5MWM1NGFiOWI2NmFkZmIxMmQ5NzYzMzcyNjk2MmRhODE0MGZiMGU3YjU0MTAzIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RFpESUMtUVpXRkUtMU5URTctN1RWT1MtWkxYRlotVDFLQzA=
  TimeStamp MjAyMC0wNy0yOCAxMTo1OTo1NyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 TBOUF0KvHOBKFH50YQ9qKKcwBLa+zAAPKmvOGPkKvLw=


 
MjyXURvAnFyYaQiRyhO7l5dHcSxKUznDlm8w61UJ2mSsPTep+vxh0s+TT+UX6UjColXuwZfRa+7x
vcoeZj8eUvOOl3Iy2wfAAcWCXa32pjmHlQVkOEqzuqXiF++kargkX5ORZreAmrAt8CdUj8TWjMUv
u6joUt0FTFauhARpUdKA1Z/9ERyBhNv9OYU7Lm8SOfC/2Ax3UZe/LGOf5f7dwZiutd6hH51IhaZc
0vo69AZCXErHzZb8qJGGyxrpO1nBUuBz8BcHV1p0UzVdAsjYnd0jFad0ves+8X50NKFpaVGO/DEC
FJ9KYzEEHh9iCCAIu46Sk73wPVp0SohdE4enFg==

 
 
 =


 
 ==


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg0LjAuNDE0Ny44OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId NjYyMDM3NQ==
  document_digests 
  _challenge TlRDRjctSTVKTEwtVVlORDEtT0lFM0otWElVTlktWjRGNFo=
  TimeStamp MjAyMC0wNy0yOCAxODo0MToyNyswMDAw
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