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Selskabsoplysninger

Selskabet
Navn: Artillerihusene ApS
Hanehovedvej 187
3300 Frederiksvaerk
CVR-nr.: 29307970
Regnskabsar: 1/7 2015 - 30/6 2016
Direktion
Kim Dencher Johansen
Revisor
Revidata registrerede revisorer A/S
Bagsvaerdvej 92
2800 Kgs. Lyngby
Erkleeringsgivende
revisor: Michel Mandrup
Moderselskab

Kim Dencher Johansen Holding ApS, Frederiksvaerk
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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/7 2015 - 30/6 2016, omfattende
ledelsespategning, ledelsesberetning samt drsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter. Arsrapporten afleegges efter arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegerelse.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksveerk, den 18. november 2016
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

I direktionen

Kim Dencher Johansen
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Artillerihusene ApS

Pdtegning pa drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Artillerihusene ApS for regnskabsaret 1/7 2015 - 30/6 2016, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfort revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmeessige skeon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1/7
2015 - 30/6 2016 1 overenstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmarksomheden pa noten "Usikkerhed ved
indregning og méling" i regnskabet, som beskriver at veerdiansettelsen af selskabets
investeringsejendomme er behaftet med usikkerhed. Vi er enige i ledelsens beskrivelse af de nevnte
forhold.
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Erklcering i henhold til anden lovgivning og ovrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgs. Lyngby den 18. november 2016
Underskrevet elektronisk, se bagerste side

Revidata registrerede revisorer A/S, CVR nr. 37029815

Michel Mandrup
Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets primare forretningsomrade er keb, salg, opforelse og udlejning af investeringsejendomme.

Udvikling i regnskabsaret

Omsatning og indtjening har udviklet sig som forventet i aret.
Arets resultat udger kr. 868.103. Balancen udviser en samlet aktivmasse pa kr. 41.059.821 og en egenkapital
pa kr. 28.083.235.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets afslutning, der aver vasentlig indflydelse
pa vurderingen af selskabets gkonomiske stilling pr. 30. juni 2016.

Usikkerhed ved indregning og maling

Verdiansettelse af investeringsejendomme er sket til dagsveerdi. Skennet dagsverdi fastsettes med
udgangspunkt i markedsforholdene pé balancedagen, som vasentligst omfatter forventninger til
omkostningsniveau samt forventede salgs- og lejepriser samt periode for gennemforelse af salg og udlejning
(tomgangsperiode). Disse faktorer er behaeftet med usikkerhed, bl.a. som folge af udviklingen i fremtidige
forhold samt vurderingen af afkastkrav. Som folge af markedsudviklingen er usikkerheden ved opgerelse til
dagsverdi for investeringsejendomme sterre end normalt.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
beleb der vedrerer regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det &r, hvori indtaegten fra salget er
medtaget.

Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle
indtegter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af nettoomsatning, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter lejeindtagter fra selskabets ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret.

Afskrivninger pa materielle anlzegsaktiver
Driftsmidler, som kan straksafskrives efter gaeldende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid
under 3 &r, omkostningsferes i resultatopgerelsen i kebsaret.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og méles pé grundlag af
geeldende skattesats pa balancedagen.

Selskabet indgér i sambeskattet koncernforhold. Skatteeffekten af sambeskatningen i koncernen fordeles pa
savel overskuds- som underskudsgivende danske virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster,
hvilket medferer fuld refusion vedrerende skattemaessige underskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver

Investeringsaktiver

Investeringsaktiver bestér af investeringsejendomme.

Investeringsaktiver méles til dagsveaerdi. Alle reguleringer til dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen.

Verdianszttelsen er foretaget pa baggrund af en afkastbaseret veerdiansettelsesmodel med et
gennemsnitligt afkastkrav pa 5,38%. Skennet dagsverdi fastseettes med udgangspunkt i markedsforholdene
pa balancedagen, som vesentligst omfatter forventninger til omkostningsniveau samt forventede salgs- og
lejepriser samt periode for gennemforelse af salg og udlejning (tomgangsperiode).

Investeringsejendomme under udferelse males til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen,
omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen samt labende byggeomkostninger.

Materielle anleegsaktiver under udferelse nedskrives til genanskaffelsesverdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmassige veerdi.

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres til nettorealisationsvaerdien med nedskrivning til imedegéaelse af forventede tab.

Hensaettelser
Udskudte skatteforpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemessige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat opgeres pa grundlag af geeldende skatteregler pa balancetidspunktet og geeldende skattesats pé
forventet udnyttelsestidspunkt.

Gzld
Gezldsforpligtelser til realkreditinstitutter

Geldsforpligtelser til realkreditinstitutter indregnes pa optagelsestidspunktet til det modtagne provenu efter
fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males galdsforpligtelser til dagsvaerdi. Alle
reguleringer til dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser - i evrigt

Andre geldsforpligtelser méles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til
nominel restgald.

Aktuel skatteforpligtelse

Aktuel skatteforpligtelse indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige indkomst,
reguleret for skat af tidligere ars indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.
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Note

Resultatopgorelse
for aret 1/7 2015 - 30/6 2016

Bruttofortjeneste

Resultat for afskrivninger

Dagsverdiregulering af investeringsaktiver

Resultat af ordinaer primeaer drift

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordinaert udbytte for regnskabséret
Overfort resultat

Disponeret i alt

Revidata

Registrerede revisorer

2015/2016 2014/2015
1.101.946 1.112.048
1.101.946 1.112.048

27.179 -199.113
1.129.125 912.935
72.679 48.865
-88.852 -116.233
1.112.952 845.567
-244.849 -192.520
868.103 653.047
0 0

0 0
868.103 653.047
868.103 653.047
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Balance - Aktiver
pr. 30. juni 2016

Anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver under udferelse

Materielle anlzegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omsatningsaktiver i alt
Aktiver i alt
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10.

2015/2016 2014/2015
21.804.120 21.788.497
16.775.224 16.705.177
38.579.344 38.493.674
38.579.344 38.493.674

0 3.388
2.475.851 1.710.442
2.475.851 1.713.830

4.626 6.967
4.626 6.967
2.480.477 1.720.797
41.059.821 40.214.471
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Note

10

11

12

Balance - Passiver
pr. 30. juni 2016

Egenkapital
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtigelser
Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtigelser i alt

Langfristede geeldsforpligtigelser
Prioritetsgeeld
Selskabsskat

Langfristede gaeldsforpligtigelser i alt

Kortfristede geeldsforpligtigelser
Prioritetsgeeld

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Kortfristede gzeldsforpligtigelser i alt
Geldsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

Sikkerheder og pantsetninger
Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Usikkerhed ved indregning og méling
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11.

2015/2016 2014/2015
125.000 125.000
27.958.235 27.090.132
28.083.235 27.215.132
2.921.560 2.915.581
2.921.560 2.915.581
9.186.434 9.278.971
238.870 101.761
9.425.304 9.380.732
80.000 80.000
389.318 344.548
58.643 46.634
101.761 231.844
629.722 703.026
10.055.026 10.083.758
41.059.821 40.214.471
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Note

12.

Noter til arsregnskabet

2015/2016

Finansielle indtaegter
Renter vedrerende tilknyttede og associerede virksomheder udger t.kr. 73.

Finansielle omkostninger
Renter vedrerende tilknyttede og associerede virksomheder udger t.kr. 0.

Anlaegsaktiver
Der er indregnet renter t.kr. 3.789 i posten Investeringsejendomme under udferelse.

Omsatningssaktiver
I regnskabsposten Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder forfalder der t.kr. 2.476 efter 1 &r.

Selskabskapital
Anpartskapital, primo 125.000
Selskabskapital i alt 125.000

Overfort resultat

Overfort resultat, primo 27.090.132
Arets overforte resultat 868.103
Overfort resultat i alt 27.958.235

Langfristede geeldsforpligtigelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 ar udger t.kr. 8.786.

Selskabsskat

Selskabsskat, primo 101.761
Selskabsskat overfort til kortfristet geeld -101.761
Skat af arets resultat 238.870
Selskabsskat i alt 238.870
Selskabsskat

Selskabsskat, primo 231.844
Selskabsskat overfert fra langfristet geeld 101.761
Restskat -231.844
Selskabsskat i alt 101.761
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Note

10

11

12

13.

Noter til arsregnskabet

2015/2016

Sikkerheder og pantsatninger

Prioritetsgeeld til realkreditinstitutter t.kr. 9.266 har pant i investeringsejendomme, regnskabsmassig
veerdi t.kr. 21.804.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, herunder til sosterselskabers og moderselskabs pengeinstitut,
hvor den samlede gald pr. 30. juni 2016 udger t.kr. 52.195 er der deponeret ejerpantebrev pa nom.
10.000.000 med pant i investeringsejendomme under udferelse, hvis regnskabsmassige vaerdi udger
tkr. 16.775.

Eventualforpligtelser og eventualaktiver

Selskabet er sambeskattet med @vrige danske selskaber i koncernen. Som datterselskab heafter selskabet
ubegranset og solidarisk med de evrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter,
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter
og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. balancedagen t.kr. 2.869. Eventuelle senere
korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfore, at
selskabets haftelse udger et storre beleb.

Usikkerhed ved indregning og maling

Verdiansettelse af investeringsejendomme er sket til dagsveerdi. Skennet dagsverdi fastsettes med
udgangspunkt i markedsforholdene pé balancedagen, som vasentligst omfatter forventninger til
omkostningsniveau samt forventede salgs- og lejepriser samt periode for gennemforelse af salg og
udlejning (tomgangsperiode). Disse faktorer er beheaftet med usikkerhed, bl.a. som felge af udviklingen
i fremtidige forhold samt vurderingen af afkastkrav. Som felge af markedsudviklingen er usikkerheden
ved opgarelse til dagsvaerdi for investeringsejendomme storre end normalt.
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  TimeStamp MjAxNi0xMS0xOCAxMzo0NToyOSswMDAw

          


  
 
 
 
 
 
 Kg2tPYU3dogsS5dEC+Duww28XPC2Z3JtEt+F05Uh0WU=


 
yPF+npsKgwW4wxwiadD0tJi9gkQng/aXZMX2XnNOcRpushiAWGZOV+mtECB0gRTt72P2tv/FlG1H
1HV87y34YCQandxkAVK+dVTVr6v4mgwm9qgzWeqOS1k1rCSMYDjsxDMoPYmAzZBZYf1U8qWKTtac
i0hAOinNCNVLSqIaxPuOod7Xi2VhRR1PPmdvNssdtfjmy567ng54r96w42WyQmhXntrX44P0KiEc
k1dizzI9h8JHOpapCin6RfSfNKewGYj27OMcDjk2qcDK9/66wcat1xDdoSbkW0Uxx7/Hh2Rr5jfz
Wfa/kG7sGMjWtIGbKZzbEiM/tX4hESSmpApb9g==

 
 
  
 ==


 
   
  signtext 
  host UGVubmVvLmNvbQ==
  logonto UGVubmVvLmNvbQ==
  document_digests 
  openoces_opensign_environment_browser_version MS4x
  signingRequestId TkRFNE1EazA=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAZGQ0YzEx
  openoces_opensign_environment_locale ZW5fVVM=
  _challenge T0U1TlZrZ3RTelZCVjFrdFdsQkhSREV0VDAxWFVUZ3RNVFV4VkVzdFNEaE5ORUU9
  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfOTE=
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
  openoces_opensign_layout_size_height NTAw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width NjQw
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE5vdiAyMSAwOTowODo0MSBDRVQgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 yOay+AXe6IQKFD94bG3/bTzCmwaFol9wasmpyLgx38c=


 
fj7QdYAk+KKYxEdip8uuw92z7oF+qc0RFCLFUmwyI4EjLsNMj9Z2/7QJtLbhLuy8rLdBBQfLbuOF
9UTEvUyetRk34rYhjH2+PfUSPArkUUf0kMbmlaHQLHQ8/9kYz3pxemR5bXVGOm7NnyWBBB7MWtji
EsFE0fk2PMFZeJXy4yt+p9EKWiasq2Rz4kps2gt0y9rB5CXcSmqSiA8nFdOxj3c4pd/k6HrrdbtB
2cC2WgIRy8uYep7vPSYDBAF2tZS+NeGenvK3gKnOtMqUZxmAQ/Y8jG0Yj/IBCedfmBmpbfKPFPpD
4enW7Lih++BxMnyxNYVD1oa7Am6gkmB3z4q+ew==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  signingRequestId NDE4MDkz
  document_digests W3sia2V5IjoiTDhCV00tQkwwMU8tT0ZVQkEtTUxBN0UtNVBRQ0YtSEU1M0UiLCJkaWdlc3QiOiI5MzFjNTJlMjEzNjRhNDQ5OTg0OTRlMDM1YjExMjQwMGZhODAyNGNlMmQxYWRiNDFhY2M0Y2Y5ZjIwYWQ3MjdjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiUUZOMlYtS1dVRUItWDJZWEctTjJPQ0ktSDFVRUQtWUxOQkUiLCJkaWdlc3QiOiIwYWFiMjUwNTA3YThiZDYxNjBlZjhhYzljNmIzNTRlMWMyODVlNjU2ZTU4ZjdlZTY1YmIzMGZmZTkzYmY4YWU1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge SkVLUUwtWEJZMEktRDQ0NVAtNEM4RzQtM1lEMUctUVlOMUs=
  TimeStamp MjAxNi0xMS0yMSAwODozNzowMCswMDAw
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