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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2015 - 30. september
2016 for Fakle ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen at arsregnskabet for 1. oktober 2016 - 30. september 2017 ikke
skal revideres. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Lyngby-Taarbaek, den 1. marts 2017

Direktion:

Michael Klentz Frederik Stig Dragsdahl Fausing
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Fakle ApS

ERKLZRING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Fakle ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 -
30. september 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlagger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Pa grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi gor opmaerksom pa, at der er vaesentlig usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortsaette driften. Vi henviser til noten "Usikkerhed ved going concern” i regnskabet,
hvoraf fremgar, at selskabets ledelse har sikret sig, at finansieringen af driften for det kommende ar er
garanteret, hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsaetning af
virksomhedens fortsatte drift. Vores konklusion er ikke modificeret vedrgrende dette forhold.

ERKLARING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZAERINGER

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 1. marts 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab

CVR-nr. 20 22 26 70

Carsten Madsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er ejendomsinvestering samt hermed beslagtet virksomhed.

Vurdering af ejendomme

Investeringsejendom males pa balancedagen til forsigtig dagsveerdi og vaerdireguleringer indregnes
direkte i resultatopgerelsen. Dagsvaerdien er pr. 30. september 2016 beregnet pa baggrund af en
afkastbaseret model. Vi henviser til noten "Investeringsejendomme”.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopggrelsen for perioden 1. oktober 2015 - 30. september 2016 udviser et resultat pa DKK
156.764 mod DKK 25.230 for perioden 1. oktober 2014 - 30. september 2015. Balancen viser en
egenkapital pa DKK -477.612.

Ledelsen finder arets resultat som forventet.

Ledelsen forventer at selskabets fremtidige indtjening vil inddaekke den negative kapital. Safremt det
ikke lykkedes vil kapitaltilskud eller gaeldskonvertering vaere hensigten.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Seerlige risici

Selskabets finansiering er fra anpartshavere uopsigeligt i 12 maneder. Selskabets anpartshavere vil i det
omfang det er ngdvendigt finansiere selskabets drift i 2016/17. Ved eventuel negativ drift i 2016/17 vil
desuden kapitaltilskud eller gaeldskonvertering vaere hensigten.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiiiniiiiiiiiiiiiiiiieniieeeeaens
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme.................
DRIFTSRESULTAT....uuiiiiiiiiiiiiii e

Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiciinens
Andre finansielle omKkostninger........ccovviiiiiiiiiiiiiiienanns

RESULTAT FOR SKAT .iiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeiieeenneeeenneees
SKat af Arets FeSUILAL. .. eueene ettt eeeeneeeeeeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT...cvuniiiieiiieeiineeiineeiieerineenineennnennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

N —

2015/16
kr.

43.931

150.000

193.931

435
-35.817

158.549

-1.785

156.764

156.764

156.764

2014/15
kr.

70.902

0

70.902

-38.667

32.235

-7.005

25.230

25.230

25.230
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BALANCE 30. SEPTEMBER
AKTIVER
INnvesteringsejeNdOMME. ... vvirertirietieieereneeeenneeeenneeaenaees

Materielle anlaegsaktiver........c.cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,

ANLAGSAKTIVER.....coiiiiiiiiiiii

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER. ...

Note 2016
kr.

1.650.000
4 1.650.000

1.650.000

7.350
7.350

74.916

82.266

1.732.266

2015
kr.

1.500.000
1.500.000

1.500.000

0
0

61.070

61.070

1.561.070
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BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER

Selskabskapital...oeveeeeereererieiriieinnneeeenneerenneennns
Overfart overskud.....ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,

EGENKAPITAL ....otiiiiiiiiieieierereieceeneeneeeas
Hensaettelse til udskudt skat.........c.cooeeviiiiiiiiianin,
HENSATTE FORPLIGTELSER........ccccvveviiiieinnnnnnen.
Geeld til realkreditinstitutter........ccooeiiiiiiiiiiii,
Geeld til tilknyttede virksomheder.........c..ccevvvnvenen.
Geeld til associerede virksomheder...........cccoveveen
Langfristede geeldsforpligtelser...........................
Kortfristet del af langfristet gaeld...........cceveniinen
Modtagne forudbetalinger fra lejer..............coooeee.
Anden gaeld...coonviiiiiiiiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser...........................
GZELDSFORPLIGTELSER.....ccciviiiiiiiiiieieeneennnne,

PASSIVER......coii

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Usikkerhed ved going concern

Note

2016
kr.

125.000
-602.612

-477.612
8.653
8.653
1.452.462
611.242
41.133
2.104.837
67.538
20.100
8.750
96.388
2.201.225

1.732.266

10

2015
kr.

125.000
-759.376

-634.376
6.868
6.868
1.520.435
584.556
25.670
2.130.661
0

20.100
37.817
57.917
2.188.578

1.561.070
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NOTER
2015/16 2014/15
kr. kr.
Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiene, 435 0
435 0
Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnn. 35.817 38.667
35.817 38.667
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 0 7.005
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiniiiiiiiiiiinnenannnns 1.785 0
1.785 7.005
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejen
omme
KOStpris 1. OKEODEI 2015, . ittt et e et et eeieeeeiaaeaanes 1.300.000
Kostpris 30. september 2016..........coiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i ei e eeieeanaens 1.300.000
Opskrivninger 1. oktober 2015. ... .ciiiiiiii i eirceeierenaeeaenaeeans 200.000
Arets OPSKIIVIINGET .. vnieiiei e ea e 150.000
Opskrivninger 30. september 2016.......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieeaeeanaen 350.000
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016..........c.cccvviiiiiiiiiiiiiiiiennnnn. 1.650.000

Investeringsejendom males pa balancedagen til forsigtig dagsvaerdi og vaerdireguleringen
indregnes direkte i resultatopgarelsen. Dagsvaerdien er pr. 30. september 2016 hovedsagelig
beregnet ved brug af en afkastbaseret model og der medvirker ikke ekstern vurderingsmand.

Ved vaerdiansaettelsen pr. 30. september 2016 er benyttet en forrentningsprocent pa 3,75 %.

Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud | alt
Egenkapital 1. oktober 2015....ccceviiiiiiiiiiiiiniennnenn. 125.000  -759.376  -634.376
Forslag til arets resultatdisponering............ccceevveven.n.. 156.764 156.764

Egenkapital 30. september 2016.............ccccevvnennnnn, 125.000 -602.612 -477.612

11

Note
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NOTER
Note
Langfristede gaeldsforpligtelser 6
1/10 2015 30/9 2016 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter... 1.520.435 1.520.000 67.538 1.163.947
Geeld til tilknyttede
virksomheder.........c.cccceen...... 584.556 611.242 0 0
Geeld til associerede
virksomheder.........c.ccceene..... 25.670 41.133 0 0
2.130.661 2.172.375 67.538 1.163.947
Eventualposter mv. 7
Selskabet har stillet en garanti til Totalkredit pa tkr. 760.
Haeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse
eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for feellesregistrering af moms.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for MIFF ApS, der
er administrationsselskab for sambeskatningen.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut t.kr. 1.520 er der givet pant i investeringsejendom,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2016 udggr t.kr. 1.650.
Usikkerhed ved going concern 9

Selskabets finansiering er fra anpartshavere uopsigeligt i 12 maneder. Selskabets
anpartshavere vil i det omfang det er ngdvendigt finansiere selskabets drift i 2016/17. Ved
eventuel negativ drift i 2016/17 vil desuden kapitaltilskud eller gaeldskonvertering veaere
hensigten.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Fakle ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Drift af investeringsejendomme indeholder lejeindtaegter, ejendommens driftsomkostninger samt andre
eksterne omkostninger.

Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskat, forsikringer, vedligeholdelse samt andre
ejendomsrelaterede udgifter, som ikke afholdes af lejere.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger. Finansielle
indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



