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o .
L edel sespategning
L edelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar
2015 - 31. december 2015 for MGE Nymgllevej 78, Lyngby A/S.
Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 -
31. december 2015.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegerelse for de forhold, den
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

K gbenhavn, den 01/03/2016

Direktion

Henrik Lid Saren Bjarn Hansen

Bestyrelse

Niels Thomas Heering Jens Peter Toft
Peter Winther
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Den uafhaengige revisors erklaeringer
Til kapitalegjernei MGE Nymgalleve 78, Lyngby A/S
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for MGE Nymgllevej 78, Lyngby A/S for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr arende for staelse af revisionen

Selskabet er med virkning for regnskabsaret 2015 blevet omfattet af revisionspligt. Sammenligningstallene i
arsregnskabet er derfor ikke revideret, som det ogsa fremgar af regnskabet.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, 01/03/2016

Mikkel Sthyr René Poulsen

Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
PRICEWATERHOUSECOOPERS PRICEWATERHOUSECOOPERS
STATSAUTORISERET STATSAUTORISERET
REVISIONSPARTNERSELSKAB REVISIONSPARTNERSELSKAB
CVR: 33771231 CVR: 33771231
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at gje, udvikle, opfere, udlge, finansiere og administrere fast g endom samt i
forbindel se hermed stdende aktiviteter efter ledel sens skan.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat for perioden 1. januar 2015 - 31. december 2015 udger -797 t.kr. mod 24 t.kr. sidste
regnskabsperiode. Selskabets egenkapital pr. 31. december 2015 udger - 639 t.kr. mod 158 t.kr. pr. 30.
December 2014. Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Egenkapitalen forventes retableret via egen drift eller ved kapitalindskud.

Til sikring af selskabets fortsatte drift har sel skabets ultimative moderselskab, M. Goldschmidt Holding A/S,
afgivet stetteerklaaing for det kommende &r.

Selskabet har i aret erhvervet ggendommen Nymellevej 78 i Lyngby.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Herudover er der fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrédt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.

Forventninger til 2016

For regnskabsaret 2016 forventes et positivt resultat.

CVR-nr. 29306958
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er anvendt enkelte tilvalg fra regnskabsklasse C.

Selskabet skiftede sidste ar regnskabs ar, som fglge heraf indholder sammenligninstallene 15 maneder (1.
oktober 2013 - 31 december 2014).

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaadi kan males paliddigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de

belegb, der vedrerer regnskabsdret. Vaadireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnesii
resultatopgerel sen som finansielle indtaggter eller finansielle omkostninger.

Resultatopgerelse

L g eindtaggter
Omsagningen omfatter regnskabsdrets husl ejeindtasgter.
Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter egendomsskatter, forbrugsafgifter, braendsel sudgifter, vedligeholdelse og
andre henferbare til egendommens drift, i det omfang udgifterne ikke baares af lgjerne.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes il ledelse og administration, samt
kontorholdsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og renteomkostninger.
Ve direguleringer af gendomme

Vaadiregulering af jendomme vedrerer arets urealiserede vaardiregulering, der kan henfarestil selskabets
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investeringsg endomme.
Veaardiregulering af prioritetsgadd

Vaadiregulering af prioritetsgadd til dagsveadi m.m. omfatter drets urealiserede vaardireguleringer af
prioritetsgedd og gad dsposter afledt af ¢ endomsinvesteringer.

Skat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og aandring af udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen med
den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Aktuelle skatteforpligtelser, henholdsvis tilgodehavende aktuel skat, indregnesi balancen opgjort som
beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.

Udskudt skat indregnes og males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaadier af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige
vaadi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv. | udskudt skat
indregnes vaardi af rentefradragsbegramsning efter EBIT-reglen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarsel sberettigede skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Selskabet er sambeskattet med selskaber i M. Goldschmidt Holding A/S koncernen. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balance

| nvesteringsejendomme

| nvesteringsejendomme er indregnet til en markedsvaadi, der er opgjort pa grundlag af en afkastbaseret
model. For den enkelte gendom er der pa grundlag af et normaliseret driftsbudget og en afkastprocent
opgjort en beregnet vaardi for g endommen. Den beregnede vaardi reguleres for kortvarige forhold, som
andrer egendommens indtjening. Den regulerede beregnede vaadi svarer til skennet markedsvaadi
(dagsvaadi).

| driftsbudgettet er medtaget |gjeindtasgter ved fuld udlgjning, idet eventuel tomgangsieje eller anden
manglende lgjeindtasgt modregnes i den beregnede vaardi. | lighed hermed er i driftsbudgettet indregnet en
skennet normal vedligehol delse pa g endommen. Eventuelle starre forventede renoveringsarbejder,
opretningsopgaver eller istandsadtel ser modregnesi den beregnede vaadi.

Afkastprocenten fastsates ud fra de gad dende markedsforhold for den pagad dende ejendomstype under
hensyntagen til vedligeholdel sesstand, beliggenhed, anvendelse, Igjer, |gjekontrakter mv. Den anvendte
afkastprocent er pa 6,0%.

Vaadireguleringen af investeringsejendomme fares via resultatopgerel sen under posten
"Dagsvaadiregulering af investeringsegjendomme”.
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Tilgodehavender

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der sasdvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgr eensningsposter

Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer
efterfal gende regnskabsdr. Periodeafgramsningsposter males il kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitut.

Egenkapital

Udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen. Det fores dede
udbytte for regnskabsaret vises som en saaskilt post i egenkapitalen.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter og kreditinstitutter males pa tidspunktet for |anoptagelsetil kostpris, svarende
til det modtagne provenue efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterf@lgende males
prioritetsgedd til dagsvaadi.

Vaadireguleringen af prioritetsgadd til dagsvaardi fares viaresultatopgerel sen under posten
"Dagsveadiregulering af gadd vedrarende investeringsejendomme.”

Deposita
Deposita males til amortiseret kostpris og bestar af |ejedeposita og forudbetalt leje.

Andrefinansielle forpligtel ser

Andre finansielle forpligtelser indregnes til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaadi.

CVR-nr. 29306958
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2013/14

kr. Kr.

NEOOMSBENING ...ooevieiieeie e b 28.448 0
EKsterne omKOSININGEr .......coovereririeiireseeeeee e -38.287 -6.543
EjendomSOmKOSENINGEN .....ccvveeevieieceeseese e -351.603 0
Bruttoresultal .......cccceeeeeeieieese e -361.442 -6.543

Dagsvaadiregulering af gadd vedrgrende investeringsejendomme

-217.950 102.893

Andrefinansielle iINAtaagter ... 1 1 494
@vrigefinansielle omKoStNINGEr .......cccooevinenenieeere e 2 -445.590 -23.682
Ordinaart resultat far skat ........cccocvereinieniiereere e -1.024.981 73.162
SKat af ArELSTESUILAE ......cocveeeeieeereeeeeeeeetee et 3 227.839 -48.848
ATESTESUITAL ....veecerceiiierie st -797.142 24.314

Fordag til resultatdisponering
OVErfArt reSUItaL .......cceveeeeeiere e e -797.142 24.314
= USSR -797.142 24.314
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ....................

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2015
kr.
29.959.503

4 29.959.503

29.959.503

472.766
342.130
61.305

5 876.201
3.100.947
3.977.148

33.936.651
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2013/14
kr.
0

0

0

244,927
31
0

244.958
1.617
246.575

246.575
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccocceiiieiiccc e
OVErfart reSUtal ........coeeeieiiereeee e

Egenkapital i @lt ....oooeeeeeee

Gadd til realkreditinstitutter ..........cccceeveeiieciee e
Gadd til tilknyttede virksomheder .........ccoceveevininnee e

Deposita ......

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccooeeviieieececeeec

Leverandarer af varer og tjenesteydelser .........ccoevenineninenene
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccoveeevvevieiececcece

Note

2015

kr.
500.000
-1.138.981

-638.981

17.692.950
0
1.724.067

19.417.017

6.624.668
8.525.512

8.435

15.158.615

34.575.632

33.936.651
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2013/14
kr.
500.000
-341.839

158.161

0
87.476
0

87.476

938
0

0

938

88.414

246.575
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

Renteindtasgter, bankindestadender

2. @vrige finansielle omkostninger

Prioritetsrenter

Renteomkostninger, bankgadd
Renteomkostning tilknyttede virksomheder
Garantiprovision tilknyttede virksomheder
Garantiprovision

Depotgebyrer mv.

Andre renteomkostninger

3. Skat af aretsresultat

AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

Side 14 af 16

2015 2013/14

kr. kr.

1 494

1 494

2015 2013/14

kr. kr.
192.283 2.988
2.846 0
199.467 11.498
4.725 0
12.188 0
34.041 9.196
40 0
445.590 23.682
2015 2013/14

kr. kr.
-231.049 48.866
3.210 -18
-227.839 48.848
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grundeog

bygninger

Kr.

Kostpris primo 0
Tilgang 29.959.503
Afgang 0
Kostprisultimo 29.959.503
Dagsvaadiregulering primo 0
Arets dagsvaadiregulering 0
Dagvae direguleing ultimo 0
Regnskabsmaessig veer di ultimo 29.959.503

5. Tilgodehavender i alt

Af regnskabsposten udskudte skatteaktiver forventes t.kr. 378 udnyttet i perioden ud over 1 ar.

6. Egenkapital i alt

Overfert For ed 4et

Virksomhedskapital resultat udbytte lalt

Kr. Kr. Kr. Kr.

Saldo primo 500.000 -341.839 0 158.161
Arets resultat 0 -797.142 0 -797.142
Egenkapital ultimo 500.000 -1.138.981 0 -638.981

Sel skabskapitalen bestar af 5.000 aktier &nominelt DKK 100. Ingen aktier er tillagt sealige
rettigheder.

2015  2013/24  2012/13 2011/12 2010/11

kr. kr. kr. kr. kr.
Saldo primo 500.000 500.000 500.0001.000.0001.000.000
Kapital nedsadtel se 0 0 0 -500.000 0
Saldo ultimo 500.000 500.000 500.000 500.0001.000.000
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7. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Restgedd i alt Afdrag naeste Restgadd

Dagsveerdi ultimo ar efter 5ar

kr. Kr. Kr. Kkr.

Prioritetsgad d 17.692.950 17.475.000 0 17.475.000
17.692.950  17.475.000 0 17.475.000

Depositakr. 1.724.067 refunderesi forbindese med Igjernes fraflytning. Der forventesingen eller
kun begramsede fraflytninger det kommende &r, hvorfor depositaindregnes som langfristet gadd.

8. Oplysning om eventualfor pligtel ser
Solidarisk haeftelse for selskabsskatter/kildeskatter

K oncernens danske selskaber hadter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
m.v. M. Goldschmidt Holding A/S er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

9. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Prioritetsgadd er sikret ved pant i ejendomme med bogfert veadi pat.kr. 29.960.

10. Oplysning om gjer skab
Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende aktionaarer med mere end 5% af aktiekapitalens
stemmerettigheder eller palydende veadi:

M. Goldschmidt Ejendomme A/S, Grgnningen 25, K gbenhavn (100%).
Koncernforhold

MGE Nymgilevej 78, Lyngby A/Sindgar i koncernregnskab for: M. Goldschmidt Holding A/S,
Granningen 25, Cvr.nr. 20651601.

11. Oplysning om udskudte skatteaktiver og forpligtel ser

| selskabets udskudte skatteaktiv er indregnet vaardi af fradragsbegraansede renter efter
EBIT-reglen med 62 t.kr. som ikke kan anvendes ved afhaandel se af sel skabet.
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