@ pakertilly

Baker Tilly Denmark Godkendt
Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 25 76 91
Kgbenhavn

Poul Bundgaards Vej 1, 1

2500 Valby

Odense

Hjallesevej 126
5230 Odense M

BK Ejendomme Odense ApS

Hedebovej 71, 5474 Veflinge
CVR-nr. 29 30 68 93

Arsrapport for 2020

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets
ordinzere generalforsamiing den 7. juli 2021

dirigent




Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Den uafhasngige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
Balance 31. december
Egenkapitalopgerelse

Noter til arsrapporten

Anvendt regnskabspraksis

Side

—_ -
W o W~ ®»



BK Ejendomme Odense ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for BK Ejendomme Odense ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

/:\rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 3. juli 2021
Direktion

‘/%%;_\

Bo Klewe
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BK Ejendomme Odense ApS

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i BK Ejendomme Odense ApS
Konklusion

Vi har udfart udvidet gennemgang af &rsregnskabet for BK Ejendomme Odense ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenka-
pitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resuliatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundilag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskab-
er, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nesrmere be-
skrevet i afsnitiet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gasldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nagdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfarer
handiinger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det

er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

@ pakertitty 2



BK Ejendomme Odense ApS

Den uafheengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om [edelsesberetningen.

| titknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vassentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 3. juli 2021

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 25 76 91

Pet rnfeldt Thomsen

Registreret revisor
MNE-nr. mne6513
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion
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BK Ejendomme Odense ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er ejendomsbesiddelse og ejendomsudlejning.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2020 udviser et overskud pa kr. 95.511, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 4.315.446.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afsiutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

@ bakertilly 5



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Resuliat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

6 bakertilly
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Note 2020
kr.
804.346 777
-226.306 -228
578.040 549
2 -485.451 -513
92.589 36
3 2.922 -13
95.511 23
95.511 23
95.511 23
6



Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

@ pakertilly

BK Ejendomme Odense ApS

Note 2020 2019
kr. t.kr.
21.653.781 25.370
48.077 55
4 21.701.858 25.425
21.701.858 25.425
326.709 287
0 9
13.227 22
339.936 318
4.194 4
344.130 322
22.045.988 25.747
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Reserve for opskrivninger
Overfart resultat

Egenkapital

Henseaetielse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gzeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld il tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

€ bakertilly
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Note 2020 2019
kr. t.kr.

125.000 125

2.831.907 2.951

1.358.539 1.144

4.315.446 4.220

1.516.000 1.674

1.516.000 1.674

1.461.377 2.580

10.849.701 13.721

5 12.311.078 16.301

5 600.000 650

27.000 27

2.816.860 2.723

71.789 23

155.078 0

232.737 129

3.903.464 3.552

16.214.542 19.853

22.045.988 25.747
6
7
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BK Ejendomme Odense ApS

Egenkapitalopgerelse
Virksomheds- Reserve for op- Overfort
kapital skrivninger resultat | alt
kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 125.000 2.950.823 1.144.112 4.219.935
Oplesning af tidligere ars opskrivning 0 -118.916 118.916 0
Arets resultat 0 0 95.511 95.511
Egenkapital 31. december 125.000 2.831.907 1.358.539 4.315.446
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Noter

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2 Finansielie omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat
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2020 2019

kr. t.kr.
0 0
121.999 111
363.452 402
485.451 513
155.078 -9
-158.000 22
-2.922 13
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Noter

4

Materielle anlaegsaktiver

BK Ejendomme Odense ApS

Andre anlzeg,
Grunde og byg-  driftsmateriel
ninger og inventar
kr. kr.
Kostpris 1. januar 23.454.037 207.673
Tilgang i arets lgb 586.733 0
Afgang i &rets lob -4.774.790 0
Kostpris 31. december 19.265.980 207.673
Opskrivninger 1. januar 4.597.470 0
Arets tilbagefarsler af opskrivninger pa afhaendede aktiver -117.654 0
Opskrivninger 31. december 4.479.816 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2.680.095 152.801
Arets afskrivninger 219.511 6.795
Tilbageferte ned- og afskrivninger pa afhaendede aktiver -807.591 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2.092.015 159.596
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 21.653.781 48.077
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr.

Banker 2.830.168 250.000 460.000
Geeld til realkreditinstitutter 14.120.939 350.000 9.600.000
16.951.107 600.000 10.060.000

11
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BK Ejendomme Odense ApS

Noter

6 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet BK Holding ApS (Administrationsselskab) og hasfter
solidarisk med avrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2020 og
frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld i realkreditinstitutter, t.kr. 11.376, er der afgivet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 21.654.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pai alt t.kr. 2.468 til sikkerhed for banken. Der giver pant i
ovenstaende grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31.12.2020 udger t.kr. 21.654.

Der er stillet garanti for DLR, t.kr. 846 pr. 31.12.2020.
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BK Ejendomme Odense ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BK Ejendomme Odense ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indiaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méales palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af direkte omkostninger og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til keber, har fundet
sted, og hvis indisegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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BK Ejendomme Odense ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de beleb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditian samt
tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfatitet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksom-
heder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende
dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og gendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med tillaeg af opskriv-
ninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er kiar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid
Bygninger 75 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar

Forijeneste eller tab ved salg af materielle anlsegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter henholdsvis andre driftsomkostninger.
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BK Ejendomme Odense ApS

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objekiiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tiigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Akiuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende akiuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemzessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til netiorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

@ivrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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