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BK Ejendomme Odense ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016 for BK Ejendomme Odense ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiel-
le stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 24. maj 2017
Direktion

Bo Klewe
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BK Ejendomme Odense ApS

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i BK Ejendomme Odense ApS
Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for BK Ejendomme Odense ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse,
noter og anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaegger og ud-
forer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlin-

ger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtryk-
ker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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BK Ejendomme Odense ApS

Den uafhangige revisors erklaeringer

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af regnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores
viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 24. maj 2017

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 25 76 91

Peter érn;eldt Thomsen

Registreret revisor

Baker Tilly 3



BK Ejendomme Odense ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet BK Ejendomme Odense ApS
Thulevej 8
5210 Odense NV
CVR-nr.: 29 3068 93
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Odense

Direktion Bo Klewe

Revisor Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126
5230 Odense M
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BK Ejendomme Odense ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er ejendomsbesiddelse og ejendomsudlejning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pa kr. 146.421, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 3.958.393.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

BK Ejendomme Odense ApS

Note 2016 2015
kr. t.kr.

Bruttofortjeneste 577.418 573
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -193.132 -191
Resultat for finansielle poster 384.286 382
Finansielle omkostninger 1 -189.867 -178
Resultat for skat 194.419 204
Skat af arets resultat 2 -47.998 -45
Arets resultat 146.421 159
Overfort resultat 146.421 159
146.421 159
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar

Materielle aniaagsaktiver

Anlagsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Baker Tilly

BK Ejendomme Odense ApS

Note 2016 2015
kr. t.kr.
12.486.121 12.675
19.182 24
3 12.505.303 12.699
12.505.303 12.699
6.641 0
626.998 664
20.300 19
653.939 683
606 0
654.545 683
13.159.848 13.382
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BK Ejendomme Odense ApS

Balance 31. december

Note 2016 2015
kr. t.kr.

Passiver

Selskabskapital 125.000 125
Reserve for opskrivninger 3.082.169 3.586
Overfort resultat 751.224 101
Egenkapital 3.958.393 3.812
Henseettelse til udskudt skat 1.629.000 1.612
Hensatte forpligtelser i alt 1.629.000 1.612
Gaeld til realkreditinstitutter 6.546.700 6.765
Langfristede gzeldsforpligtelser 4 6.546.700 6.765
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser 4 290.000 380
Leverandarer af varer og tjenesteydelser 27.000 26
Geeld til tilknyttede virksomheder 562.329 676
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 280 0
Selskabsskat 30.998 0
Anden geeld 115.148 111
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.025.755 1.193
Gaeldsforpligtelser i alt 7.572.455 7.958
Passiver i alt 13.159.848 13.382
Eventualposter m.v. 5

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 6
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BK Ejendomme Odense ApS

Egenkapitalopgerelse
Reserve for op- Overfart
Selskabskapital  skrivninger resultat I alt
kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 125.000 3.586.027 100.945 3.811.972
Oplasning af tidligere ars opskrivning 0 -503.858 503.858 0
Arets resultat 0 0 146.421 146.421
Egenkapital 31. december 125.000 3.082.169 751.224 3.958.393
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Noter til arsrapporten

1 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

2 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

3 Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar

Kostpris 31. december

Opskrivninger 1. januar

Opskrivninger 31. december

Af- og nedskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december

Regnskabsmessig vardi 31. december

Seneste offentlige ejendomsveaerdi udger

Baker Tilly

BK Ejendomme Odense ApS

2016 2015
kr. t.kr.
39.651 32
150.216 146
189.867 178
30.998 0
17.000 45
47.998 45
Andre anlaeg,
Grunde og byg- driftsmateriel
ninger og inventar
kr. kr.
9.971.426 1567.673
9.971.426 167.673
4.597.470 0
4.597.470 0
1.894.383 133.751
188.392 4740
2.082.775 138.491
12.486.121 19.182
7.200.000 7.200
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BK Ejendomme Odense ApS

Noter til arsrapporten

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Gaeld Geald Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december neeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 7.143.720 6.836.700 290.000 5.300.000
7.143.720 6.836.700 290.000 5.300.000

5 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet BK Holding Odense ApS (Administrationsselskab) og
heefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa
udbytter, renter og royailties.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld i realkreditinstitutter, t.kr. 6.928, er der afgivet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2016 udger t.kr. 12.486.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 668.000 DKK, der giver pant i ovenstaende
grunde og bygninger. Ejerpantebrevet ligger i selskabets depot.
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BK Ejendomme Odense ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BK Ejendomme Odense ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hagjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er ussndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
lzegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omszetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Indtaegter indregnes i resultatopgearelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til keber, har fundet sted,
og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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BK Ejendomme Odense ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
faores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaagsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med tillaeg af opskrivning-
er og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ik-
ke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug.

Der foretages linsere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
veerdier:

Brugstid
Bygninger 75 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsind-
teegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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BK Ejendomme Odense ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meaessig og skattemzessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af

aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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