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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har i dag aflagt og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar 2021 - 31. december 2021.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den valgte regnskabspraksis anses
for hensigtsmeessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver,
finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rungsted Kyst, den / 2022

Direktionen:

Helge Olander
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REVISORS ERKL/AERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Ripas Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ripas Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 pa
grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kvist Revision ApS

Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 38818724

Carsten Kvist Jensen
Registreret revisor FSR
Revisor ID: MNE5614

Ripas Ejendomme ApS 5

Penneo dokumentnagle: O1CLJ-BM655-BUB2Q-86544-H0YDH-60XDV



LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar veeret at eje og udleje ejendomme.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af
selskabets forhold veesentligt.

Forventet udvikling, herunder seerlige forudsaetninger og usikre faktorer
Ledelsen forventer et usendret driftsresultat de kommende regnskabsperioder.
Fravalg af revision

Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ripas Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af eendrede
regnskabsmeessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomseetning, eendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat
Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med
fradrag af deposita.

AEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som faglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Finansielle anlaegsaktiver

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfalgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag. ”

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder maéles de finansielle forpligtelser il
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som Ilanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er
indregnet i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gaeldsforpligtelser.

Ripas Ejendomme ApS 9

Penneo dokumentnagle: O1CLJ-BM655-BUB2Q-86544-H0YDH-60XDV



RESULTATOPGOJRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2021 2020

DKK TDKK
BRUTTOFORTJENESTE ...........ccooiiiiieeee e 1.067.354 821
Nedskrivninger omsaetningsaktiver.........ccoooee, 0 -19
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer ......................... 1.067.354 802
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme ..................... -1.440.000 0
DRIFTSRESULTAT ... e -372.646 802
Andre finansielle indtaegter.......cccccovvviiiieeei e 309.106 226
Andre finansielle omkostninger..........ccccvevveiiiicciie e -347.568 -203
RESULTAT FOR SKAT ... -411.108 825
Skat af &rets resultat ...........ooovviiiiiiii e -202.026 -183
ARETS RESULTAT ........ooimiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeee e -613.134 642
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat ... -613.134 642
DISPONERET I ALT .....cooiiiiiiiiiiee e -613.134 642
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

AKTIVER

2021 2020

DKK TDKK

2 Grunde 0g bYgniNger...... ..o 17.603.855 5.700
Materielle anlaegsaktiver...................cco 17.603.855 5.700
ANLAEGSAKTIVER ... 17.603.855 5.700
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ....................e.. 10.072.016 10.358
Andre tilgodehavender ... 800.000 0
Tilgodehavender ...............cccccooiiiiiiiiiiiiiiieeeeeees 10.872.016 10.358
Andre veerdipapirer og kapitalandele .............ccoccoieeeeeiiinninns 0 0
Likvide beholdninger ...............ccccoeiiiii e 17.174 9
OMSZETNINGSAKTIVER .......ooooiiiiiiieeee e 10.889.190 10.367
AKTIVER ... ... 28.493.045 16.067
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020

DKK TDKK
Virksomhedskapital ... 125.000 125
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver..........cccccccceee. 936.000 2.059
Overfart resultat........oooo i 6.175.270 5.348
EGENKAPITAL ... 7.236.270 7.532
Henseettelse til udskudt skat...........ccoooiiiiiiie 264.000 581
HENSATTE FORPLIGTELSER ...........oooiiiiieeeeee, 264.000 581
PrioritetSgaeld........cccvvviieieeieiee e 5.427.914 1.228
DEPOSITA. .. veeeieeeee ettt 67.000 67
PeriodeafgraensningSposter........ .o 0 2
Langfristede gaeldsforpligtelser ...............cccoooiiiiiiinn. 5.494.914 1.297
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.................... 0 70
KreditinStitutter ..o 2.105.120 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........ccocccvveeereennn. 0 3
Geeld til tilknyttede virksomheder ..., 13.182.028 6.392
SelSKADSSKAL......eeiiiiiiieee 210.713 192
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............cccoiiiiiiiiiiiiiiieen. 15.497.861 6.657
GAELDSFORPLIGTELSER.............cooiiiiiiiiiee e 20.992.775 7.954
PASSIVER. ... oo 28.493.045 16.067
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGYRELSE

2021 2020

DKK TDKK
Virksomhedskapital primo ... 125.000 125
Virksomhedskapital ultimo ...............ccccciiiiiiiiiiiiiiiiies 125.000 125
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver primo................ 2.059.200 2.059
Arets bevaegelSe .. ..oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiii -1.123.200 0
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver ultimo......... 936.000 2.059
Qverfzrt resultat, Primo...........eeeeeeeeii 5.348.404 4.706
Arets resultal..... ..o 826.866 642
Overfort resultat ultimo...............ccccooo v, 6.175.270 5.348
EGENKAPITAL ... 7.236.270 7.532
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NOTER

2021 2020
DKK TDKK

1 Antal personer beskeeftiget
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit ............cccccceeiiiinis 1 1
Grunde og
bygninger

2 Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO oo e e e e 3.060.000
Tilgang i AretS 1BD. .. .o 15.103.855
AFQaNg i AretS 18D ... -1.760.000
Kostpris 31. december 2021 16.403.855
OPSKFVNINGET, PIIMO ...ttt ettt e e 2.640.000
AFGaNg i AretS 1B . ....eei -1.440.000
Opskrivninger 31. december 2021 1.200.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021 ................oooociiiee e, 17.603.855

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med g@vrige danske selskaber i koncernen. Som
helejet dattervirksomhed haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de
gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter
pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger
pr. 31. december 2021 tkr. 210. Eventuelle senere korrektioner af den
skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil
kunne medfare, at selskabets haeftelse udger et starre belgb.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i
ejendommen med nom. DKK 13.176.000. Ejendommens veerdi er i arsrapporten
indregnet med DKK 17.603.855.
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Rr7yerA9gVsxG1yXZrnrtnckK6fCZedE23JxA//9T0GACivL9E4m9jguaMjQBpp66EZk9aZKJ1hz
0b0I4uvFeixi3GIE4reiZ1zbHrfJYxVy0igEJQ==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTM1MDE5ODE=
  document_digests W3sia2V5IjoiTzFDTEotQk02NTUtQlVCMlEtODY1NDQtSDBZREgtNk9YRFYiLCJkaWdlc3QiOiIxNmE0MmIwYmI0YTQxMGQ2MDc2NDE2Y2Y5NGYyZDVlNmRhMmRjNmRhOTIxOWY5NDdmNmFkNGU2YmM5ZjE5NjZhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiSFg0T0YtNzBQRFYtQVBJS1MtRkRQVDMtWklLRVktWk44UDAiLCJkaWdlc3QiOiJjMGFjODViODYxYTU3YjZmNWFjMWI2ZWUzMzJiYWM2MWY4NDk2Yjk2N2MwNGRmMTE0ZTkxOGVjMjM2YjhmM2ZlIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MzZJN1AtODBRUDAtT0FBN00tWUhFRUwtS09DMjctUFhTQU4=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOCAwNzowMjoxNCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 soyARTSnanxIp4lsQZV63lwdV4Y8FmvcQVOZgv3sibo=


 
hLr4mcisKOYSYuCiSYfUNLpULILd14u4Pjw026rjO7HcCAI7q3oD/HO1IEI+xz2W9SG3SXjaYtrR
cwWEnO3Vd4LSDHN4aX8kPvIsTt4j6EM7alqkvVm4uUml4XYVnAOIa8vlcP1TLa8cx7LPG1IbV0dk
xqM4GPWoRMGAeIdXCflPPumn5Hg0t5znzBrxUxlJwGHdrgcs74fM1gcnW+93iPB4y0fKqr1QhSP0
apUZbsDQc3jy/ljtB9uAjxkh+nHInnRHuswcB4SshnlggcpnpRT/Qn4PD0iVMqsfdbXYMVEmG27Q
UhQsurMK9Fh7o1MNhk/YZAWSmV+A9trg6HWB+g==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6MTAxLjApIEdlY2tvLzIwMTAwMTAxIEZpcmVmb3gvMTAxLjA=
  signingRequestId MTM1MDE5Nzg=
  document_digests W3sia2V5IjoiTzFDTEotQk02NTUtQlVCMlEtODY1NDQtSDBZREgtNk9YRFYiLCJkaWdlc3QiOiIxNmE0MmIwYmI0YTQxMGQ2MDc2NDE2Y2Y5NGYyZDVlNmRhMmRjNmRhOTIxOWY5NDdmNmFkNGU2YmM5ZjE5NjZhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge V1NXSFQtNk1CRTYtWjBLRUYtRkwzWUYtODBIT04tRUNESUs=
  TimeStamp MjAyMi0wNi0zMCAxNDoyNTo0NiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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  Time                      Name                   IP               Activity                                                                                  
 ========================= ====================== ================ ========================================================================================== 
  2022-06-26 12:35:26 UTC   Carsten Kvist Jensen   85.129.40.206    The document was created                                                                  
  2022-06-26 12:35:27 UTC   Carsten Kvist Jensen   85.129.40.206    The document was viewed                                                                   
  2022-06-26 12:36:27 UTC   Carsten Kvist Jensen                    A signing request email was sent to "Helge Olander" at "olander@ripas.dk"                 
  2022-06-26 19:16:24 UTC   Helge Olander          104.28.45.4      The signing request email was opened by the signer                                        
  2022-06-26 20:34:19 UTC   Helge Olander          104.28.45.4      The signing request email was opened by the signer                                        
  2022-06-28 06:56:34 UTC   Helge Olander          176.22.180.210   The document was viewed by the signer                                                     
  2022-06-28 06:56:36 UTC   Penneo system          176.22.180.210   The document was viewed                                                                   
  2022-06-28 06:56:40 UTC   Penneo system          176.22.180.210   The document was viewed                                                                   
  2022-06-28 06:59:13 UTC   Helge Olander          176.22.180.210   The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør                            
  2022-06-28 06:59:14 UTC   Carsten Kvist Jensen                    A signing request email was sent to "Carsten Kvist Jensen" at "carsten@kvistrevision.dk"  
  2022-06-28 07:02:07 UTC   Carsten Kvist Jensen   85.129.40.206    The signing request email was opened by the signer                                        
  2022-06-28 07:02:09 UTC   Carsten Kvist Jensen   85.129.40.206    The document was viewed by the signer                                                     
  2022-06-28 07:02:09 UTC   Carsten Kvist Jensen   85.129.40.206    The signing request email was opened by the signer                                        
  2022-06-28 07:02:10 UTC   Penneo system          85.129.40.206    The document was viewed                                                                   
  2022-06-28 07:02:34 UTC   Carsten Kvist Jensen   85.129.40.206    The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor                
  2022-06-28 07:02:35 UTC   Carsten Kvist Jensen                    A signing request email was sent to "Helge Olander" at "olander@ripas.dk"                 
  2022-06-28 07:16:58 UTC   Helge Olander          104.28.45.5      The signing request email was opened by the signer                                        
  2022-06-28 09:54:58 UTC   Helge Olander          104.28.45.4      The signing request email was opened by the signer                                        
  2022-06-29 06:37:19 UTC   Helge Olander          172.225.208.2    The signing request email was opened by the signer                                        
  2022-06-30 09:17:57 UTC   Penneo system                           A signing request reminder email was sent to "Helge Olander" at "olander@ripas.dk"        
  2022-06-30 14:25:27 UTC   Helge Olander          176.22.180.210   The document was viewed by the signer                                                     
  2022-06-30 14:25:29 UTC   Helge Olander          176.22.180.210   The document was viewed by the signer                                                     
  2022-06-30 14:25:32 UTC   Penneo system          176.22.180.210   The document was viewed                                                                   
  2022-06-30 14:25:34 UTC   Penneo system          176.22.180.210   The document was viewed                                                                   
  2022-06-30 14:26:17 UTC   Penneo system          176.22.180.210   The document signing process was completed                                                
  2022-06-30 14:26:17 UTC   Helge Olander          176.22.180.210   The signer signed the document as direktør, dirigent, direktør                            
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