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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2016 for Investeringsselskabet af 26. november 2003 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Dragar, den 2. juni 2017

Direktion:

Segren Kirkegaard

Bestyrelse:

Sgren Aamann Jensen Sgren Kirkegaard Flemming Bie
Formand
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i Investeringsselskabet af 26. november 2003 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Investeringsselskabet af 26. november 2003 A/S for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedregrende fortsat drift

Vi ggr opmarksom pa oplysningerne i noten "Usikkerhed ved going concern i arsregnskabet og
ledelsesberetningen, hvoraf det fremgar, at ledelsen aflaegger arsrapporten med en forudsaetning om
at selskabet ikke fortsaetter driften. Arsrapporten er som folge heraf aflagt efter realisationsprincippet
som omtalt i anvendt regnskabspraksis.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.
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. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gagre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 2. juni 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Peter Rasborg
Statsautoriseret revisor
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Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendom. Investerings-
ejendommen omfatter en kontor/lagerejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet realiserer et resultat pa 6.515.769 kr. mod -35.552.013 kr. i 2015. Begge ar har vaeret
vaesentligt pavirket af dagsvaerdiregulering af ejendommen til forventet realisationsvaerdi.

Selskabets resultat for 2016 anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Selskabets ejendom er solgt pr. 1. maj 2017, og selskabets aktivitet er dermed ophart i 2017. Som falge
heraf har ledelsen foreslaet likvidation af selskabet pa den ordinaere generalforsamling d. 31. maj
2017.

Sidste ar valgte selskabets ledelse, at aflaegge arsregnskabet efter realisationsprincippet, som falge af
usikkerhed ved fortsat drift. Selskabets ledelse har i lighed med sidste ar valgt at aflaegge
arsregnskabet efter realisationsprincippet, som fglge af den af ledelsen foreslaede likvidation pa
generalforsamlingen.

Herudover er der efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet haendelser, der kan have vaesentlig
betydning for arsregnskabet.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Finansielle indtagter.....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i cecieenes
Finansielle omKostniNger.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiaeens

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeiiieeeneerennenes
SKat af Arets FeSULAL. ..euuee et eeneeneeeeeeeeeeneeneanens

ARETS RESULTAT...cuuiiiniiiinerineeiineeiineeineerineenineennnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2016
kr.

6.061.444

1 0
-6.629
4.350.000
10.404.815

29.471
-3.918.517

6.515.769

2 0

6.515.769

6.515.769

6.515.769

2015
kr.

4.890.834
-28.454
-207.696
-37.554.746
-32.900.062

18.564
-2.670.166

-35.551.664

-349

-35.552.013

-35.552.013

-35.552.013
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g bygninger......ccvvviiiiiieiiiiiiiireineeeenanes
Driftsmateriel og inventar..........ccoviiiiiiiiiiiiiininnnn...
Materielle anlaagsaktiver...........ccooeviiiiiiiiiiiinnann...
ANLZGSAKTIVER.....cciiiiiiiiiiiiiiieieneeneeneeneeneenns
Andre tilgodehavender........ccocoviiiiiiiiiiiiiiiiiiininnnenn.
Periodeafgraensningsposter........cccvviiiiiiiiiiiiiiiennnnnn.
Tilgodehavender.........ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee e,

Andre Vaerdipapirer...o.veeeeeieeiiieiieeinereineerenaeenes
Vaerdipapirer.....ccooviiiiiiiiiiiiii e,

]2 [ =) S
OMSZETNINGSAKTIVER. ..coiiiiiiiiiiiiiiiieeiiiineeeees

AKTIVER. ...

PASSIVER

Aktiekapital....oeeeiriiiriiiiriiiiieiii i err e e
Overfart overskud. .....cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeees

EGENKAPITAL ...

RENTESWAD. . ittt ieeiiii e eeeiniaeeeeaaanns
Kreditinstitut ....oooeii i
Langfristede gaeldsforpligtelser...............c..ooeeeeiete.

Kortfristet del af langfristet gaeld..........cceviiiiiiett.
Geeld til pengeinstitutter......ccoovviviiiiiiiiiiiinenennnn.
Anden gaeld...cooiriiiiiiiiiii e
Periodeafgraensningsposter......oooeveeiieiiiiiienenneenennnns
Kortfristede geeldsforpligtelser...............c.cooeeieet.

GALDSFORPLIGTELSER......ccciiiiiiiiiiiiiiii,

PASSIVER. ... .o

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Usikkerhed ved going concern

Note 2016

kr.

34.250.000
59.660

3  34.309.660
34.309.660
106.335

16.460

122.795

170.075
170.075

6.284.708

6.577.578

40.887.238

3.600.000
-28.902.455

4 -25.302.455

0
0
5 0
5 0
62.514.850
3.674.843
0
66.189.693
66.189.693
40.887.238
6
7
8

2015
kr.

29.900.000
0
29.900.000
29.900.000
961

93.750
94.711

147.049
147.049

8.248.698

8.490.458

38.390.458

3.600.000
-35.105.425

-31.505.425

10.698.889
51.763.923
62.462.812

1.603.658
0
3.902.678
1.926.735
7.433.071

69.895.883

38.390.458
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NOTER
2016
kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2015: 1)
W o T o 1= T 1= P PP 0
0
Skat af arets resultat
Skat vedrgrende tidligere ar.......ocvvevreriniiiieieieneeeenenenenenn, 0
0

Materielle anlaegsaktiver

2015
kr.

28.454

28.454

349

349

Grunde og Driftsmateriel og

bygninger inventar
Kostpris 1. Januar 2016......coeveeiiieerenneerereeeeeeerenneerenneenens 85.396.485 629.048
I (o= 1y S PP 0 66.289
Kostpris 31. december 2016.........cccoviiiiiiiiiiiiiiiiennennnnn. 85.396.485 695.337
Opskrivninger 1. januar 2016......coeveiriineieinnerenneerennneeennnens -55.496.485 0
Arets OpSKIVIINGEr ... .uieiiieiie e, 4.350.000 0
Opskrivninger 31. december 2016...........ccccviiiiiiiiiinnnnnnn., -51.146.485 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016.......ccccevviieiriinenennnennn. 0 629.048
Arets afsKrVIINGEr .....uvviiieiiiie e, 0 6.629
Af- og nedskrivninger 31. december 2016......................... 0 635.677
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016...................... 34.250.000 59.660
Egenkapital
Overfort
Aktiekapital overskud lalt
Egenkapital 1. januar 2016.......ccevvvvrvininninninnennennennns 3.600.000 -35.105.424 -31.505.424
Andre reguleringer.....oooiiiiiiiiiiii i -312.800 -312.800
Forslag til arets resultatdisponering............ccceeeveven.n.. 6.515.769 6.515.769

Egenkapital 31. december 2016.............cccoeviinnnin, 3.600.000-28.902.455-25.302.455

10

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2016 31/12 2016 Afdrag Restgaeld

geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar

Renteswap.....ccecevviiiiiiiinnnnnnnns 10.698.889 0 0 0
Kreditinstitut...........coooiiiiiiis 53.367.581 0 0 0
64.066.470 0 0 0

Eventualposter mv.
Der pahviler ikke selskabet eventualforpligtelser.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter, 62.514.850 kr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udggr 34.250.000 kr.

Herudover er der 5.000.000 kr. pa en deponeringskonto til sikkerhed for gaeld til
kreditinstitut.

Der er et ejerpantebrev hvor der er taget pant i ejendommen pa transformervej pa 12,6 mio.
kroner.

Usikkerhed ved going concern

Selskabets ejendom er solgt pr. 1. maj 2017, og selskabets aktivitet er dermed ophert i 2017.
Som folge heraf har ledelsen foreslaet likvidation af selskabet pa den ordinaere
generalforsamling d. 31. maj 2017.

Sidste ar valgte selskabets ledelse, at aflaegge arsregnskabet efter realisationsprincippet, som
folge af usikkerhed ved fortsat drift. Selskabets ledelse har i lighed med sidste ar valgt at
aflaegge arsregnskabet efter realisationsprincippet, som folge af den af ledelsen foreslaede
likvidation pa generalforsamlingen.

11

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Investeringsselskabet af 26. november 2003 A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse
med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af reg-
ler fra regnskabsklasse C.

Ledelsen aflaegger arsrapporten med en forudsaetning om at selskabet Ikke kan fortsaette driften.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, hvilket vil sige, at selskabets
aktiver og passiver er optaget til realisationsvaerdier og afviger saledes fra arsregnskabslovens
generelle bestemmelse om going concern.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Lejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede bidrag
vedrgrende forbrugsomkostninger indregnes i balancen.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordnin-
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Veaerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser males til indfrielsesvaerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver
Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i tilgode-
havender henholdsvis forpligtelser.

Z&ndring i dagsvaerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i
resultatopgerelsen sammen med eventuelle andringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den
sikrede forpligtelse.

/Z&ndring i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder beting-
elserne for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes i tilgodehavender eller gald samt pa
egenkapitalen. Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, over-
fares belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for
henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den fremtidige transaktion i indtaegter eller
omkostninger, overfgres belgb, som blev indregnet pa egenkapitalen, til resultatopgerelsen i den
periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For eventuelle afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som
sikringsinstrumenter, indregnes aendringer i dagsvaerdi i resultatopggrelsen lgbende.



