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Ledelsespdtegning

Bericht der Unternehmensleitung

Ledelsen aflaegger hermed arsrapporten for 2015
for K/S German Retail D. Ledelsen erklzerer:

- At drsrapporten er aflagt i overensstemmelse
med den danske &rsregnskabslov.

- At den valgte regnskabspraksis anses for hen-
sigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaes-
sige skgn for forsvarlige.

- At drsregnskabet giver et retvisende billede af
virksomhedens aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet.

- Ledelsesberetningen indeholder efter vores
opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Aalborg, den 25. maj 2016
Aalborg, 25. Mai 2016

Bestyrelse
Aufsichsrat

Kent Hoeg Sgrensen

Der Aufsichtsrat erstattet  hiermit  den
Geschéftsbericht der K/S German Retail D fiir
das Jahr 2015. Der Aufsichtsrat erklart:

- Dass der Geschéftsbericht in Uberein-
stimmung mit dem dénischen Gesetz (liber
Jahresabschliisse erstellt wurde.

- Dass die gewéhlten Bilanzierungs- und Bewer-
tungsgrundsétze als zweckméBig und die aus-
gelibten bilanziellen Einschdtzungen als ord-
nungsgemdaB angesehen werden.

- Dass der Geschéftsbericht ein den tatsdch-
lichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der
Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft vermittelt.

- Nach unserer Auffassung enthdlt der
Lagebericht eine den Tatsachen
entsprechende Darstellung der im Bericht
behandelten Sachsverhalte.

Der Geschéftsbericht wird zur Genehmigung der
Hauptversammlung vorgelegt.



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Erklirungen des Selbstindigen Wirtschafispriifers

Til komplementaren og kommanditisterne i
K/S German Retail D

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret drsregnskabet for K/S German
Retail D for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabs-
praksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabs-
loven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et d&rsregnskab uden veaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om
drsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi
har udfgrt vores revision i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og
yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt
planleegger og udfgrer revisionen for at opnd hgj
grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden
vaesentlig fejlinformation.

An den Komplementér und die
Kommanditisten der K/S German Retail D

VERMERK IM JAHRESABSCHLUSS

Wir haben den Jahresabschluss der K/S German
Retail D fiir das Geschéftsjahr vom 1. Januar - 31.
Dezember 2015 gepriift, der sich auf die
angewandte Rechnungslegungspraxis, die
Gewinn- und Verlustrechnung, die Bilanz und den
Anhang erstreckt. Der Jahresabschluss wird in
Ubereinstimmung mit dem  dénischen Gesetz
liber den Jahresabschluss erstellt.

Die Verantwortung die Geschiiftsleitung fiir
den Jahresabschluss

Die Geschéftsleitung trdgt die Verantwortung fiir
die Erstellung und Vorlegung des Jahres-
abschluss, der ein den tatséchlichen Verhéltnissen
entsprechendes Bild in Ubereinstimmung mit dem
dénischen Gesetz (iber den Jahresabschluss
entspricht. Die Geschéftsleitung trédgt ferner die
Verantwortung fiir die interne Kontrolle, die
Geschéftsleitung fiir erforderlich hélt, um einen
Jahresabschluss ohne wesentliche Fehlinformation
auszuarbeiten  unabhdngig davon, ob die
Fehlinformation auf Taduschungen und Fehler
zurtickzufiihren ist.

Die Verantwortung des Wirtschaftspriifers
Unsere Verantwortung liegt darin, eine Schluss-
folgerung (liber den Jahresabschluss auf der
Grundlage unserer Abschlusspriifung abzugeben.
Wir haben die Abschlusspriifung in
Ubereinstimmung mit internationalen Priifungs-
normen und weiteren Anforderungen gemdaB der
danischen Gesetzgebung fiir Wirtschaftspriifer
ausgefiihrt. Diese Normen und Anforderungen
verlangen, dass wir ethischen Anforderungen
genligen, sowie so planen und durchfiihren, dass
wir ein hohes MaB an Sicherheit daflir erzielen, ob
der Jahresabschluss keine wesentliche
Fehlinformation enthalten.



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Erklirungen des Selbstindigen Wirtschafispriifers

En revision omfatter udfgrelse af revisionshand-
linger for at opnd revisionsbevis for belgb og

oplysninger i  d&rsregnskabet. De  valgte
revisionshandlinger  afhaenger  af  revisors
vurdering, herunder vurdering af risici for

vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol,
der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af
et drsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formélet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendig-
hederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige
samt den samlede praesentation af drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt
af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsdret 1. januar - 31. december 2015 i
overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Eine Priifung enthdlt die Ausfiihrung von
Priifungshandlungen zum Erzielen von Priifdoku-
mentation fiir die im Jahresabschluss enthaltenen
Betrdge und Informationen. Die gewéhlten Pri-
fungshandlungen hdngen von der Einschatzung
des Priifers ab, hierunter die Beurteilung der
Risiken fir im Jahresabschluss befindliche
wesentliche  fehlerhafte  Information,  ohne
Riicksicht darauf, ob sie Veruntreuungen oder
Fehlern zuzuordnen sind. Bei der Risikobewertung
erwdgt der Priifer interne Kontrolle, die fiir die
Erstellung eines Jahresabschlusses durch das
Unternehmen, der ein den tatsdchlichen
Verhéiltnissen entsprechendes Bild vermittelt,
relevant ist. Der damit verbundene Zweck besteht
darin, Prifungshandlungen zu gestalten, die den
Umstdnden nach angemessen sind, aber nicht
eine Schlussfolgerung (ber die Effizienz der
internen Kontrolle des Unternehmens abzugeben.
Eine Priifung umfasst ferner die Beurteilung, ob
die von der Geschéftsleitung vorgenommene
Wahl von angewandten Rechnungslegungspraxis
passend ist, ob die rechnungsmaBigen Bewer-
tungen die Geschdftsleitung angemessen sind,
sowie eine Bewertung der gesamten Prdsentation
des Jahresabschlusses.

Nach unserer Uberzeugung ist die erreichte Priif-
dokumentation ausreichend und als Grundlage fiir
unsere Schlussfolgerung geeignet.

Die Priifung hat keinen Anlass zu keinen Einwen-
dungen gegeben.

Schlussfolgerung

Nach unserer Uberzeugung vermitteln der Jahres-
abschluss in Ubereinstimmung mit dem dénischen
Gesetz (iber den Jahresabschluss ein den
tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild
der Aktiva, Passiva und Finanzlage der
Gesellschaft zum 31. Dezember 2015 sowie der
Geschéftstatigkeit fiir das Geschdéftsjahr vom 1.
Januar - 31. Dezember 2015.



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Erklirungen des Selbstindigen Wirtschafispriifers

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlaest
ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tillzeg til den gennemfgrte
revision af drsregnskabet. Det er pd denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
&rsregnskabet.

Aalborg, den 25. maj 2016
Aalborg, 25. Mai 2016

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Sgren Korgaard-Mollerup
Statsautoriseret revisor

Staatlich autorisierter Revisor

ERKLARUNGEN UBER DEN BERICHT DES
VORSTANDES

Wir haben die Lagebericht in Ubereinstimmung
mit dem  déanischen Gesetz Uber den
Jahresabschluss durchgelesen. In Ergdnzung zu
der durchgefiihrten Priifung des Jahresabschluss
haben  wir keine  weiteren  Handlungen
unternommen. Auf dieser Grundlage vertreten wir
die Meinung, dass die Angaben im Lagebericht in
Ubereinstimmung mit dem Jahresabschluss sind.

Line Borregaard
Statsautoriseret revisor

Staatlich autorisierter Revisor



Ledelsesberetning ‘
Lagebericht

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at eje, udvikle og
drive udlejningsvirksomhed med tyske ejendomme
og hermed beslaegtet virksomhed.

Selskabet har som madlszetning en langsigtet, ikke-
likviditetsbelastende og stabil opsparing med et
afkast, der overstiger andre sammenlignelige
opsparingsformer, herunder pensionsopsparing.
Denne madlsaetning sgges ndet gennem at eje,
udleje, administrere samt pd sigt udvikle
ejendommen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske
forhold

En veaesentlig del af selskabets ejendomme stod
ledig i 2015. Arets resultat blev derfor lavere end
forventet pd trods af positiv pdvirkning af
dagsveerdireguleringen af ejendommen.

Den nuveaerende tomgang ventes i lgbet af 2016
nedbragt til saedvanligt niveau, og der forventes
for regnskabsdret 2016 et positivt resultat.

Der henvises til note 1 for ledelsens vurdering af
vaesentlige regnskabsmaessige sk@n og vurdering.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter
regnskabsdrets afslutning

Der er ikke efter regnskabsdrets afslutning ind-
truffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.

Hauptgeschaftstitigkeiten

Die Haupttétigkeit der Gesellschaft ist der Besitz,
die Entwicklung und der Betrieb von
Vermietungstétigkeit mit deutschen Immobilien
und damit verwandten Tétigkeiten.

Ziel der Gesellschaft ist eine langfristige, nicht
die Liquiditdt belastende und stabile Ansparung
mit einem Gewinn, der andere vergleichbare
Ansparungsformen darunter Rentenansparung
Ubersteigt. Dieses Ziel soll durch Besitz,
Vermietung,  Verwaltung und  langfristige
Entwicklung der Immobilie erreicht werden.

Geschiiftsentwicklung und wirtschaftliche

Lage
Ein erheblicher Teil der Immobilien der
Gesellschaft stand in 2015 leer. Das

Jahresergebnis ist deshalb schlechter als
erwartet trotz des positiven Einflusses der
Berichtigungen zum beizulegenden Zeitwert der
Immobilien.

Es ist zu erwarten, dass der heutige Leerstand
im Laufe von 2016 auf den gewdhnlichen Stand
reduziert wird, und im Geschéftsjahr 2016 wird
ein positives Ergebnis erwartet

Wir verweisen auf Note 1, in dem die
Unternehmensleitung  Stellungnahme liber
Plausibilitdt der Vergenommenen bilanziellen
Schétzungen berichtet.

Ereignisse von Bedeutung, die nach
Beendung des Geschiiftsjahres eingetreten
sind

Nach dem Bilanzstichtag sind keine Ereignisse
eingetreten, die einen wesentlichen Einfluss auf
die Bewertung des Geschéftsberichts haben.



Anvendt regnskabspraksis

Bilanzierungs- und Bewertun

Arsrapporten for K/S German Retail D for 2015 er
aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i
regnskabsklasse B.

ﬁ\rsrapporcen er udarbejdet efter samme regn-
skabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt
med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I
resultatopggrelsen  indregnes  ligeledes alle
omkostninger, herunder  afskrivninger  og
nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan mdles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.

Ved fgrste indregning madles aktiver og forplig-
telser til kostpris. Efterfglgende madles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regn-
skabspost nedenfor.

Ved indregning og maéling tages hensyn til
forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
drsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter
forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Der Jahresbericht fiir K/S German Retail D fiir
2015 wurde in Ubereinstimmung mit dem
danischen Gesetz (iber den Jahresabschluss fiir
Unternehmen der Rechnungslegungsklasse B
vorgelegt.

Der Jahresbericht wurde nach derselben
Rechnunglegungspraxis wie im vorigen Jahr
erarbeitet.

Allgemeine Bilanzierungs- und Bewertungs-
grundsitze

In der Gewinn- und Verlustrechnung sind die
Ertrdge entsprechend ihrer Realisation beriick-
sichtigt worden. AuBerdem sind auch Wert-
berichtigungen von Aktivposten und Verbindlich-
keiten enthalten. Zudem sind in der Gewinn- und
Verlustrechnung alle Aufwendungen und Ergeb-
niseffekte aufgrund von Abschreibungen und
Wertberichtigungen erfasst.

Aktiva  sind  unter der  Voraussetzung
bilanzierungsféhig, dass ein  zukinftiger
wirtschaftlicher Nutzen fiir die Gesellschaft
wahrscheinlich ist und der Wert der Aktiva
verlasslich ermittelt werden kann.

Schulden sind unter der Voraussetzung bilan-
zierungsfahig, dass sie wahrscheinlich zu einem
Abfluss von Ressourcen fiihren, die einem zukuinf-
tigen wirtschaftlichen Nutzen der Gesellschaft
anzurechnen sind und der Wert der Verbind-
lichkeiten verlédsslich ermittelt werden kann.

Die Zugangsbewertung von Aktiva und Verbind-
lichkeiten erfolgt zu Anschaffungskosten. Die
Folgebewertung erfolgt entsprechend der im
folgenden dargestellten Bewertungsmethode fiir
die Aktiva und Verbindlichkeiten sowie fiir die
sonstigen Rechnungsposten.

Bei der Bilanzierung und Bewertung werden
Verluste und Risiken berticksichtigt, deren Gege-
benheiten bereits am Bilanzstichtag vorgelegen
haben und durch bis zur Vorlage des Jahres-
abschluss bekannte Umstdnde be- oder entkréf-
ten wurden.



Anvendt regnskabspraksis

Bilanzierungs- und Bewertun

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste
gang i balancen til kostpris og males efterfalgende
til dagsveerdi. Positive og negative dagsveerdier af
afledte finansielle instrumenter indgdr i tilgode-
havender henholdsvis forpligtelser.

/ndring i dagsveerdien af afledte finansielle
instrumenter, der er klassificeret som og opfylder
kriterierne for sikring af dagsveerdien af et
indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse,
indregnes i resultatopggrelsen sammen med even-
tuelle aendringer i dagsvaerdien af det sikrede
aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Resultatopggrelsen

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret
sdledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
drets udlgb. Opkreevede bidrag til deekning af
varme indgér ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter
omkostninger til ejendommen og administration.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindteegter og -omkostninger indeholder
regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedernes vaesentligste aktiviteter.

Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme ind-
regnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges
den regnskabsmaessige veerdi pd investerings-
aktiverne og udgangspunktet for 3rets vaerdi-
reguleringer er dagsveerdi primo med tilleeg af
forbedringer.

Abgeleitete finanzielle Instrumente

Abgeleitete finanzielle Instrumente sind das erste
Mal zum Einstandspreis in der Bilanz zu
berticksichtigen und danach zum Tageswert an-
zusetzen. Positive und negative Tageswerte aus
abgeleiteten finanziellen Instrumenten gehen in
Forderungen bzw. Verbindlichkeiten ein.

Eine Anderung des Tageswerts aus abgeleiteten
Instrumenten, die als Tageswerte eines bertick-
sichtigten Aktivs oder eines berticksichtigten Pas-
sivs klassifiziert sind, oder die Kriterien fiir ihre
Sicherung besitzen, sind in der Gewinn- und
Verlustrechnung zusammen mit den eventuellen
Anderungen des Tageswerte des gesicherten
Aktivs oder des gesicherten Passivs zu bertick-
sichtigen.

Gewinn- und Verlustrechnung

Generell

Mieteinnahmen und Kosten sind so abgegrenzt,
dass sie den Zeitraum bis zum Ablauf des
Geschéftsjahres decken. Erhobener Warmebeitrag
ist nicht Bestandteil der Mieteinnahmen.

Sonstige externe Aufwendungen
Sonstige  externe  Aufwendungen  umfassen
Aufwendungen fiir Immobilien und Verwaltung.

Andere betriebliche Ertrdge und
Aufwendungen

In den sonstigen betrieblichen Ertrdgen und Auf-
wendungen sind Rechnungsposten mit sekun-
ddrem Charakter im Vergleich zu den Haupttétig-
keiten des Unternehmens enthalten.

Fair Value-Bewertung von Immobilien

Wertberichtigungen von Investitionsimmobilien
werden in der Gewinn- und Verlustrechnung
ausgewiesen. Verbesserungen werden dem
Buchwert der Investitionsanlagen hinzugerechnet.
Als Ansatz der Wertberichtigung des laufenden
Jahres dient der Zeitwert zum Jahresanfang unter
Hinzurechnung der Verbesserungen.



Anvendt regnskabspraksis

Bilanzierungs- und Bewertun

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabsdret.  Finansielle  poster  omfatter
renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger, realiserede og urealiserede

kursgevinster og -tab vedrgrende geeld og
transaktioner i fremmed valuta samt amortisering
af finansielle aktiver og forpligtelser.

Skat

Selskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, og
drsregnskabet omfatter sdledes ikke skat af
selskabets driftsresultat.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringer i ejendomme med det formdl at
opnd afkast af den investerede kapital i form af
Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved
videresalg indregnes og madles efter reglerne om
investeringsejendomme.

Investeringsejendommene méles til dagsveerdi, og
opggres pa baggrund af vurderingsrapport
foretaget af ekstern sagkyndig.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen,
hvor positive nettoreguleringer, efter
tilleeg/fradrag af veerdireguleringer pd geeld,
bindes/vises pa egenkapitalen under "Reserve for
dagsveerdi pa investeringsaktiver”. Der foretages
ikke  veerdiregulering af ejendommen i
anskaffelsesdret, eftersom den vurderes at svare
til dagsveerdi. Veerdireguleringerne fremgdr af
noterne for investeringsejendom og egenkapital.

Der indregnes ikke renter.

10

Finanzielle Ertrage und Aufwendungen

Die finanziellen Ertrdge und Aufwendungen
werden in der Gewinn-und-Verlust-Rechnung mit
den Betrdgen, die das Geschéftsjahr betreffen,
einkalkuliert.  Finanzielle  Posten = umfassen
Zinsertrdage und —aufwendungen, finanzielle
Kosten, realisierte und unrealisierte Kursgewinne
und —verluste in Bezug auf Verbindlichkeiten und
Transaktionen in Fremdwé&hrung sowie Tilgung
finanzieller Vermdgenswerte und Verbindlich-
keiten.

Steuern

Die  Gesellschaft ist kein  selbstdndiges
Steuersubjekt, und daher umfasst der Abschluss
keine  Steuern vom  Betriebsergebnis  der
Gesellschaft.

Bilanz

Sachanlagen

Die Investitionen in Immobilien mit dem Ziel,
Gewinne aus dem investierten Kapital in Form von
laufenden Betriebsertrdgen und/oder
Kapitalgewinnen durch Weiterverkauf zu erzielen,
werden nach den Vorschriften liber
Investitionsimmobilien erfasst und bewertet.

Investitionsimmobilien werden zum beizulegenden
Zeitwert berechnet, der durch ein Gutachten eines
externen Sachverstédndigen bestimmt wird.

Wertberichtigungen werden in der Gewinn- und
Verlustrechnung  erfasst, wobei  positive
Nettoberichtigungen, zuzliglich/abziiglich
Wertberichtigungen von Verbindlichkeiten, auf
das Eigenkapital unter "Rlickstellung fiir
beizulegenden  Zeitwert der Finanzanlagen"
gebunden/ausgewiesen werden. Die Immobilie
wird im Anschaffungsjahr nicht berichtigt, da sie
schitzungsweise dem beizulegenden Zeitwert
entspricht. Die Wertberichtigungen sind in den
Anlagen der Investitionsimmobilien und dem
Eigenkapital ersichtlich.

Keine Zinsen werden erfasst.



Anvendt regnskabspraksis

Bilanzierungs- und Bewertun

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris,
hvilket szedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imade-
gdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bank-
indestdender.

Gaeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter indregnes til kostprisen pa
optagelsestidspunktet. Efterfglgende opggres geeld
til  kreditinstitutter  vedrgrende investerings-
ejendommen  til  dagsveerdi. AEndring i
dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld i gvrigt méles til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver

Under periodeafgraensningsposter indregnet under
passiver indgdr modtagne betalinger vedrgrende
indteegter i de efterfglgende &r.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til
transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstdr mellem transaktionsdagens kurs og
kursen pd betalingsdagen indregnes i resultat-
opggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster
i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd
balancedagen, omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pd tidspunktet for tilgodehavendets eller
gxldens opstden indregnes i resultatopggrelsen
under finansielle indteegter og omkostninger.
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Forderungen

Forderungen werden zum getilgten Anschaffungs-
kosten angesetzt, die normalerweise dem Nenn-
wert entsprechen, abziiglich einer Wertminderung
wegen Uneinbringlichkeit.

Liquide Mittel
Die fliissigen Mittel umfassen Bankeinlagen.

Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten ~ gegeniiber  Kreditinstituten
werden  zu  Anschaffungskosten zum

Aufnahmezeitpunkt erfasst. Nachfolgend werden
die Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten
fiir Investitionsimmobilien zum beizulegenden
Zeitwert  ausgewiesen. Anderungen des
beizulegenden Zeitwerts werden in der Gewinn-
und Verlustrechnung erfasst.

Sonstige Verbindlichkeiten werden zu ihren fort-
gefiihrten Anschaffungskosten angesetzt, die
normalerweise dem Riickzahlungsbetrag ent-
sprechen.

Rechnungsabgrenzungsposten, Passiva
Einnahmen vor dem Abschlussstichtag, soweit sie
Ertrdge des folgenden Jahres darstellen, werden
unter dem Rechnungsabgrenzungsposten auf der
Passivseite ausgewiesen.

Umrechnung von Fremdwéhrung

Transaktionen in Fremdwédhrung werden zum
Wechselkurs am Transaktionstag berechnet.
Wechselkursdifferenzen, die zwischen dem Kurs
am Transaktionstag und dem Kurs am Aus-
zahlungstag entstehen, werden als finanzielle

Posten in der Gewinn- und Verlustrechnung
berticksichtigt.
Forderungen, Verbindlichkeiten und sonstige

monetédre Posten in Fremdwéhrung, die nicht am
Bilanzstichtag abgerechnet wurden, werden zum
Wechselkurs am Bilanzstichtag umgerechnet. Der
Unterschied zwischen dem Stichtagskurs und dem
Kurs zu dem Zeitpunkt, wo die Forderungen oder
Verbindlichkeiten entstanden sind, werden in der
Gewinn- und Verlustrechnung unter finanziellen
Ertrdgen und Aufwendungen berticksichtigt.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Gewinn- und Verlustrechnung 1. Januar - 31. Dezember

Note 2015 2014
Anhang
DKK DKK

Bruttofortjeneste...........ccceiiii i 6.136.177 7.747.169
Bruttoverdienst
Regulering til dagsvaerdi, Netto........ccoeeevrniiii e 2 3.770.033  -10.380.448
Berichtigungen zum beizulegenden Zeitwert, netto
Resultat fgr finansielle poster............cccoooviviiiiiieceennnn, 9.906.210 -2.633.279
Ergebnis vor Finanzposten
Andre finansielle indteegter.......ccoooiiiiiiiiiic i, 3 123 92.200
Sonstige finanzielle Ertrige
Andre finansielle omKoStNINger.........ccooiiiiiiiiiici e 4 -3.774.436 -4.073.715
Sonstige finanzielle Aufwendungen
Arets resultat.............cccoeviriieiieeieeiiececee e 6.131.897 -6.614.794
Jahresergebnis
Forslag til resultatdisponering
Vorschlag fiir die Gewinnverteilung
Overfart resultat..........ccevvviiiii s 6.131.897 -6.614.794
Gewinnvortrag
Lalt . s 6.131.897 -6.614.794
Total
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Balance 31. december

Bilanz 31. Dezember

Aktiver Note
Aktiva Anhang

Grundstiicke und Gebdude
Materielle anlaegsaktiver...............ccciiiiiiinc s 5

Sachanlagen

Anlaagsaktiver...........cccooiii i,
Anlagevermogen

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser............cccevvvvuninnnnn.
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

Sonstige Forderungen

Tilgodehavender...................ccoiiiiiiiii s
Forderungen

LIKVIdEr...... .o,
Liquide Mittel

OmsaetningsaktivVer................coooo i

Umlaufvermaégen

AKBIVEL......... i e e e
Aktiva
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2015 2014
DKK DKK

105.967.500 104.210.400

105.967.500 104.210.400

105.967.500 104.210.400

177.749 438.422

438.942 498.400

616.691 936.822

1.207.734 218.604

1.824.425 1.155.426

107.791.925 105.365.826



Balance 31. december

Bilanz 31. Dezember

Passiver Note 2015 2014
Passiva Anhang DKK DKK
Indskud kommanditister.........cooiviiiiiiiiiii 42.500.000 42.500.000
Kommanditkapital

Overfart resultat...........oooomniie e -16.496.473 -22.628.370
Gewinnvortrag

Egenkapital................coooooiiiiiiiii 6 26.003.527 19.871.630
Eigenkapital

Geeld til kreditinsStitutter.........cvviiciiii 7 67.796.813 0
Verbindlichkeiten an Kreditinstitute

Langfristede gaeldsforpligtelser...................ooooimiiiin 67.796.813 0
Langfristige Verbindlichkeiten

Kortfristet del af langfristet gaeld..........ccooveviiiiiiiiiiie, 7 686.550 61.800.255
Kurzfi. Anteil der langfristigen Verbindlichkeiten

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser i gvrigt...........cceeeeeen 233.089 372.556
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

Mellemveerender med tilknyttede virksomheder..........c.c..cuuvveene, 12.638.630 14.979.166
Verrechnungen mit verbundenen Gesellschaften

ANAEN GBI, .. 433.003 8.342.219
Sonstige Verbindlichkeiten

Modtagne forudbetalinger fra kunder.........ccococveviiiiininicennenn, 313 0
Erhaltene Anzahlungen

Kortfristede gaeldsforpligtelser................cooooviiiimiiiin 13.991.585 85.494.196
Kurzfristige Verbindlichkeiten

Gaeldsforpligtelser................coooiiiiiiiei e 81.788.398 85.494.196
Verbindlichkeiten

PaSSIVEN ..........oooiiiiiiii e 107.791.925 105.365.826
Passiva

Eventualposter mv. 8

Eventualverbindlichkeiten u.a.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9

Verpfindungen und Sicherheitsleistungen

Naertstdende parter 10

Nahe stehende Personen
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Noter
Anhang

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Angabe zu Unsicherheiten bei Ausweis und Bewertung

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager
ledelsen en reekke regnskabsmeaessige
vurderinger og skgn for indregning og
veerdiansaettelse af selskabets aktiver og
forpligtelser. Udviklingen pd finans- og
ejendomsmarkederne er praeget af en
stabilisering, ejendomsmarkedet bevaeger
sig generelt i en positiv retning, men ogsa
med stor diversitet og uforudsigelighed,
hvilket medfgrer at der fortsat er en vis
usikkerhed knyttet til veerdianszettelse af
selskabets aktiver og forpligtigelser,
herunder specielt til selskabets
investeringsejendom/ejendomme.

Vaerdiansaettelse af ejendomme
Vurderingen af ejendommens dagsvaerdi er
opgjort p& baggrund af vurderingsrapport
udarbejdet af ekstern sagkyndig.

Det er ledelsens skgn, at den fastsatte
dagsveerdi for ejendommen er udtryk for
det geeldende markedsniveau.

/ndring i de forudsesetninger, der primaert
er lagt til grund ved veerdiansezettelse af
ejendommen, vil have en direkte indflydelse
pa veerdiansaettelsen af ejendommen.

Til selskabets aktivitet er der knyttet en
reekke risikofaktorer, hvoraf de veesentligste
er opggrelse af ejendommens dagsvaerdi og
finansielle risici, som generelt er padvirket af
den usikkerhed, der er p& ejendoms- og
finansmarkederne.
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Bei der Erstellung des Geschéftsberichtes
nimmt die Unternehmensleitung eine Reihe
von bilanzméBigen  Schatzungen und
Bewertungen fiir die Einrechnung und
Bewertung der Vermégenswerte und
Verbindlichkeiten der Gesellschaft vor. Die
Entwicklung auf den finanziellen Mérkten
und dem Immobilienmarkt ist von einer
Stabilisierung geprégt. Der Immobilienmarkt
entwickelt sich im Allgemeinen positiv. Er ist
aber auch wvon groBer Diversitit und
Unvorhersehbarkeit gepréagt, die zur Folge
haben, dass es immer noch eine gewisse
Unsicherheit in Bezug auf die Bewertung der
Vermdgenswerte und Verbindlichkeiten der
Gesellschaft, hierunter ins besondere die
Bewertung der Anlageimmobilie(n), besteht.

Bewertung des Immobilienwertes

Die Bewertung des beizulegenden Zeitwerts
der Immobilie wird durch ein Gutachten
eines externen Sachversténdigen
vorgenommen.

Die Unternehmensleitung schétzt, dass der
festgelegte, beizulegende Zeitwert der
Immobilie einen Ausdruck des geltenden
Marktniveaus ist.

Anderung der hauptséchlich der Bewertung
der Immobilie zugrundelegenden
Voraussetzungen wird einen  direkten
Einfluss auf die Bewertung der Immobilie
haben.

Die Geschéftstétigkeiten der Gesellschaft
sind verschiedener Risikofaktoren
ausgesetzt, von denen die wesentlichsten
die Ermittlung des beizulegenden Zeitwerts
der Immobilie sowie die Finanzrisiken sind,
die generell von der Unsicherheit in den
Immobilien- und Finanzmdérkten beeinflusst
sind.



Eftersom det er vanskeligt at forudse de
faktuelle ejendoms- og markedsforhold over
en drreekke, md det forventes, at den
faktiske drift i en eller flere henseender vil
forlgbe anderledes i sdvel positiv som
negativ retning, end forudsat i forbindelse
med malingen af ejendommens dagsveerdi.

Going concern

Selskabet har en kortfristet geeld til dets
moderselskab. Selskabets fortsatte drift er
afhzengig af, at den finansielle stgtte fra
moderselskabet opretholdes. Selskabet har
modtaget tilsagn om finansiel stgtte fra
moderselskabet frem til 1. januar 2017.
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Noter
Anhang

Da es schwierig ist, die tatsdchlichen
Immobilien- und Marktverhéltnisse (iber
eine Reihe von Jahren vorauszusehen, wird
der tatséchliche Betrieb voraussichtlich in
einer oder mehrerer Beziehungen anders,
sowohl in positiver als negativer Richtung,
verlaufen als was bei der Bewertung des
beizulegenden Zeitwerts der Immobilie
vorausgesetzt wurde.

Going Concern

Die Gesellschaft hat kurzfristige Schulden an
die Muttergesellschaft. Der weitere Betrieb
der Gesellschaft ist von der Aufrechthaltung
der finanziellen Unterstiitzung durch die
Muttergesellschaft abhédngig. Die Gesell-
schaft hat eine Zusage (ber finanzielle
Unterstlitzung von der Muttergesellschaft
bis zum 1. Januar 2017 erhalten.



Noter
Anhang

2015 2014
DKK DKK

2 Regulering til dagsveerdi, netto
Berichtigungen zum beizulegenden Zeitwert, netto
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................cceeeeee 1.757.100  -11.889.038
Zeitwertberichtigung von Investitionsimmobilien
Dagsveerdiregulering af geeld vedrgrende
iNvesteringsejeNdOMME......c.viiiiiiiiii e e 2.012.933 1.508.590

Zeitwertberichtigung von Verbindlichkeiten an Investionsimmobilien

3.770.033 -10.380.448

3 Andre finansielle indtaegter
Sonstige finanzielle Ertriige

Valutakursregulering, @VHge.......cceevivierniiiinnninsrrnnsessrnnssseeenns 0 83.681
Wiihrungsumrechnungsdifferenzen
Renteindtaagter i @Vrigt.......ccuviiiiiiiiiiic e 123 8.519
Sonstige Zinsertrige

123 92.200

4 Andre finansielle omkostninger

Sonstige finanzielle Aufwendungen
Tilknyttede virksomheder..........couueeeiiiiiiiiii e 136.741 147.019
Verbundene Unternehmen
Renteomkostninger i @vrigt........coovvieviiniiiiisn e 3.637.695 3.926.696

Sonstige Zinsaufwendungen

3.774.436 4.073.715
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Noter
Anhang

5 Investeringsejendomme
Investitionsimmobilien

Grunde og
bygninger
Grundstiicke und
Gebiiude
Kostpris 1. januar 2015. ... 132.375.186
Anschaffungskosten 1. Januar 2015
L1 [0 =L T PPt 0
Zugang
Kostpris 31. december 2015................ccooiiiiiiiii e 132.375.186
Anschaffungskosten 31. Dezember 2015
Veerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2015........ccccceiiiiiviiecnen e, -28.164.786
Wertberichtigung zum Zeitwert 1. Januar 2015
Rrets Vaerdir@QUIBIINGEL......cccui ettt bbb s 1.757.100
Wertberichtigung des Jahres
Veaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2015.................cceeeveeee. -26.407.686
Wertberichtigung zum Zeitwert 31. Dezember 2015
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.................ccoeviiiviiineinnne, 105.967.500

Buchwert 31. Dezember 2015
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Noter
Anhang

6 Egenkapital

Eigenkapital
1/1-15 Arets resultat ~ 31/12-15
DKK DKK DKK
1. Januar 2015 Jahresergebnis 31. Dezember 2015
Kommanditkapital...........ccooemmmiiiiiiniiie, 42.500.000 0 42.500.000
Kommanditkapital
Indskud kommanditister..........oouremmemiinnnnnn 42.500.000 0 42.500.000
Kommanditkapital
Overfgrt resultat.........cccccovivvvii e -22.628.370 6.131.897 -16.496.473
Gewinnvortrag
- 19.871.630 6.131.897 26.003.527
Insgesamt

Der er udstedt 425 andele af DKK 100.000.
425 Anteile von DKK 100.000 sind ausgestellt worden.

Den eneste fuldt ansvarlige deltager i selskabet er selskabets komplementar
Komplementarselskabet German Retail D ApS der som komplementar haefter direkte og

ubegraenset for alle selskabets forpligtelser med hele sin formue.

Der einzige vollig haftende Teilhaber an der Gesellschaft ist die Komplementdirin der Gesellschaft Komplementarselskabet
German Retail D ApS die als Komplementdrin fiir alle Verbindlichkeiten der Gesellschaft mit ihrem ganzen Vermégen direkt und
unbegrenzt haftet.
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Noter
Anhang

2015 2014
DKK DKK

7 Langdfristede galdsforpligtelser
Langfristige Verbindlichkeiten

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede
forpligtelser. @vrige forpligtelser er indregnet under langfristede
forpligtelser.

Innerhalb eines Jahres fillige Tilgungen werden unter kurzfristigen Verbindlichkeiten
ausgewiesen. Sonstige Verbindlichkeiten sind unter langfristigen Verbindlichkeiten
ausgewiesen.

Forpligtelserne forfalder efter nedenstdende orden:
Die Verbindlichkeiten sind wie folgt fillig:

T [ SRR PPR 0 0
Nach 5 Jahren

MENEM 110G 5 8Fiuvvrireiiirieeeiiirrie e s ssireee e s sire e e sire e e s e srre e s s s e 67.796.813 0
Zwischen 1 und 5 Jahren

Langfristetdel..............ooi i, 67.796.813 0
Langfristiger Teil

INAENTOr 1 @M eeiee et e s snee e 686.550 61.800.255

Innerhalb von einem Jahr

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.................... 68.483.363 61.800.255
Buchwert zum 31. Dezember 2015

8 Eventualposter mv.
Eventualverbindlichkeiten u.a.

Kontraktlige forpligtelser

Moderselskabet har indgdet forvaltningsaftale med Kristensen Fund & Asset Management A/S,
der i sin helhed er tidsubegraenset og uopsigelig. Ved vaesentlig misligholdelse mv. kan
aftalen opsiges med gjeblikkelig virkning. Honoraret udger p.t. TDKK 218 arligt. Desuden er
der indgdet en forvalteraftale med Kristensen Properties GmbH. Honoraret i
opsigelsesperioden udggr TDKK 42.

Vertragliche Verpflichtungen

Die Muttergesellschaft hat einen Verwaltungsvertrag mit Kristensen Fund & Asset Management A/S geschlossen, der
im GroBen und Ganzen zeitunbegrenzt und unkiindbar ist. Bei wesentlichen Nichterfiillungen u.a kann der Vertrag mit
augenblicklicher Wirkung gekiindigt werden. Das jéhrliche Honorar betrdgt zur Zeit TDKK 218. Ausserdem ist ein
Haus-Vervaltervertrag mit Kristensen Immobilien GMBH abgeschlossen. Das Honorar im Kiindigungszeitraum betragt
TDKK 42.
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Noter

Anhang

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Verpfindungen und Sicherheitsleistungen

Til sikkerhed for prioritetsgaeld pd tEUR 9.177 er der ved ejerpantebrev pa tEUR 10.900 givet
pant i grund og bygning, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udggr i alt
tEUR 14.200, samt transport i lejeindtaegter.

Die Gesellschaft hat Hypothekenbriefe von TEUR 9.177 ausgestellt, die ein Pfandrecht von TEUR 10.900 an
Investitionsimmobilien gewéhrt, deren Buchwert zum 31. Dezember 2015 TEUR 14.200 betragt, sowie Abtretung von
Mieteinnahmen.

Nzertstdende parter

Nabhe stehende Personen

Koncernforhold

K/S German Retail D's moderselskab er K/S Kristensen Partners I, Aalborg, Danmark.
Moderselskabet udarbejder koncernregnskab, hvori selskabet indgdr som dattervirksomhed.

Konzernverhdltnisse
Die Muttergesellschaft der K/S German Retail D’s ist K/S Kristensen Partners I, Aalborg, Ddnemark. Die Muttergesellschaft
arbeitet die Geschdftsberichte aus, in denen die Gesellschaft als Tochter unternehmen einbezogen wird.
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