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Selskabsoplysninger

Selskabet
Navn: CityBo A/S
Sundby Parkvej 18,3 tv.
2300 Kgbenhavn S
CVR-mor.: 292465 64
Regnskabsir: 1/1-31/12 2019
Bestyrelse
Jorun Christophersen
Michael Skjolde
Leif Rerbzk
Direktion
Leif Rerbaek
Revisor
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed
Bagsvardvej 92
2800 Kgs. Lyngby
CVR-nr.: 37029815
Erklzringsgivende
revisor: Michel Mandrup
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandiet og vedtaget arsrapporten for 1/1 - 31/12 2019, omfattende ledelsespategning,
ledelsesberetning samt rsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsrapporten aflegges efter rsregnskabsloven.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklzrer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet,
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegerelse.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 3. august 2020
I direktionen

Leif Rerb

I bestyrelsen

97 ﬁn’g ,é/- /ﬂ/ ‘ 87? 0’?48
Christophersen Michael Skjold
Bestyrelsesformand

Lei b
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse af CityBo A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for CityBo A/S for regnskabséret 1/1 - 31/12 2019 pa grundlag af selskabets
bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resuitatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere Arsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, den 3. august 2020
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed, CYR nr. 37029815
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktivitet er udlejning af fast ejendom samt investering i noterede vardipapirer.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og méling
I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb der vedrerer regnskabsaret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgiet til solgte varer og ydelser, er mediaget i det &r, hvori indtgten fra salget er
medtaget.

Vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgarelsen som finansielle
indtagter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Balanceposter i udenlandsk valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer indregnes i
resultatopgarelsen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomsztning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til rsregnskabslovens §

32 sammendraget til en post benavnt bruttofortjeneste.

Nettoomszetning
Nettoomsztning omfatter lejeindtagter fra selskabets ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger bestdr af lon og gager, pensioner, sociale bidrag og gvrige lonrelaterede
ombkostninger samt refusioner.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger pi materielle anlsegsaktiver

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastswttes pA anskaffelsestidspunktet og revurderes
arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmessige veerdi, opherer afskrivningen.

Brugstid Restvardi
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 3-84r 0-20%

Driftsmidler, som kan straksafskrives efter geldende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid under
3 ar, omkostningsfares i resultatopgerelsen i kebsaret.

Materielle anlzgsaktiver nedskrives til genanskaffelsesvardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmsessige
verdi.

Fortjeneste eller tab pa afhendede/udgiede materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgereisen under andre driftsindtsegter/omkostninger.

Andre finansielle indtzegter og omkostninger
Andre finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsdret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat bestdr af drets aktuelle skat og drets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes p4 grundlag af 4rets forventede skattepligtige indkomst og males pa grundlag af
gxldende skattesats pa balancedagen.,

Balancen

Anlsegsaktiver

Materielle anlzegsaktiver

Andre anl&g, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt
hvor aktivet er klar til brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme (Portefaljeejendomme)

Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pa langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning
og/eller verdistigninger. Regnskabsposten indregnes sammen med "Grunde og bygninger” i balancen.

Investeringsejendomme veerdiansattes individuelt til skennet dagsverdi. Ved vardiansttelsen af
investeringsejendomme til dagsvaerdi feres dagsvaerdireguleringer pa ejendomme over resultatopgerelsen.

Dagsvardien fastsettes individuelt pd baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsvardi
eller pd baggrund af konkrete kobstilbud. Verdiansettelsen til markedsvzerdi indeberer, at ejendommenes
nettoindteegt inkl. tomgangsieje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat
markedsbaseret afkastkrav.

Afkastkravene fastszttes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra &r til ar afhangig af
markedsforholdene.

Nettoleje:

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsir, og lejeindtzgterne reguleres for kendte
og forventede reguleringer, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfeelde, hvor den opkravede
leje ikke udger markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, nir disse varsles overfor lejeren.
Udover leje indtegtsferes gvrige indtagter, herunder serviceydelser udfort af selskabet betalt direkte af
lejerne samt accessoriske ydelser, til erhvervslejemal. Alle beleb er fastsat ejendom for ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el,
renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv.

Administrationen fastszttes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen
af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme.

Der afszttes lebende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de
konkrete og lignende ejendomme.

Oms=ziningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vaerdien
reduceres til nettorealisationsvardien med nedskrivning til imedegielse af forventede tab.

Andre vzerdipapirer og kapitalandele
Offentligt noterede vaerdipapirer méles til berskurs pd balancedagen.

Andre vardipapirer og kapitalandele méles til dagsvardien pa balancedagen, nir denne kan opgeres
palideligt. I avrige tilfzzlde méles vardipapirer og andre kapitalandele til kostpris.

Realiserede og urealiserede kursreguleringer indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsiret

Ledelsens forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en del af regnskabsposten "Overfart overskud
eller underskud" under egenkapitalen. Udbyttet indregnes som en gzldsforpligtelse nar vedtagelse pa
generalforsamlingen har fundet sted.

Hensatte forpligtelser

Udskudte skatteforpligtelser og -aktiver

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemassige veerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevzerdien af fremforselsberettigede skattemassige underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning af udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat opgeres pa grundlag af gzxldende skatteregler pa balancetidspunktet og galdende skattesats pd
forventet udnyttelsestidspunkt.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser til realkreditinstitutter

Ge=ldsforpligtelser til realkreditinstitutter indregnes pa optagelsestidspunktet til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males gzldsforpligtelser til amortiseret kostpris,
siledes at kurstab og ldneomkostninger fordeles over lanets labetid ved brug af den effektive rente pa
optagelsestidspunktet. Regnskabsposten indregnes under "Gzld til kreditinstitutter".

Gezldsforpligtelser - i avrigt
Andre geeldsforpligtelser males som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til
nominel restgzeld.

Aktuel skatteforpligtelse og -tilzodehavende
Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af irets forventede
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.
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Resultatopgsrelse
for aret 1/1 - 31/12 2019

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlegsaktiver
Dagsvardiregulering af investeringsaktiver

Resultat af primeer drift

Andre finansielle indtegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af rets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Foresliet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordinaert udbytte for regnskabsiret
Overfert overskud eller underskud

Disponeret i alt

Ekstraordinzrt udbytte udloddet efter regnskabsérets udleb udger kr. 0.
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2019 2018
310.860 -39.275
-142.712 -107.584
-1.740 -10.940
-451.436 339.600
-285.028 181.801
136.888 16.614
-27.328 -114.585
-175.468 83.8330
40.244 -17.843
-135.224 65.987
100.000 ¢
0 100.000
-235.224 -34.013
-135.224 65.987




Note

Balance - Aktiver
pr. 31. december 2019

Anla=gsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Andre anfeeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlzgsaktiver i alt
Anlzgsaktiver i alt

Omszetningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Vardipapirer og kapitalandele
Andre verdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omse=etningsaktiver i alt
Aktiver i alt

Revidata

Registrerede revisorer

11.

2019 2018
0 2.950.000
0 1.740
0 2.951.740
0 2.951.740
1.559
1.559
845.850 577.390
845.850 577.390
2.092.747 645.358
2.092.747 643.358
2.938.597 1.224.307

__2.938.597

4.176.047



Balance - Passiver

pr. 31. december 2019
Note
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfart overskud eller underskud
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtigelser
Hensattelser til udskudt skat

Hensatte forpligtigelser i alt

2 Langfristede gaeldsforpligtigelser
Gzld til kreditinstitutter
Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Langfristede geeldsforpligtigelser i al¢

Kortfristede gaeldsforpligtigelser

Geld til kreditinstitutter

Leverandarer af varer og tjenesteydelser

Anden geld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede geeldsforpligtigelser i alt
GaMsforpligtigelser i alt

Passiver i alt

3 Sikkerheder og pantsatninger
4  Eventualforpligtelser og eventualaktiver

5  Uszdvanlige forhold
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2019 2018
500.000 500.000
2.198.714 2.333.938
2.698.714 2.833.938
177.788
177.788
0 807.653
83.852 249.000
83.852 1.056.653
0 37.000
29.000 23.000
127.031 47.668
156.031 107.668
239.883 1.164.321
2.938.597 4.176.047



13.

Noter til Arsregnskabet

2019

Personaleomkostninger
Det gennemsnitlige antal fuldtidsmedarbejdere beskeftigede i
regnskabsperioden udgjorde 0

Langfristede galdsforpligtigelser
Langfristet gaeld der forfalder efter 5 &r udger t.kr. 0.

Sikkerheder og pantsztninger
Ingen af selskabets aktiver er pantsat eller anvendt som sikkerhedsstillelse.

Eventualforpligtelser og eventualaktiver
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Usazdvanlige forhold

Efter regnskabsérets udleb er der udbrudt coronavirus i Danmark. Dette har medfert at en lang
rakke virksomheder er lukket, og at en del aktivitet i det danske samfund er lukket ned. Vi ved
endnu ikke hvorndr situationen stopper, og kan ikke forudsige dens endelige input p4 gkonomien i
virksomheden. Den danske statsminister har med stotte fra Folketinget lukket sterstedelen af den
offentlige sektor samt en lang r&kke virksomheder i den private sektor. Gendbningen foretages
lsbende i perioden april til august 2020. Vores forventning er at denne situation vil f& negative
konsekvenser for samfundet som helhed i 2020 og derved kan virksomheden ligeledes blive
pavirket.

Vi vil felge udviklingen tzt og tage de nadvendige forholdsregler der skal til for at sikre
virksomheden bedst muligt. Vi vurderer lobende virksomhedens finansielle likviditetsberedskab for
at sikre det er tilstrekkeligt. P4 nuverende tidspunkt har vi en formodning om at situationen samlet
udlaber indenfor en overskuelig fremtid. Der er ikke usikkerhed om virksomhedens evne til at
fortsztte driften.
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