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Selskabsoplysninger

Selskabet
Navn: CityBo A/S
Sundby Parkvej 18,3 tv.
2300 Kabenhavn S
CVR-nr.: 29246564
Regnskabsar: 1/1-31/12 2018
Bestyrelse
Leif Roarbzk
Jorun Christophersen
Michael Skjolds
Direktion
Leif Rerbaek
Revisor
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed
Bagsverdvej 92
2800 Kgs. Lyngby
CVR-nr.: 37029815
Erklzeringsgivende
revisor: Minna Jensen
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Ledelsespéitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/1 - 31/12 2018, omfattende ledelsespategning,
ledelsesberetning samt arsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsrapporten aflegges efter arsregnskabsloven.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklerer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegerelse.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 24. maj 2019

I direktionen

I bestyrelsen

Lei RGI‘W %orun Christophers j Mlchael Sk_]olda
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse af CityBo A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for CityBo A/S for regnskabsaret 1/1 - 31/12 2018 pA grundlag af selskabets
bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, den 24. maj 2019
Revidata Registrerede Revisorer A/S
Registreret revisionsvirksomhed, CVR nr. 37029815
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets primare forretningsomride er keb, salg, investering og udlejning af fast ejendom. Derudover at
drive virksomhed med juridisk radgivning og bistand, samt investering i vardipapirer.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og miling
I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab der vedrerer regnskabsiret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det &r, hvori indtzgten fra salget er
medtaget.

Vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle
indtzgter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil frag selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maies aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Balanceposter i udenlandsk valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer indregnes i
resuitatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af nettoomsztning, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning
Andre driftsindtzegter omfatter lejeindtaegter fra selskabets ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger bestar af len og gager, pensioner, sociale bidrag og evrige lenrelaterede omkostninger
samt refusioner.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabséret.

Afskrivninger pid materielle anlzgsaktiver

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvardi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastszttes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes
arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeassige verdi, opherer afskrivningen.

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-8ar 0-20%

Driftsmidler, som kan straksafskrives efter geeldende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid under
3 &r, omkostningsfores i resultatopgerelsen i kebséret.

Materielle anlegsaktiver nedskrives til genanskaffelsesvardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmasssige
vaerdi.

Fortjeneste eller tab pi athendede/udgiede materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/omkostninger.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat bestdr af &rets aktuelle skat og drets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pé grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og méles pa grundlag af
geldende skattesats p4 balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt
hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik pa langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning
og/eller verdistigninger.

Investeringsejendomme vardiansattes individuelt til skennet dagsvardi. Ved vaerdiansattelsen af
investeringsejendomme til dagsvardi feres dagsverdireguleringer pa ejendomme over resultatopgerelsen.

Dagsvardien fastsattes individuelt pd baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsveerdi
eller p& baggrund af konkrete kebstilbud. Vardiansztteisen til markedsvardi indebarer, at ejendommenes
nettoindtzgt inkl. tomgangsleje fratrukket drifisomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat
markedsbaseret afkastkrav.

Afkastkravene fastszttes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra ar til 3r athengig af
markedsforholdene,

Afkastkrav/Bruttoleje:
Boligejendomme

Bruttoleje pr. kvm Afkastkrav
Kgbenhavn kr. 900 - kr. 1.100 2,0%-3,0%
Nettoleje:

Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsar, og lejeindtaegterne reguleres for kendte og
forventede reguleringer, sé som trappeleje, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfzlde, hvor
den opkravede leje ikke udger markedslejen, indregnes reguleringer til markedslejen, nar disse varsles
overfor lejeren. Udover leje indtaegtsfores evrige indtaegter, herunder serviceydelser udfort af selskabet betalt
direkte af lejerne samt accessoriske ydelser, til erhvervslejemal. Alle belgb er fastsat ejendom for ejendom.

Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete
og lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifier, ejendomsforsikringer, vand og el,
renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber mv.

Administrationen fastseettes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen
af de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme.

Der afszttes labende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de
konkrete og lignende ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres til nettorealisationsvaerdien med nedskrivning til impdegaelse af forventede tab.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Offentligt noterede vardipapirer males til bgrskurs pa balancedagen.

Realiserede og urealiserede kursreguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Henssettelser

Udskudte skatteforpligtelser og -aktiver

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemassige vardier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettigede skattemeassige underskud, males til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning af udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat opgeres pa grundlag af geldende skatteregler pa balancetidspunktet og gaeldende skattesats pa
forventet udnyttelsestidspunkt.

Ga=ld

Geeldsforpligtelser til realkreditinstitutter

Gzldsforpligtelser til realkreditinstitutter indregnes pé optagelsestidspunktet til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males galdsforpligtelser til amortiseret kostpris,
sdledes at kurstab og lineomkostninger fordeles over lanets lgbetid ved brug af den effektive rente pa
optagelsestidspunktet.

Galdsforpligtelser - i svrigt
Andre gzldsforpligtelser méles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til
nominel restgaeld.
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Resultatopgerelse
for aret 1/1 - 31/12 2018

10.

2018 2017

Bruttofortjeneste -39.275 -36.946
Personaleomkostninger -107.584 -222.433
Resultat fer afskrivninger -146.859 -259.379
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -10.940 -10.940
Dagsvzrdiregulering af investeringsaktiver 339.600 110.400
Resultat af primeer drift 181.801 -159.919
Finansielle indtzgter 16.614 188.305
Finansielle omkostninger -114.585 -25.551
Resultat for skat 83.830 2.835
Skat af arets resultat -17.843 171
Arets resultat 65.987 3.006
Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinzrt udbytte for regnskabséret 100.000 100.000
Overfort resultat -34.013 -96.994
Disponeret i alt 65.987 3.006

Ekstraordinzrt udbytte udloddet efter regnskabsdrets udleb udger kr. 0.
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Note

Balance - Aktiver
pr. 31. december 2018

Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anlzg, driftsmateriel og inventar

Materielle anizegsaktiver i alt
Anlzegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Vaerdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer og kapitalandele i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt
Omszetningsaktiver i alt
Aktiver i alt
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11.

2018 2017
2.950.000 2.610.400
1.740 12.680
2.951.740 2.623.080
2.951.740 2.623.080
1.558 26.254
0 0
1.558 26.254
577.390 1.541.315
577.390 1.541.315
645.359 230.890
645.359 230.890
1.224.307 1.798.459
4.176.047 4.421.539




12.

Balance - Passiver
pr. 31. december 2018

2018 2017
Note
Egenkapital
Selskabskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 2.333.939 2.367.952
Forslag til udbytte 0 0
Egenkapital i alt 2.833.939 2.867.952
Hensatte forpligtigelser
Henszttelser til udskudt skat 177.788 161.371
Hensatte forpligtigelser i alt 177.788 161.371
2 Langfristede gzeldsforpligtigelser
Ge=ld til kreditinstitutter 807.653 845.057
Anden gzld 249.000 399.000
Langfristede gaeldsforpligtigelser i alt 1.056.653 1.244.057
Kortfristede gaeldsforpligtigelser
Geald til kreditinstitutter 37.000 36.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 23.000 31.000
Anden geld 47.667 81.159
Kortfristede gzldsforpligtigelser i alt 107.667 148.159
Geldsforpligtigelser i alt 1.164.320 1.392.216
Passiver i alt 4.176.047 4.421.539

3  Ejerforhold
4  Sikkerheder og pantsatninger
5 Eventualforpligtelser og eventualaktiver

6  Usikkerhed ved indregning og maling
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Note

13.

Noter til Arsregnskabet

2018

Personaleomkostninger
Det gennemsnitlige antal fuldtidsmedarbejdere beskaeftigede i
regnskabsperioden udgjorde 1

Langfristede geeldsforpligtigelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 &r udger t.kr. 697.

Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog, som ejende minimum 5% af stemmerne eller
mindst 5% og over kr. 100.000 af selskabskapitalen p4 kr. 500.000:

Leif Rarbzk, Kgbenhavn

Sikkerheder og pantsetminger
Prioritetsgeeld til realkreditinstitutter t.kr. 846 har pant i grunde og bygninger, regnskabsmaessig vaerdi
tkr. 3.050.

Eventualforpligtelser og eventualaktiver
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Usikkerhed ved indregning og maling

Vardiansattelse af investeringsejendomme er sket til dagsvardi. Skennet dagsvaerdi fastsettes med
udgangspunkt i markedsforholdene pa balancedagen, som veesentligst omfatter forventninger til
omkostningsniveau samt forventede salgs- og lejepriser samt periode for gennemfarelse af salg og
udlejning (tomgangsperiode). Disse faktorer er behaftet med usikkerhed, bl.a. som felge af udviklingen
i fremtidige forhold samt vurderingen af afkastkrav. Som felge af markedsudviklingen er usikkerheden
ved opgerelse til dagsveerdi for investeringsejendomme sterre end normalt,
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