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Selskabsoplysninger

Selskabet
Navn: CityBo A/S
Sundby Parkvej 18,3 tv.
2300 Kebenhavn S
CVR-nr.: 2924 65 64
Regnskabsar: 1/1 -31/12 2016
Bestyrelse
Leif Rorbaek
Jorun Christophersen
Michael Skjolde
Direktion
Leif Rorbaek
Revisor
Revidata registrerede revisorer A/S
Bagsvaerdvej 92
2800 Kgs. Lyngby
Erkleeringsgivende
revisor: Minna Jensen
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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 1/1 - 31/12 2016, omfattende ledelsespategning,
ledelsesberetning samt arsregnskabet, indeholdende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabsloven.

Selskabet har fravalgt revision, og ledelsen erklarer at betingelserne for fravalg fortsat er opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig. Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt resultatet.
Ledelsesberetningen giver efter vor opfattelse en retvisende redegorelse.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 30. marts 2017
I direktionen

Leif Rorbak

I bestyrelsen

Leif Rorbak Jorun Christophersen Michael Skjolde
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse af CityBo A/S

Vi har opstillet &rsregnskabet for CityBo A/S for regnskabsaret 1/1 - 31/12 2016 pé grundlag af selskabets
bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgs. Lyngby, den 30. marts 2017
Revidata registrerede revisorer A/S, CVR nr. 37029815

Minna Jensen
Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets primere forretningsomrade er keb, salg, investering og udlejning af fast ejendom. Derudover at
drive virksomhed med juridisk rddgivning og bistand, samt investering i veerdipapirer.

Udvikling i regnskabsaret

Omsatning og indtjening har udviklet sig som forventet i aret.

Arets resultat udger kr. -7.315. Balancen udviser en samlet aktivmasse pa kr. 4.404.963 og en egenkapital pé
kr. 2.964.946.

Indtil videre afsgger selskabet stadig passende investeringsmuligheder i Danmark og naermeste udland.
Endvidere fortsaetter selskabet investering i aktier, hovedsaglig danske C20 Cap, specielt sdleenge kontant
indestdende forrentes med 0 pct. i banken.

Begivenheder efter regnskabsirets afslutning
Der er ikke indtradt betydningsfulde handelser efter regnskabsérets afslutning, der ever vasentlig indflydelse
pa vurderingen af selskabets gkonomiske stilling pr. 31. december 2016.

Usikkerhed ved indregning og maling

Verdiansettelse af investeringsejendomme er sket til dagsveerdi. Skennet dagsverdi fastsettes med
udgangspunkt i markedsforholdene pa balancedagen, som vesentligst omfatter forventninger til
omkostningsniveau samt forventede salgs- og lejepriser samt periode for gennemforelse af salg og udlejning
(tomgangsperiode). Disse faktorer er beheaftet med usikkerhed, bl.a. som felge af udviklingen i fremtidige
forhold samt vurderingen af afkastkrav. Som folge af markedsudviklingen er usikkerheden ved opgerelse til
dagsveerdi for investeringsejendomme sterre end normalt.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder.

Zndring i anvendt regnskabspraksis som folge af sendret arsregnskabslov

Anvendelse af arsregnskabslovens skema 1

Som felge af eendringer i arsregnskabsloven, er der sket @ndringer i virksomhedens opstilling af
arsregnskabet. Andringen sker, da arsregnskabsloven kraver dette. Selskabsskat var tidligere indregnet i en
seerskilt linje under geld. Dette indregnes nu under 'Anden geeld'. Der er sket tilpasning af benavnelsen af
posterne under forpligtelser, dog uden at dette har nogen betydningsmassige konsekven-ser. Andringen i
anvendt regnskabspraksis er indregnet i egenkapitalen primo (ingen nettoeffekt), og sammenligningstallene
er tilpasset.

Beskrivelse af anvendt regnskabspraksis

Regnskabspraksis er @ndret, sdledes at beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis i ar og fremover ikke
leengere indeholder forudsatningerne for amortiseret kostpris, men derimod er mere detaljerede omkring
dagsverdier og kapitalvardier.

Andringen er sket, idet arsregnskabsloven nu kraever dette. Andringen har ikke haft betydning for resultat
eller egenkapital. Det har sdledes ikke veret nadvendigt at indregne @ndringen pa egenkapitalen primo,
ligesom @&ndringen ikke har haft betydning for sammenligningstallene.

Sterrelsesgranser

Regnskabspraksis er &ndret som en konsekvens af endringer i rs-regnskabsloven, idet dette nu kraves i
lovgivningen. Opgerelse af omsatningen til brug for vurdering af sterrelsesgraenser udgeres nu af
nettoomsatningen, tillagt finansielle indtegter og investeringsindtagter. Tidligere blev opgerelse af
omsatningen til brug for vurdering af sterrelsesgranserne, udgjort af nettoomsatningen alene. Sammen-
ligningstallene er tilpasset. Andringen har ikke haft betydning for egenkapitalen ultimo. Andringen har
ikke haft betydning for resultatet i regnskabet.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis som felge af endret arsregnskabslov

Ekstraordinzert udbytte

Regnskabspraksis er endret, sdledes at ekstraordinaert udbytte i &r og fremover vises i
resultatdisponeringen. Ekstraordinart udbytte vedtaget efter regnskabsarets udleb, vises i tilknytning til
resultatdisponeringen. Andringen er sket, idet arsregnskabsloven nu kraver dette. Der er ikke vist
sammenligning for resultatdisponeringen, og a&ndringen har saledes ikke har nogen belgbsmaessige
betydning for egenkapitalen eller resultatet.

Materielle aktiver — afskrivning — revurdering af restverdier

Der er sket @ndring af anvendt regnskabspraksis, saledes at materielle anleegsaktivers restverdi, som folge
af eendring i arsregnskabsloven, revurderes lobende. Andringen har ikke haft betydning for resultatet og
egenkapitalen og sammenligningstallene er ikke tilpasset.

Herudover er anvendt regnskabspraksis uendret.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belegb der vedrarer regnskabséaret, uanset betalingstidspunkt.

Omkostninger, der er medgaet til solgte varer og ydelser, er medtaget i det ar, hvori indtaegten fra salget er
medtaget.

Verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser indregnes i resultatopgerelsen som finansielle
indtaegter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilga selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning indregnes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af nettoomsatning, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter lejeindtaegter fra selskabets ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger bestar af lan og gager, pensioner, sociale bidrag og evrige lonrelaterede
omkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaéret.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivninger pa materielle anlzegsaktiver
Der foretages linezre afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers forventede gkonomiske
brugstider. Aktiverne afskrives under hensyntagen til skennet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-8ar 0%

Driftsmidler, som kan straksafskrives efter gaeldende skatteregler, og driftsmidler med en fysisk levetid
under 3 &r, omkostningsferes i resultatopgerelsen i kebsaret.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genanskaffelsesveaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi.

Fortjeneste eller tab pa atheendede/udgéede immaterielle og materielle anleegsaktiver opgeres som
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtaegter/omkostninger.

Skat af drets resultat

Skat af arets resultat bestar af arets aktuelle skat og arets regulering af udskudt skat.

Aktuel skat beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst og méles pé grundlag af
geeldende skattesats pa balancedagen.

Balancen

Anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver

Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt hvor aktivet er klar til brug.

Investeringsaktiver
Investeringsaktiver bestér af investeringsejendomme.
Investeringsaktiver méles til dagsvaerdi. Alle reguleringer til dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen.

Verdianszttelsen er foretaget pa baggrund af en afkastbaseret veerdiansettelsesmodel med et
gennemsnitligt afkastkrav pa 2,75%. Skennet dagsveerdi fastseettes med udgangspunkt i markedsforholdene
pa balancedagen, som vesentligst omfatter forventninger til omkostningsniveau samt forventede salgs- og
lejepriser samt periode for gennemforelse af salg og udlejning (tomgangsperiode).

Omsaetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vardien
reduceres til nettorealisationsvaerdien med nedskrivning til imedegéaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Offentligt noterede vaerdipapirer méles til berskurs pd balancedagen.

Andre verdipapirer og kapitalandele méles til dagsveaerdien pa balancedagen, nar denne kan opgeres
palideligt. I gvrige tilfzelde males vaerdipapirer og andre kapitalandele til kostpris.

Realiserede og urealiserede kursreguleringer indregnes i resultatopgerelsen.

Hensattelser

Udskudte skatteforpligtelser og -aktiver

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudete skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning af udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat opgeres pa grundlag af geeldende skatteregler pa balancetidspunktet og geeldende skattesats pa
forventet udnyttelsestidspunkt.

Geld

Gezldsforpligtelser til realkreditinstitutter

Gealdsforpligtelser til realkreditinstitutter indregnes pa optagelsestidspunktet til det modtagne provenu efter
fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende males geeldsforpligtelser til amortiseret
kostpris, saledes at kurstab og ldneomkostninger fordeles over lanets lgbetid ved brug af den effektive rente
pa optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser - i ovrigt
Andre geeldsforpligtelser méles som udgangspunkt til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til
nominel restgaeld.

Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende
Aktuel skatteforpligtelse og -tilgodehavende indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars indkomster, og fratrukket betalte aconto skatter.
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Note

Resultatopgorelse
for aret 1/1 - 31/12 2016

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Personaleomkostninger

Resultat for afskrivninger

Afskrivninger

Resultat af ordinger primeer drift

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen
Ekstraordinart udbytte for regnskabsaret
Overfort resultat

Disponeret i alt

Ekstraordinaert udbytte udloddet efter regnskabsérets udleb kr.
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10.

2016 2015
75.445 -26.113
-208.627 -269.352
-133.182 -295.465
-10.940 -10.940
-144.122 -306.405
120.286 837.656
-23.116 -22.395
-46.952 508.856
39.637 -104.890
-7.315 403.966
0 100.000
0 0
-7.315 303.966
-7.315 403.966
0 0




Note

Balance - Aktiver
pr. 31. december 2016

Anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlzegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender

Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Veardipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele i alt

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger

Likvide beholdninger i alt

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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2016 2015
2.500.000 2.500.000
23.620 34.560
2.523.620 2.534.560
2.523.620 2.534.560
26.330 0
1.830 1.790
28.160 1.790
1.688.735 1.768.055
1.688.735 1.768.055
164.448 104.569
164.448 104.569
1.881.343 1.874.414
4.404.963 4.408.974




12.

Balance - Passiver
pr. 31. december 2016

2016 2015
Note
Egenkapital
2 Selskabskapital 500.000 500.000
3 Overfort resultat 2.464.946 2.472.261
4  Forslag til udbytte 0 100.000
Egenkapital i alt 2.964.946 3.072.261
Hensatte forpligtigelser
Hensaettelse til udskudt skat 162.522 203.231
Hensatte forpligtigelser i alt 162.522 203.231
5 Langfristede geldsforpligtigelser
Geld til kreditinstitutter 882.424 917.780
Anden geld 299.000 99.000
Langfristede geeldsforpligtigelser i alt 1.181.424 1.016.780
Kortfristede geeldsforpligtigelser
Geeld til kreditinstitutter 35.000 35.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 20.000 42.695
Anden geeld 41.071 39.007
Kortfristede gzeldsforpligtigelser i alt 96.071 116.702
Geldsforpligtigelser i alt 1.277.495 1.133.482
Passiver i alt 4.404.963 4.408.974

6  Ejerforhold
7  Sikkerheder og pantsatninger
8  Eventualforpligtelser og eventualaktiver

9  Usikkerhed ved indregning og maling
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Note

Noter til arsregnskabet

Personaleomkostninger

Lon og gager

Sociale bidrag og personaleomkostninger
Personaleomkostninger i alt

Det gennemsnitlige antal fuldtidsmedarbejdere i
regnskabsperioden udgjorde 1.

Personaleomkostninger sidste ar

Lon og gager

Sociale bidrag og personaleomkostninger
Personaleomkostninger sidste ar i alt

Selskabskapital
Selskabskapital, primo
Selskabskapital i alt

Overfort resultat

Overfort resultat, primo
Arets overforte resultat
Overfeort resultat i alt

Forslag til udbytte

Foreslaet udbytte, primo

Betalt udbytte

Forslag til udbytte i regnskabséaret
Forslag til udbytte i alt

Langfristede geldsforpligtigelser
Langfristet geeld der forfalder efter 5 ar udger t.kr. 775.

Ejerforhold

13.

2016

185.940
22.687

208.627

243.800
25.552

269.352

500.000

500.000

2.472.261
-7.315

2.464.946

100.000
-100.000
0

0

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog, som ejende minimum 5% af stemmerne eller

mindst 5% og over kr. 100.000 af selskabskapitalen pa kr. 500.000:

Leif Rorbaek, Kegbenhavn
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Note

14.

Noter til arsregnskabet

2016

Sikkerheder og pantsztninger
Prioritetsgeeld til realkreditinstitutter t.kr. 917 har pant i grunde og bygninger, regnskabsmaessig vaerdi
t.kr. 2.500.

Eventualforpligtelser og eventualaktiver
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Usikkerhed ved indregning og maling

Verdiansettelse af investeringsejendomme er sket til dagsveerdi. Skennet dagsverdi fastsattes med
udgangspunkt i markedsforholdene pé balancedagen, som vasentligst omfatter forventninger til
omkostningsniveau samt forventede salgs- og lejepriser samt periode for gennemforelse af salg og
udlejning (tomgangsperiode). Disse faktorer er behaftet med usikkerhed, bl.a. som felge af udviklingen
i fremtidige forhold samt vurderingen af afkastkrav. Som folge af markedsudviklingen er usikkerheden
ved opgarelse til dagsvaerdi for investeringsejendomme storre end normalt.
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