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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Borsenbruecke Hamburg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sgnderborg, den 22. juni 2016
Direktion:

Olaf Sennichsen Kim-Olaf Sgnnichsen
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Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejerne i Borsenbruecke Hamburg ApS

Pategning p3 &rsregnskabet

Vier valgt med henblik pa at revidere arsregnskabet for Borsenbruecke Hamburg ApS for regnskabséret
1. januar - 31. december 2015, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og no-
ter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om dette regnskab pa grundlag af udferelsen af en revision i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlov-
givning. Pa grund af de forhold, der er beskrevet grundlag for manglende konklusion, har vi imidlertid
ikke vaeret i stand til at opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en kon-
klusion.

Forbehold

Grundlag for manglende konklusion

Selskabets bogfering og @vrige grundlag for selskabets &rsregnskab er mangelfuldt og indeholder
adskillige fejl. Pa tidspunktet for afgivelse af vores erklaring pa rsregnskabet har det endnu ikke vaeret
muligt for ledelsen at rette op pad manglerne og rette fejlene. Vi har ikke p& anden vis haft mulighed for
at bekreefte eller afkraefte de i drsregnskabet anfgrte belgb og oplysninger.

Selskabets og tilknyttede selskabers bankaftale er udigbet uden at der pa tidspunktet for afgivelse af
vores erkleering pd arsregnskabet har kunnet opnas enighed om en ny/forl@nget bankaftale. Selskabets
likviditetsmaessige situation er derfor anstrengt. Denne situation tyder pa, at der er en vasentlig
usikkerhed, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets mulighed for at fortsatte driften, hvorfor
selskabet kan veere ude af stand til at realisere sine aktiver og indfri sine forpligtelser som led i den
normale drift. Arsregnskabet giver ikke fyldestgerende oplysning om dette forhold.

Som folge af disse forhold har vi ikke veret i stand til at fastiazgge, om eventuelle justeringer kunne
veere anset for nadvendige i relation til resultatopgerelse, balancen, egenkapitalopgerelse og noterne
samt forudsaetning om fortsat drift.

Manglende konklusion

Pa grund af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i grundlaget for manglende konklusion, har
viikke veeret i stand til at opna tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en
konklusion. Vi udtrykker derfor ingen konklusion om &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at generalforsamlingen ikke bar godkende regnskabet.
Erklzering i henhold til anden lovgivning og avrig requlering

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Selskabet har ikke overholdt bogferingsloven, og ledelsen kan ifalde ansvar herfor.

Selskabet har ikke overholdt fristen for indsendelse af arsrapport for 2015. Selskabets ledelse kan
ifalde ansvar herfor.
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. P& grund af de forhold, der er beskrevet i
grundlag for manglende konklusion, kan vi ikke udtale os om hvorvidt oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aabenraa, den 22. juni 2016

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.30 70 02 28
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by
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Revision
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Borsenbruecke Hamburg ApS
Jernbanegade 38, 1.sal, 6400 Sgnderborg

29246300

26. juni 2003
Sgnderborg

1. januar - 31. december

Olaf Sennichsen
Kim-Olaf Sgnnichsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Skibbroen 16, 6200 Aabenraa
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at drive virksomhed med erhvervelse og udlejning af ejendomme. Ejendommene
er solgt i regnskabsaret.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har realiseret et underskud pa - 979 tEUR i regnskabsaret.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

EUR

Bruttofortjeneste/bruttotab
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfeort resultat

Borsenbruecke Hamburg ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
-954.484 236.150
0 2
-24.776 -392.886
-979.260 -156.734
0 3.691
-979.260 -153.043
-979.260 -153.043
-979.260 -153.043
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Balance

Note

EUR

AKTIVER

Anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Borsenbruecke Hamburg ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
6.900.000

6.900.000

0 6.900.000

36.819 28.703
1.318.634 7.640
260.745 120.902
518 518
1.616.716 157.763
364 0
1.617.080 157.763
1.617.080 7.057.763




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

(O WO NN

EUR

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Overfeort resultat

Egenkapital i alt

Gealdsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Naertstaende parter

Borsenbruecke Hamburg ApS

Arsrapport 2015

2015 2014
16.763 16.763
-2.300.757 -1.321.497
-2.283.994 -1.304.734
2.575.100 7.010.329
591.987 614.544
733.987 737.624
3.901.074 8.362.497
3.901.074 8.362.497
1.617.080 7.057.763
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Arsrapport 2015
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Egenkapitalopggrelse
EUR Selskabskapital Overfert resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2015 16.763 -1.321.497 -1.304.734
Arets resultat 0 -979.260 -979.260
Egenkapital 31. december 2015 16.763 -2.300.757 -2.283.994
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Borsenbruecke Hamburg ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med 8rsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Valutaomregning
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til euro efter transaktionsdagens kurs.

Tilgodehavender, gald og andre monetaere aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til euro
efter balancedagens valutakurser. Realiserede og urealiserede valutakursgevinster og -tab indregnes i
resultatopggrelsen under finansielle indtagter og omkostninger.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geld.

Andringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriteri-
erne for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultat-
opggrelsen sammen med a&ndringer i dagsveerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke opfylder betingelserne for behandling som sikringsinstru-
menter, indregnes a&ndringer i dagsvaerdi Iebende i resultatopgerelsen.

Investeringsejendomme og gald vedrgrende investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris. Efterfelgende males investeringsejen-
domme til dagsveerdi og arets vaerdiregulering indregnes i resultatopgerelsen under posten dagsverdire-
gulering af investeringsejendomme. Dagsvardien opgeres pad baggrund af de forventede fremtidige
pengestremme for investeringsejendommen. Gald vedrgrende investeringsejendomme indregnes
ligeledes til dagsverdi med indregning af vaerdirequleringen i resultatopggrelsen under posten
dagsverdiregulering af gaeld vedrgrende investeringsejendomme.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Indtaegter, som primaert bestar af huslejeindtaegter fra investeringsejendomme, indregnes i
nettoomsaetning safremt indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatning males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsatningen.

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med
henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i arets Igb, herunder driftsomkostninger til udlejning af investeringsejendomme og
administration heraf.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og
urealiserede kursgevinster og-tab vedrgrende transaktioner i fremmed valuta.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets re-
sultat og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Selskabet og de danske og udenlandske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske
selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske og udenlandske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med
restskat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til
administrationsselskabet.

Balancen

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi. Der foretages
nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab efter en individuel vurdering af tilgodehavender.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at vare indtruffet en objektiv indi-
kation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt nive-
au, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefgljerne baseres pri-
meert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfarin-
ger.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestrgmme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter bankindestdender.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
stdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfael-
de, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den verdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. £ndring i
udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser
Til finansiering af investeringsejendomme anvender selskabet realkreditldn og Ian fra pengeinstitutter.
Finansielle forpligtelser til realkredit- og pengeinstitutter, males ved ferste indregning til det ved

Idaneoptagelsen modtagne provenu. Efter ferste indregning males finansielle forpligtelser til realkredit-
0g pengeinstitutter til dagsvaerdi tilsvarende malingen af investeringsejendomme.

Andre finansielle forpligtelser, herunder driftskreditter, leverandgrgeld, deposita, anden gald m.v.,
males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrgrer
indtaegter i efterfglgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

EUR 2015 2014

Skat af arets resultat

Arets regulering af udskudt skat 0 -2.493
Regulering af skat vedrerende tidligere ar 0 -1.198
-3.691

Selskabskapital

Anpartskapitalen er fordelt ligeligt pa 125 anparter, og ingen anparter har sarlige rettigheder.

Sikkerhedsstillelser

Selskabet kautionerer for tilknyttede selskabers mellemvaerende med kreditinstitutter.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har overfor lejer givet investeringstilsagn pa 100 tEUR, der af lejer kan anvendes til
indretning/ombygning af lejemal for selskabets regning, heraf er anvendt 50 tEUR i 2014.

Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i Spnnichsen-koncernen. Som sambeskattet selskab,
der ikke er helejet, haefter selskabet begraenset og subsidieert for danske selskabsskatter m.v. inden for
sambeskatningskredsen.

Neaertstaende parter
Borsenbruecke Hamburg ApS' naertstdende parter omfatter fplgende:

Ejerforhold

Felgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af anpartskapitalen:

Navn Bopal/Hjemsted
Sennichsen Ejendomme A/S Jernbanegade 38,1 6400 Sgnderborg
Kim-Olaf Sgnnichsen Hertug Hans Vej 5A, 6400 Sgnderborg
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