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Ledelsespdtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt 3drsrapporten for regnskabsdret 01.01.2017 -
31.12.2017 for Ejendomsselskabet af 11.01.2006 ApS.

Arsrappor‘cen afleegges i overensstemmelse med rsregnskabsioven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2017 - 31.12.2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Herning, den 23.01.2018

Direktion

Kurt Poulsen-~
direktgr
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 11.01.2006 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 11.01.2006 ApS for regnskabsdret 01.01.2017
- 31.12.2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsioven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2017 samt af resuitatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.01.2017 - 31.12.2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskre-
vet i revisionsp8tegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt
og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede | overensstem-
melse med 8rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
drsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgit niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar siddan findes. Fejlinformation kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, do-
kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af 8rsregnskabet pad grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivli om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom p& oplysninger herom i 8rsregnskabet eller, hvis s3danne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke lsengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 8rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af 8rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller p& anden mdde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold

til arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pd det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 23.01.2018

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

W\/ Kasper Vester Jessen

autoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. 30176 MNE-nr. 42784
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er investering, udvikling, administration, handel, udlejning og formidling af fast ejen-
dom samt anden hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat og selskabets finansielle stilling anses for tilfredsstillende.

Selskabets ledelse har som fglge af, at der for selskabets grunde og bygninger er opstdet et aktivt
marked, besluttet at implementere reglerne i drsregnskabslovens § 41, da dette anses for at give et
mere retvisende billede, og derved foretaget folgende praksissendringer.

Som feige af implementeringen af 8rsregnskabsiovens § 41, er grunde og bygninger malt til dagsvaerdi,
der modsvarende bindes pa en opskrivningsreserve under egenkapitalen med fradrag af foretagne af-
skrivninger. Effekten af praksisaendringen udger O t.kr. pa resultatet, 309 t.kr. pd balancesummen og
241 t.kr. p& egenkapitalen. Praksisaendringen har ingen effekt pa sammenligningstallene.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrddt forhold, som forrykker vurderingen af

&rsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2017

2017 2016

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 379.785 432.849
Af- og nedskrivninger 1 11.209 (174.066)
Driftsresultat 390.994 258.783
Andre finansielle omkostninger 2 (124.308) (141.314)
Resultat for skat 266.686 117.469
Skat af arets resultat 3 (58.639) (44.773)
Arets resultat 208.047 72.696

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat 208.047 72.696
208.047 72.696
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Balance pr. 31.12.2017

Grunde og bygninger
Materielle anlaagsaktiver

Anlaagsaktiver

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver

Aktiver

2017 2016
Note kr. kr.
3.500.000 5.279.993
4 3.500.000 5.279.993
3.500.000 5.279.993
5 1.353.025
1.353.025
638.679 476.735
1.991.704 476.735
5.491.704 5.756.728
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Balance pr. 31.12.2017

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger
Overfart overskud eller underskud
Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Deposita

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Gaeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig selskabsskat

Anden gzeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser
Passiver

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2017 2016
Note kr. kr.
125.000 125.000
240.862 0
1.111.690 903.643
1.477.552 1.028.643
300.700 360.800
300.700 360.800
1.383.000 1.497.207
6 1.383.000 1.497.207
6 115.145 113.329
167.707 126.796
11.603 10.599
1.736.844 2.515.348
186.677 14.192
112.476 89.814
2.330.452 2.870.078
3.713.452 4.367.285
5.491.704 5.756.728
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Egenkapitalopggrelse for 2017

Egenkapital primo
Arets opskrivninger
Skat af
egenkapitalbevaegelser
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Overfort
Virksomheds Reserve for overskud
= opskriv- eller
kapital ninger underskud Ialt
kr. kr. kr. kr.
125.000 0 903.643 1.028.643
0 308.798 0 308.798
0 (67.936) 0 (67.936)
0 0 208.047 208.047
125.000 240.862 1,111.690 1.477.552




Ejendomsselskabet af 11.01.2006 ApS

11

Noter

1. Af- og nedskrivninger
Afskrivninger pa materielle anlaegsaktiver
Tab og gevinst ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

2. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
@vrige finansielle amkostninger

3. Skat af arets resultat

Aktuel skat

fEndring af udskudt skat
Regulering vedrgrende tidligere &r

4. Materielle anleegsaktiver
Kostpris primo

Afgange

Kostpris ultimo

Arets opskrivninger

Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Tilbagefgrsel ved afgange

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

2017 2016
kr. kr.
108.791 174.066
(120.000) 0
(11.209) 174.066
2017 2016
kr. kr.
82.306 96.480
42.002 44.834
124.308 141.314
2017 2016
kr. kr.
186.675 14.192
(128.036) 30.116
0 465
58.639 44.773
Grunde og

bygninger
kr.
5.802.190

(2.175.825)
3.626.365

__ 308.798
308.798

(522.197)

(108.791)
195.825

(435.163)

3.500.000

Den regnskabsmaessige vaerdi af grunde og bygninger fratrukket opskrivninger og tilhgrende afskrivnin-

ger udger 3.191 t.kr.
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Noter

5. Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender bestar af tilgodehavender som fglge af salg af grunde og bygninger.

Forfald inden Forfald inden

for 12 for 12 Forfald efter
maneder maneder 12 maneder Restgaeld
2017 2016 2017 efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
6. Langfristede
galdsforpligtelser
Geeld til
o 115.145 113.329 1.383.000 916.177
realkreditinstitutter
115.145 113.329 1.383.000 916.177

7. Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Ejendomsselskabet af 29.06.2006 A/S som administra-
tionsselskab. Selskabet heaefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter
mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelie forpligtelser til at indeholde kildeskat pd
renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede
kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udggr 3.500.000 kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabskiasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

AEndringer i anvendt regnskabspraksis

Selskabets ledelse har som fglge af, at der for selskabets grunde og bygninger er opstaet et aktivt marked,
besluttet at implementere reglerne i 8rsregnskabslovens § 41, da dette anses for at give et mere retvisende
billede, og derved foretaget folgende praksisandringer.

Maling af grunde og bygninger samt opskrivningsreserve under egenkapital

Som falge af implementeringen af arsregnskabslovens § 41, er grunde og bygninger malt til dagsvaerdi,
der modsvarende bindes pa en opskrivningsreserve under egenkapitalen med fradrag af foretagne afskriv-
ninger. Effekten af praksisendringen udgar 0 t.kr. pa resultatet, 309 t.kr. pé balancesummen og 241 t.kr.
pd egenkapitalen. Praksisandringen har ingen effekt p8 sammenligningstallene.

Herudover er arsrapporten aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar, dog med enkelte reklassi-
fikationer.

Generelt om indregning og méling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. M3ling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden 3rsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret sdledes, at de daekker perioden frem til regnskabsperi-

odens udlgb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestar af regnskabsérets af- og nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restveerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskriv-
ningstest og af gevinster og tab ved salg af materielie anizegsaktiver.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til til-
knyttede virksomheder mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af Srets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til 8rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets danske dattervirksomheder. Den
aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skatte-
pligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med tilleeg af opskrivning til dagsveerdi og fradrag af akkumulerede
af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret p3 felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 25 &r
Forventede brugstider og restvaerdier revurderes arligt.

Materielle anlaeegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaes-
sige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.



Ejendomsselskabet af 11.01.2006 ApS 15

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemasssige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i hen-
holdsvis den planlagte anvendelse af det enkelte aktiv og afvikling af den enkelte forpligtelse.

Geld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld méles pé tidspunktet for [3noptagelse til kostpris, der
svarer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males
prioritetsgeeld til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved |8noptagelsen og
den nominelle veerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopggrelsen over |&neperioden som en
finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vardi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.



