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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for 2022/23 for SJS Esbjerg ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg V, den 4. september 2023

Direktion

Søren Jonadab Sønderskov
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i SJS Esbjerg ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for SJS Esbjerg ApS for regnskabsåret 1. juli 2022 -
30. juni 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnska-
bet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsåret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-
dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-
ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere

beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag

for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og der-
udover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor

det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregn-
skabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde
væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 4. september 2023

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Alexander Hardy Josef Müller
Rasmussen
statsautoriseret revisor
mne24721
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Selskabsoplysninger

Selskabet SJS Esbjerg ApS

Marsvænget 90

6710 Esbjerg V

CVR-nr.: 29 24 58 43

Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

Direktion Søren Jonadab Sønderskov

Revision Martinsen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Edison Park 4

6715 Esbjerg N

Kapitalinteresser AOS Ejendomme P/S, Esbjerg

Komplementarselskabet AOS Ejendomme ApS, Esbjerg
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at besidde udlejningsejendomme, samt besiddelse af aktier, anparter og andre
værdipapirer, eller hermed beslægtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets resultat efter skat udgør 1.237.970 kr. mod 703.632 kr. sidste år. 

Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling væsentligt.

SJS Esbjerg ApS · Årsrapport for 2022/23 5

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
b
f5

0
e
R

W
H

y
j2

5
0
7
5

1
0

8
6



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for SJS Esbjerg ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændre-
de regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå

selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ejendomsomkostninger samt eksterne omkostninger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoom-
sætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og operationelle
leasingomkostninger.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og
godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalinteresser

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat ef-
ter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på goodwill
og tillæg af negativ goodwill.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Øvrige materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Over-
stiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den sam-
lede kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år
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Anvendt regnskabspraksis

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resul-
tatopgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
kapitalinteresser vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af-
skrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er la-
vere end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrøm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere be-
står. Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendom-
mene værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det
kommende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset le-
vetid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspej-
les i investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalinteresser

Kapitalinteresser indregnes og måles efter den indre værdis metode. Indre værdis metode anvendes
som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalinteresser til den forholdsmæssige andel af virksomhedens regnskabsmæssi-
ge indre værdi. Denne opgøres efter ejervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af u-
realiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgørel-
sen ved købet af kapitalandelen. Vedrører den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, ind-
tægtsføres negativ goodwill først, når eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede økonomiske levetid, der fastlægges på baggrund af ledel-
sens erfaringer inden for de enkelte forretningsområder. Koncerngoodwill afskrives lineært over afskriv-
ningsperioden, der udgør 5-20 år. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale
om strategisk erhvervede virksomheder med en stærk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

Kapitalinteresser med regnskabsmæssig negativ indre værdi måles til 0 kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang

ejervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække en underbalance, der overstiger
tilgodehavendet, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalinteresser overføres under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning ef-
ter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger kostprisen. Reser-

ven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i kapitalinteresser.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Ved køb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, sammenlægningsmetoden eller bogført værdi
metoden, jf. beskrivelse ovenfor under Virksomhedssammenslutninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. 

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi på ba-
lancedagen. 
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Æn-
dring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra
poster, der føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet
som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden
gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

Note 2022/23 2021/22

Bruttofortjeneste 496.976 495.986

2 Værdiregulering af investeringsejendomme 22.198 65.727
3 Personaleomkostninger -710.272 -698.273

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -27.636 -27.636

Resultat før finansielle poster -218.734 -164.196

Indtægter af kapitalinteresser 1.463.254 773.671
Andre finansielle indtægter 538.185 337.323

4 Øvrige finansielle omkostninger -180.991 -62.724

Resultat før skat 1.601.714 884.074

Skat af årets resultat -363.744 -180.442

Årets resultat 1.237.970 703.632

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinært udbytte vedtaget i regnskabsåret 0 150.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 1.213.254 773.671
Udbytte for regnskabsåret 200.000 250.000
Disponeret fra overført resultat -175.284 -470.039

Disponeret i alt 1.237.970 703.632
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Aktiver
Note 2023 2022

Anlægsaktiver

5 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 80.605 108.241
6 Investeringsejendomme 7.454.891 7.432.693

Materielle anlægsaktiver i alt 7.535.496 7.540.934

7 Kapitalinteresser 4.359.632 3.146.378
8 Tilgodehavender hos kapitalinteresser 1.410.500 1.400.000

Finansielle anlægsaktiver i alt 5.770.132 4.546.378

Anlægsaktiver i alt 13.305.628 12.087.312

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 18.105 7.511
Andre tilgodehavender 10.290 10.729

Tilgodehavender i alt 28.395 18.240

Andre værdipapirer og kapitalandele 1.380.008 1.916.865

Værdipapirer i alt 1.380.008 1.916.865

Likvide beholdninger 306.340 0

Omsætningsaktiver i alt 1.714.743 1.935.105

Aktiver i alt 15.020.371 14.022.417
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 30. juni

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital

9 Virksomhedskapital 125.000 125.000
10 Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 3.809.632 2.596.378
11 Overført resultat 6.203.968 6.379.253
12 Foreslået udbytte for regnskabsåret 200.000 250.000

Egenkapital i alt 10.338.600 9.350.631

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 299.000 273.000

Hensatte forpligtelser i alt 299.000 273.000

Gældsforpligtelser

13 Gæld til realkreditinstitutter 3.750.445 3.574.708
14 Deposita 135.150 150.450

Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.885.595 3.725.158

Kortfristet del af langfristet gæld 110.000 134.000
Gæld til pengeinstitutter 0 430.480
Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Selskabsskat 333.786 66.242
Anden gæld 38.390 27.906

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 497.176 673.628

Gældsforpligtelser i alt 4.382.771 4.398.786

Passiver i alt 15.020.371 14.022.417

1 Usikkerhed ved indregning eller måling

15 Oplysninger om dagsværdi

16 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

17 Eventualposter
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller måling

Selskabets beholdning af investeringsejendomme er optaget i balancen til ca. 7,5 mio. kr.,
hvilket efter ledelsens vurdering er et udtryk for dagsværdien. Som omtalt i anvendt
regnskabspraksis og i noten for investeringsejendomme, er de enkelte investeringsejendommes
dagsværdi beregnet med udgangspunkt i ejendommenes driftsoverskud samt markedets
afkastkrav til de pågældende ejendomme. Som anført i noten for investeringsejendomme er der
anvendt et vægtet gennemsnitligt afkastkrav på 5,5 %, hvilket ledelsen vurderer svarer til
markedsniveauet.

2022/23 2021/22

2. Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering 22.198 65.727

22.198 65.727

3. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 706.864 694.865
Andre omkostninger til social sikring 3.408 3.408

710.272 698.273

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 1 1

4. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 180.991 62.724

180.991 62.724
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

30/6 2023 30/6 2022

5. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. juli 2022 138.180 138.180

Kostpris 30. juni 2023 138.180 138.180

Af- og nedskrivninger 1. juli 2022 -29.939 -2.303
Årets afskrivninger -27.636 -27.636

Af- og nedskrivninger 30. juni 2023 -57.575 -29.939

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2023 80.605 108.241

6. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2022 7.433.215 7.405.076
Tilgang i årets løb 0 28.139

Kostpris 30. juni 2023 7.433.215 7.433.215

Regulering til dagsværdi 1. juli 2022 -522 -66.249
Årets regulering til dagsværdi 22.198 65.727

Regulering til dagsværdi 30. juni 2023 21.676 -522

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2023 7.454.891 7.432.693

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtæg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesar-
bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Investeringsejendommene består af et andelsboligbevis på en ejendom i Bramming samt
lejligheder til bolig i Varde. Dagsværdien for investeringsejendommene til beboelse i Varde er
fastsat udfra den afkastbaserede model og et afkastkrav på 5,5%.

Dagsværdien for andelsboligbevis i Bramming er fastsat ud fra faktiske salgspriser i området. Der
er ikke anvendt en mægler til vurderingen.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre
såsom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
løbetid og lejernes bonitet mv.

SJS Esbjerg ApS · Årsrapport for 2022/23 15

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
b
f5

0
e
R

W
H

y
j2

5
0
7
5

1
0

8
6



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

6. Investeringsejendomme (fortsat)
Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Følsomhedsanalyse:
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fører til et fald i markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et
ændret krav til forrentningen af fast ejendom.

En forøgelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at værdien af investeringsejendomme-

ne reduceres med 606 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuværende 10.339
t.kr. til 9.866 t.kr.

7. Kapitalinteresser

Kostpris 1. juli 2022 550.000 550.000

Kostpris 30. juni 2023 550.000 550.000

Opskrivninger 1. juli 2022 1.463.254 1.822.707
Årets resultat før afskrivninger på goodwill 2.596.378 773.671
Udbytte -250.000 0

Opskrivninger 30. juni 2023 3.809.632 2.596.378

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2023 4.359.632 3.146.378

Hovedtallene for virksomhederne ifølge de seneste godkendte årsrapporter

Ejerandel Egenkapital Årets resultat

AOS Ejendomme P/S, Esbjerg 33,33 % 12.853.282 4.375.080
Komplementarselskabet AOS Ejendomme ApS,
Esbjerg 33,33 % 225.702 14.727

13.078.984 4.389.807

SJS Esbjerg ApS · Årsrapport for 2022/23 16

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

a
b
f5

0
e
R

W
H

y
j2

5
0
7
5

1
0

8
6



Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

30/6 2023 30/6 2022

8. Tilgodehavender hos kapitalinteresser

Kostpris 1. juli 2022 1.400.000 1.571.479
Tilgang i årets løb 10.500 0
Afgang i årets løb 0 -171.479

Kostpris 30. juni 2023 1.410.500 1.400.000

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2023 1.410.500 1.400.000

Der specificeres således:
Tilgodehavende hos AOS Ejendomme P/S 1.410.500 1.400.000

1.410.500 1.400.000

9. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. juli 2022 125.000 125.000

125.000 125.000

10. Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for opskrivninger 1. juli 2022 2.596.378 1.822.707
Resultatandel 1.213.254 773.671

3.809.632 2.596.378

11. Overført resultat

Overført resultat 1. juli 2022 6.379.252 6.849.292
Årets overførte overskud eller underskud -175.284 -470.039
Ekstraordinært udbytte vedtaget i regnskabsåret 0 150.000
Udloddet ekstraordinært udbytte vedtaget i regnskabsåret 0 -150.000

6.203.968 6.379.253

12. Foreslået udbytte for regnskabsåret

Udbytte 1. juli 2022 250.000 200.000
Udloddet udbytte -250.000 -200.000
Udbytte for regnskabsåret 200.000 250.000

200.000 250.000
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Martinsen • Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

30/6 2023 30/6 2022

13. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 3.860.445 3.708.708

Heraf forfalder inden for 1 år -110.000 -134.000

3.750.445 3.574.708

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 3.290.000 3.034.000

14. Deposita

Deposita i alt 135.150 150.450

15. Oplysninger om dagsværdi
Børsnoterede
værdipapirer

Dagsværdi 30. juni 2023 1.380.008

Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen -145.130

Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet på egenkapitalen 0

16. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 3.962 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2023 udgør 7.455 t.kr.

17. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har stillet solidarisk selvskyldnerkaution for kapitalinteressers banklån. Bankgælden

udgør pr. 30. juni 2023 i alt 402  t.kr.

Selskabet har afgivet tilbagetrædelseserklæring vedrørende mellemregning med kapitalinteresser
på 1,4 mio kr. overfor kapitalinteressers realkreditlån. Realkreditgælden udgør pr. 30. juni 2023 i
alt 32.616 t.kr.
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  "name": "Alexander Hardy Josef Müller Rasmussen",

  "nonce": "638294993702299681.ZGU2YjEwNTAtNGQ2MS00MjNlLTlmZjEtYTAwYjc0ZDQzOTJiODNiMTRhN2MtYjYwOC00YTQyLTgwMDAtMzU1OWJmYzYyYWE3",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "beacaccc-c5eb-40c6-a140-96564f4d3fb0",

  "rat": "1693902570",

  "sid": "8b700608-ce63-4dbc-b14a-2b4251e02863",

  "ssn": "32285201",

  "sub": "beacaccc-c5eb-40c6-a140-96564f4d3fb0",

  "transaction_id": "37e940bb-db6a-4bef-ad54-74fcc62fb30b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "",

  "signedAtUtc": "2023-09-05T08:30:10.362562Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/116.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250751086, 250733358, 250726840, 250726775",

  "agreementId_abf50eRWHyj250751086": "abf50eRWHyj250751086 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_7d7c15qqZPn250751086": "7d7c15qqZPn250751086 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_5f04b0KYHHP250751086": "5f04b0KYHHP250751086 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_1493b0KSqTr250751086": "1493b0KSqTr250751086 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_66b9c7szTUn250733358": "66b9c7szTUn250733358 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_763619JXJuZ250733358": "763619JXJuZ250733358 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_4e0553tMrKS250726840": "4e0553tMrKS250726840 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_39d702pUqHh250726840": "39d702pUqHh250726840 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_971576rtxHM250726840": "971576rtxHM250726840 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_ca07b0gPpNH250726775": "ca07b0gPpNH250726775 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_5b9828kKRRK250726775": "5b9828kKRRK250726775 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_0b51beJWkXj250726775": "0b51beJWkXj250726775 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "9KRrnSqZAfI8TrtfR3MTYQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1693811156",

  "birthdate": "1963-10-18",

  "exp": "1693814756",

  "iat": "1693811156",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c1ef7dab-05c8-421f-b027-6c18d5bbfaf7",

  "name": "Søren Jonadab Sønderskov",

  "nonce": "638294079092938338.OGE3M2NmNWUtZDVhNS00ZGZlLWE4ZGUtYTQ0MzRhZDlkYjM1ZjhhNWY2ZmMtN2ExMy00YmRmLWFlZTktOGNhMjY2N2EwYzlk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "f362033a-d37d-4f4d-b87b-126feb6857ad",

  "rat": "1693811109",

  "sid": "a2360bff-6aa0-411a-ab67-9378d3318cc4",

  "sub": "f362033a-d37d-4f4d-b87b-126feb6857ad",

  "transaction_id": "8bad00df-3f55-4349-baa7-35992fcea97d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OGNjYTcyYWYtNmJjYi00MzU1LWI4ZWItYTEwYzVkZjY1OTZjfDAwMDAwMDAxfDdhYTEwZDBkLWJmZmQtNDRiMC04M2RmLTQzYjg4NjIzMWRiMHwyNTA3NTEwODY=",

  "signedAtUtc": "2023-09-04T07:07:09.2056358Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/116.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250751086",

  "agreementId_abf50eRWHyj250751086": "abf50eRWHyj250751086 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_7d7c15qqZPn250751086": "7d7c15qqZPn250751086 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5f04b0KYHHP250751086": "5f04b0KYHHP250751086 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_bac345xgmPh250751086": "bac345xgmPh250751086 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1493b0KSqTr250751086": "1493b0KSqTr250751086 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_21ecd3zrnkQ250751086": "21ecd3zrnkQ250751086 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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