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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2021/22 for SJS Esbjerg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg V, den 7. september 2022

Direktion

Seren Jonadab S@nderskov
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i SJS Esbjerg ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for SJS Esbjerg ApS for regnskabsaret 1. juli 2021 -
30. juni 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere
beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangi-
ge af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav
og |ESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfarer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Esbjerg, den 7. september 2022

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Alexander Hardy Josef  Miller

Rasmussen
statsautoriseret revisor
mne24721
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Selskabsoplysninger
Selskabet SJS Esbjerg ApS
Marsvaenget 90
6710 Esbjerg V
CVR-nr.: 29 24 58 43
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Direktion Sgren Jonadab Sgnderskov
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Edison Park 4
6715 Esbjerg N
Kapitalinteresser AOS Ejendomme P/S, Esbjerg

Komplementarselskabet AOS Ejendomme ApS, Esbjerg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at besidde udlejningsejendomme, samt besiddelse af aktier, anparter og andre
vaerdipapirer, eller hermed beslaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger 703.632 kr. mod 459.951 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SJS Esbjerg ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

/&ndring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Der er dog sket tilpasning af benavnelsen af en enkelt regnskabspost i balancen, hvor der er andret
benaevnelse fra "Kapitalandele i associeret virksomhed" til "Kapitalinteresse”, saledes at benavnelsen er
i overensstemmelse med den seneste fortolkning af skemakravene. Sammenligningstallene er ligeledes
tilpasset. £ndringen har ingen effekt pa resultat eller egenkapital.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, ejendomsomkostninger samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoom-
sa@tningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration og operationelle
leasingomkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaag og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalinteresser

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat ef-
ter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill
og tillaeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

@vrige materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og ned-
skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

SJS Esbjerg ApS - Arsrapport for 2021/22 7

This document has esignatur Agreement-1D: 917f5ehKNkm248344676



Martinsen « Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den sam-
lede kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i

kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af-
skrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er la-
vere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdien er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefares ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendom-
mene vardiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestramme for det
kommende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendom-
menes dagsvardi. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgarelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens lebende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”vardireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalinteresser

Kapitalinteresser indregnes og males efter den indre vaerdis metode. Indre vaerdis metode anvendes
som en konsolideringsmetode.

| balancen indregnes kapitalinteresser til den forholdsmaessige andel af virksomhedens regnskabsmaessi-
ge indre veaerdi. Denne opgares efter ejervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg af u-
realiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv
eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgarel-
sen ved kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, ind-
taegtsfares negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede gkonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af ledel-
sens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over afskriv-
ningsperioden, der udger 5-20 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale
om strategisk erhvervede virksomheder med en staerk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

For vaesentlige aktiver og forpligtelser, der er indregnet i kapitalinteresser, men ikke findes i
ejervirksomheden, er falgende regnskabspraksis anvendt:

Kapitalinteresser med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. | det omfang
ejervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke en underbalance, der overstiger
tilgodehavendet, indregnes det resterende belab under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalinteresser overferes under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning ef-
ter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger kostprisen. Reser-
ven reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i kapitalinteresser.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved kgb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, sammenlagningsmetoden eller bogfart vaerdi
metoden, jf. beskrivelse ovenfor under Virksomhedssammenslutninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imadega forventede tab.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsaetningsaktiver, males til dagsveerdi pa ba-
lancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
tilknyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige
skan.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belab.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra
poster, der fares direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfaerselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gealdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
lan svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet
som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragsti-
den foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2021/22 2020/21
Bruttofortjeneste 495.986 351.322

2 Veaerdiregulering af investeringsejendomme 65.727 -53.269
3 Personaleomkostninger -698.273 -554.272
Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver -27.636 -2.303
Resultat for finansielle poster -164.196 -258.522
Indtaegter af kapitalinteresser 773.671 790.455
Andre finansielle indtaegter 337.323 164.111

4 @vrige finansielle omkostninger -62.724 -64.093
Resultat for skat 884.074 631.951
Skat af arets resultat -180.442 -172.000
Arets resultat 703.632 459.951

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 150.000 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 773.671 790.455
Udbytte for regnskabsaret 250.000 200.000
Disponeret fra overfert resultat -470.039 -530.504
Disponeret i alt 703.632 459.951
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2022 2021

Anlaegsaktiver

5 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 108.241 135.877
Investeringsejendomme 7.432.693 7.338.827
Materielle anlaegsaktiver i alt 7.540.934 7.474.704

7 Kapitalinteresser 3.146.378 2.372.707

8 Tilgodehavender hos kapitalinteresser 1.400.000 1.571.480
Finansielle anlaegsaktiver i alt 4.546.378 3.944.187
Anlaegsaktiver i alt 12.087.312 11.418.891
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 7.511 17.270
Tilgodehavende selskabsskat 0 17.361
Andre tilgodehavender 10.729 77.364
Tilgodehavender i alt 18.240 111.995
Andre vardipapirer og kapitalandele 1.916.865 1.680.842
Veaerdipapirer i alt 1.916.865 1.680.842
Likvide beholdninger 0 24.591
Omsaetningsaktiver i alt 1.935.105 1.817.428
Aktiver i alt 14.022.417 13.236.319
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
9 Virksomhedskapital 125.000 125.000
10 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 2.596.378 1.822.707
11 Overfort resultat 6.379.253 6.849.292
12 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 250.000 200.000
Egenkapital i alt 9.350.631 8.996.999
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 273.000 172.000
Hensatte forpligtelser i alt 273.000 172.000
Geaeldsforpligtelser
13 Geeld til realkreditinstitutter 3.574.708 3.704.650
14 Deposita 150.450 132.075
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.725.158 3.836.725
Kortfristet del af langfristet gaeld 134.000 139.000
Geeld til pengeinstitutter 430.480 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000
Selskabsskat 66.242 0
Anden geeld 27.906 76.595
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 673.628 230.595
Gaeldsforpligtelser i alt 4.398.786 4.067.320
Passiver i alt 14.022.417 13.236.319
1 Usikkerhed ved indregning eller maling
15 Oplysninger om dagsveerdi
16 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
17 Eventualposter
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets beholdning af investeringsejendomme er optaget i balancen til ca. 7,4 mio. kr.,

hvilket efter ledelsens vurdering er et udtryk for dagsvaerdien. Som omtalt i anvendt
regnskabspraksis og i noten for investeringsejendomme, er de enkelte investeringsejendommes
dagsvaerdi beregnet med udgangspunkt i ejendommenes driftsoverskud samt markedets

afkastkrav til de pagaeldende ejendomme. Som anfart i noten for investeringsejendomme er der

anvendt et vaegtet gennemsnitligt afkastkrav pa 5,5 %, hvilket ledelsen vurderer svarer til

markedsniveauet.

2021/22 2020/21
2. Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering 65.727 -53.269
65.727 -53.269
3. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 694.865 550.864
Andre omkostninger til social sikring 3.408 3.408
698.273 554.272
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 1
4.  @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 62.724 64.093
62.724 64.093
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Noter

30/6 2022 30/6 2021
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. juli 2021 138.180 0
Tilgang i arets lgb 0 138.180
Kostpris 30. juni 2022 138.180 138.180
Af- og nedskrivninger 1. juli 2021 -2.303 0
Arets afskrivninger -27.636 -2.303
Af- og nedskrivninger 30. juni 2022 -29.939 -2.303
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022 108.241 135.877
Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2021 7.405.076 7.211.961
Tilgang i arets lab 28.139 193.115
Kostpris 30. juni 2022 7.433.215 7.405.076
Regulering til dagsvaerdi 1. juli 2021 -66.249 -12.980
Arets regulering til dagsvaerdi 65.727 -53.269
Regulering til dagsvaerdi 30. juni 2022 -522 -66.249
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022 7.432.693 7.338.827

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelsesar-
bejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Investeringsejendommene bestar af et andelsboligbevis pa en ejendom i Bramming samt
lejligheder til bolig i Varde. Dagsvaerdien for investeringsejendommene til beboelse i Varde er
fastsat udfra den afkastbaserede model og et afkastkrav pa 5,5%.

Dagsvaerdien for andelsboligbevis i Bramming er fastsat ud fra faktiske salgspriser i omradet. Der
er ikke anvendt en maegler til vurderingen.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i avrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes
lgbetid og lejernes bonitet mv.
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Noter

6.

Investeringsejendomme (fortsat)
Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er uandret i forhold til sidste ar.

Falsomhedsanalyse:

Zndringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.

En stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et

andret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foragelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at vaerdien af investeringsejendomme-
ne reduceres med 604 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvaerende 9.351

t.kr. til 8.150 t.kr.

Kapitalinteresser

Kostpris 1. juli 2021 550.000 550.000
Kostpris 30. juni 2022 550.000 550.000
Opskrivninger 1. juli 2021 1.822.707 1.032.252
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 773.671 790.455
Opskrivninger 30. juni 2022 2.596.378 1.822.707
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022 3.146.378 2.372.707

Hovedtallene for virksomhederne ifalge de seneste godkendte arsrapporter

Ejerandel Egenkapital Arets resultat

AOS Ejendomme P/S, Esbjerg 33,33% 9.228.202 2.306.110
Komplementarselskabet AOS Ejendomme ApS,

Esbjerg 33,33 % 210.975 14.926

9.439.177 2,.321.036
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Noter
30/6 2022 30/6 2021
8. Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Kostpris 1. juli 2021 1.571.479 1.603.222
Afgang i arets lgb -171.479 -31.742
Kostpris 30. juni 2022 1.400.000 1.571.480
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2022 1.400.000 1.571.480
Der specificeres saledes:
Tilgodehavende hos AOS Ejendomme P/S 1.400.000 1.571.480
1.400.000 1.571.480
9. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2021 125.000 125.000
125.000 125.000
10. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for opskrivninger 1. juli 2021 1.822.707 1.032.252
Resultatandel 773.671 790.455
2.596.378 1.822.707
11. Overfort resultat
Overfert resultat 1. juli 2021 6.849.292 7.379.796
Arets overfarte overskud eller underskud -470.039 -530.504
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret 150.000 0
Udloddet ekstraordinaert udbytte vedtaget i regnskabsaret -150.000 0
6.379.253 6.849.292
12. Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte 1. juli 2021 200.000 500.000
Udloddet udbytte -200.000 -500.000
Udbytte for regnskabsaret 250.000 200.000
250.000 200.000
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Noter
30/6 2022 30/6 2021
13. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 3.708.708 3.843.650
Heraf forfalder inden for 1 ar -134.000 -139.000
3.574.708 3.704.650
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 3.034.000 3.167.000
14. Deposita
Deposita i alt 150.450 132.075
15. Oplysninger om dagsvaerdi
Borsnoterede
vaerdipapirer
Dagsvaerdi 30. juni 2022 1.916.865
Arets @ndringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopggrelsen 236.022
Arets aendringer af dagsvaerdi indregnet pa egenkapitalen 0
16. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 3.834 t.kr., er der givet pant i grunde og

17.

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2022 udger 7.433 t.kr.

Eventualposter
Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har stillet solidarisk selvskyldberkaution for kapitalinteressers banklan. Bankgaelden

udger pr. 30. juni 2022 i alt 206 t.kr.

Selskabet har kautioneret for kapitalinteressers realkreditlan. Realkreditgaelden udger pr. 30.

juni 2022 i alt 29.123 t.kr.

SJS Esbjerg ApS - Arsrapport for 2021/22

19

This document has esignatur Agreement-1D: 917f5ehKNkm248344676



Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Sgren Jonadab Sgnderskov

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-806810752482

Tidspunkt for underskrift: 09-09-2022 kl.: 08:35:39
Underskrevet med NemID

Alexander Hardy Josef Miller Rasmuss...

Som Revisor NEM ID
RID: 1255072580640

Tidspunkt for underskrift: 09-09-2022 kl.: 09:22:35
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Sgren Jonadab Sgnderskov

Som Dirigent NEM ID
PID: 9208-2002-2-806810752482

Tidspunkt for underskrift: 09-09-2022 kl.: 08:35:39
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by () signatur

This document has esignatur Agreement-ID: 917f5ehKNkm248344676



	Indholdsfortegnelse
	Ledelsespåtegning
	Revisionspåtegning
	Selskabsoplysninger
	Ledelsesberetning
	Anvendt regnskabspraksis
	Resultatopgørelse
	Balance
	Noter til resultatopgørelse
	Noter til balance


Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 917f5ehKNkm248344676.
The document is part of the order with Reference ID a05962TYRwn248344676.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 9D459E4ADD52E54D3813EF00780B11D6A —
201FD6D0979EDEDC131060F448FD5392 -
D13EB8D57C0B924BA63AEL677DAAACCO -
D38492CE3B6D3A113ADD31762F77F3DB

The document was sealed for changes: 2022-09-09T07:22:35.311Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

917f 5ehKNk248344676  639012- AR- 2022- SIS Esbj erg ApS. pdf
ae3117HuxQY248344676  639012- SP- 2022- SIS Esbj erg ApS. pdf
6bb81cwuQsZ248344676  639012- LE- 2022- SIS Esbj erg ApS. pdf

a9d381t r PIn248344676 639012- GF- 2022- SIS Esbj erg ApS. pdf

Signers

Sgren Jonadab Sgnderskov <info@marsbo.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-806810752482

As Direktgr and Dirigent

Signed 2022-09-09T06:35:39.521Z from 128.76.212.195:8962

Alexander Hardy Josef Miller Rasmussen <ar@martinsen.dk>
Using NemID with ID 1255072580640

As Revisor

Signed 2022-09-09T07:22:35.439Z

Activitylog

When What Who Where

08- 09- 2022 Created Lene Jager 172.20.9. 221
16: 03: 07 | ja@rartinsen. dk

09- 09- 2022 Opened Sgren Jonadab Sgnder skov 128. 76.212. 19
06: 28: 54 i nf o@rar sbo. dk 5: 8939

09-09- 2022 Si gned Sgren Jonadab Sgnder skov 128.76.212. 19
06: 35: 39 i nf o@mar sbo. dk 5:20248

09- 09- 2022 Si gned Al exander Hardy Josef Miller 77.233. 240. 14
07:22: 35 Rasnmussen 6: 27976

ar @martinsen. dk





		Proof of signing

		Signers

		Activitylog





				2022-09-09T09:22:37+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 sWxDuYQ2MUWeLCszkmjxgdH5N1z15sZv6NxJ+UHWkKQ=


 
rUljwS9O5apE6lDkV1OwYdycleTQt3Xj1pdRd6qt7btJuxd9fEpeY43mUU0t5BbuWCc+DMpuRfDX
v/WFtHevrGjTV4KuN0rGOR4m8H8cvKkJDkHqBVlIS2QjOq51i494/xOrvo552qZlc6Zy1Z3IKKWZ
R55Gqkm4DrMNBV/E3Hdl6uHs2Ni32BnPn4N8DcxovL2XqiuTjHecHTMHUgJbEU2xzT9/3Daxvv3z
ooS/KM/VCHcvKkLhIw/KK66w0zXRHu5fxhpXS8Cz0OKLTGF1SDOeVZP3dex+Us7czxWgvsQsXzed
Nrg70SS9oIb9NGl9fdd6YunrryF0VJ5lS3sf2Q==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIFNlcCAwOSAwOToyMjozMSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumE ZmEwZTAxUnVoU04yNDgzNDQ3MDkvU0hBNTEyLzY0MjMxNzA1MDk0NzZGQjFERjQxMTQzREExMTQxMjVBMTE4QkVEQzc0RjgxMTAyNzNBQTJERkRENUI5RDc5MENGQjhEMkE4MjA3RkM3NDE1NTk1RUVGM0Y0OTA0MzFBMzBGMEI2QjVFQTJDMEUyREU3ODk3QjM1REE2MzVCQ0ZG
  hashsumD OWVlZWVhUVlnSGgyNDgzNDQ3MDkvU0hBNTEyL0U5NDdEQ0Y5NjMwQkQ0RTkxQzU4NUU2OEVDOTc3NTUxM0I1MTgzRDE2OTUwM0QyNEQwODg1NDA3MDg4Qjg0QTkyQTE0QTIzNEEwQzNGRUI0NDhFMDQyRUJBMkVFNDQ1MzhBRjgyOEIxOUVEOEIyOEExRjc3RTJBNjlBRTQ1MkMx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC YWUzMTE3SHV4UVkyNDgzNDQ2NzYvU0hBNTEyLzIyMEM2MkY5NDk5RDVCRURCQTI1MzU0MDgwOTQxNDQzNDk5RTBGN0U2RkQ5NTg0OEE5MDY2NkUxRjdGOEQ5QkM3OTI4NUI3REFCNjA0RTMyODMyQzUzRDQ5NkQyMkM3MDE3QUFFOTQxMUQ4RjUzQUVDNTA1MDRFOTAwMjYwMDBB
  challenge NzU0MTg5MDg1NDExNTUzNDcyMQ==
  hashsumB OTE3ZjVlaEtOa20yNDgzNDQ2NzYvU0hBNTEyLzlENDU5RTRERDUyRTU0RDM4MTNFRjAwNzgwQjExRDZBMjAxRkQ2RDA5NzlFREVEQzEzMTA2MEY0NDhGRDUzOTJEMTNFQjhENTdDMEI5MjRCQTYzQUUxNjc3RDRBQUNDMEQzODQ5MkNFM0I2RDNBMTEzQUREMzE3NjJGNzdGM0RC




  
 
 
 
 
 
 H7LiT/xyIsWdAnF9bgTafJJ1WlP/P2CsgMNNKYLvlmY=


 
dR52uPEHWrnykyS+ZmydaDGl5ccXqy5rqscaDQJw43a7ZrHzA0R773s1bWgoXmGTeuz8jXbWJGsh
GTzgAeTRdAtexdz9/PqwuNHUp7pK6nSAPgA3n5q0ITJ+SU2304RPnsXF+8iCJFItdDsLlqPkVwvt
lYJuKNj7/Y6Yor1LD5z2tR2nQ81sl6/ui+Nu2Jv6wJOdAfOfInEECz1h/JiVX7VqGpr4OMwsqZn6
9t9TwKNmMqumLS50PHRuwY9MmH8rccDP5Dw2JhQ/1FT2/mAZ2eD5Mc3iUgIkezq+mTs98zjro4jM
mNWkZpL4adIHxfph/H9r7iWr2Mqkk8J+rubJ5Q==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwNS4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy8xMDUuMC4xMzQzLjI3
  challenge -1900901700916109428
  hashsumB 917f5ehKNkm248344676/SHA512/9D459E4DD52E54D3813EF00780B11D6A201FD6D0979EDEDC131060F448FD5392D13EB8D57C0B924BA63AE1677D4AACC0D38492CE3B6D3A113ADD31762F77F3DB
  hashsumC ae3117HuxQY248344676/SHA512/220C62F9499D5BEDBA25354080941443499E0F7E6FD95848A90666E1F7F8D9BC79285B7DAB604E32832C53D496D22C7017AAE9411D8F53AEC50504E90026000A
  hashsumD 6bb81cwuQsZ248344676/SHA512/C3517B176D20CB325A26D96916CDCEBB6D94FD8BDEB3687B4A039955153B24FEB68021337F076CAB6DC61D90DE3B3B78539BD154902F51D28EAFE383D6A0EE91
  hashsumE a9d381trPJn248344676/SHA512/7C1F4FA587052331A3A07C00BFCE6E8B6CCECDC1ADB6C35407A380DC67DDFA00FC6A69953B5F822E02A64536C8131555E586C7C7EDEDE4C71EDBA30652FC48B2
  TimeStamp MjAyMi0wOS0wOSAwODozNToxMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2



		2022-09-09T09:22:37+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




