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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2023 - 31. december 2023 for Investe-

ringsselskabet af 29. december 2005 ApS. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. 

december 2023. 
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Vejen, 7. juni 2024 

 

Direktionen:   

 

 

Thomas Just Hansen   
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Til kapitalejeren i Investeringsselskabet af 29. december 2005 ApS 

 

Konklusion 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Investeringsselskabet af 29. december 2005 ApS for regn-

skabsåret 1. januar 2023 - 31. december 2023, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og 

noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets 

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsåret 1. januar 2023 - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for 

små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbej-

des efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet ”Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse 

med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
færd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige 

etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er til-

strækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 

fejl. 

 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-

lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører handlin-

ger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører 

specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.  

 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger 

samt vurdering af det opnåede bevis. 

 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker 
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derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

 

Udtalelse om ledelsesberetningen  

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 

med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og 

i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejl-

information i ledelsesberetningen. 

 

 

Esbjerg V, 7. juni 2024 

 

Dansk Revision Esbjerg 

Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26993695 

 

 

 

Ole Pedersen 

Registreret revisor 

mne15281 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere år været at opføre og sælge boliger. 

 

Herudover udlejer selskabet opførte boliger og omfatter arbejdsudlejning. 

 

Investeringsejendomme 

Selskabets ejendomme måles til dagsværdi og årets værdiregulering indgår i resultatopgørelsen. 

 

Investeringsejendommene er samlet målt til tkr. 23.775 pr. regnskabsafslutningsdatoen. De anvendte afkastkrav 

ved målingen udgør følgende, ud fra en beregnet nettoudleje og estimeret omkostningsniveau. Disse beregnede 

nettolejer afspejler nødvendigvis ikke de realiserede i nærværende regnskab: 

   2023 2022 2021 2020 

Boligejendom Torps Allé 4 – Vejen 4,5% 4,5% 4,6% 4,6% 

Boligejendom Anemonevej/Erantisvej – Brørup 5,5% 5,5% 4,4% 4,4% 

Boligejendom Rølkjærvej – Vejen 4,8% 4,8% 4,85%  

Boligejendom Maltvej – Askov  4,7% 4,7% 4,75%  

Boligejendom Søndergade 41 – Vejen 5,5% 5,5% 5,7%  

Boligejendom Akacievej – Vejen  4,3% 4,3% 

Boligejendom Grønnehaven – Askov 6,3% 6,3% 

Boligejendom Søndergade 55 – Vejen 4,6% 4,6% 

Boligejendom Øster Allé 51 – Vejen 6,9% 

 

Investeringsejendomme anskaffet i regnskabsåret er opført til anskaffelsessum. 
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  Perioden 1. januar - 31. december     

       

  Bruttofortjeneste  3.645.068  2.843 

1  Personaleomkostninger  -1.225.284  -1.135 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -49.243  -56 

  Andre driftsomkostninger  -66.300  0 

  Resultat før finansielle poster  2.304.241  1.652 

2  Finansielle indtægter  33.108  1.073 

  Finansielle omkostninger  -501.795  -663 

  Resultat før skat  1.835.555  2.062 

  Skat af årets resultat  -348.629  -454 

  Årets resultat  1.486.926  1.608 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Foreslået udbytte  300.000  300 

  Overført resultat  1.186.926  1.308 

  Resultatdisponering i alt  1.486.926  1.608 
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  Aktiver pr. 31. december     

       

3  Investeringsejendomme  23.775.040  23.587 

  Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  56.269  106 

  Materielle anlægsaktiver  23.831.309  23.692 

       

  Anlægsaktiver i alt  23.831.309  23.692 

       

  Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  188.265  365 

  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  38.582  269 

  Udskudte skatteaktiver  2.111  0 

  Tilgodehavender  228.958  634 

       

  Likvide beholdninger  243  0 

       

  Omsætningsaktiver i alt  229.201  634 

       

  Aktiver i alt  24.060.510  24.326 
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  Passiver pr. 31. december     

       

  Virksomhedskapital  501.000  501 

  Overført resultat  7.975.981  6.789 

  Foreslået udbytte  300.000  300 

  Egenkapital i alt  8.776.981  7.590 

       

  Hensættelser til udskudt skat  0  4 

  Hensatte forpligtelser  0  4 

       

  Kreditinstitutter  11.630.971  12.677 

4  Langfristede gældsforpligtelser  11.630.971  12.677 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  540.000  562 

  Kreditinstitutter  1.637.915  1.617 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  35.000  30 

  Selskabsskat til tilknyttede virksomheder  354.640  450 

  Anden gæld  626.710  865 

  Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  458.294  530 

  Kortfristede gældsforpligtelser  3.652.558  4.055 

       

  Gældsforpligtelser i alt  15.283.529  16.732 

       

  Passiver i alt  24.060.510  24.326 

       

       

5  Eventualforpligtelser   

6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   

7  Særlige poster   
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

Foreslået 
udbytte 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 

Perioden 1. januar - 31. december         
Saldo primo  501  6.789  300  7.590 
Udbetalt udbytte  0  0  -300  -300 
Årets resultat  0  1.187  300  1.487 

Egenkapital ultimo  501  7.976  300  8.777 
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1 

 

Personaleomkostninger 

 

 

 

 
       

  Løn og gager  929.094  901 
  Pensioner  23.500  20 
  Andre omkostninger til social sikring  17.991  18 
  Øvrige personaleomkostninger  254.699  196 

  Personaleomkostninger i alt  1.225.284  1.135 
 

   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 2 beskæftigede (sidste år 2).   

  

 

2 

 

Finansielle indtægter 

 

 

 

 
       

  Renteindtægt, tilknyttede virksomhed  1.830  5 
  Andre finansielle indtægter  31.278  1.068 

  Finansielle indtægter i alt  33.108  1.073 

       
 

3 

 

Investeringsejendomme 

 

 

 

 
 

  Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen i anvendt regnskabs-
praksis, målt til dagsværdi ved anvendelse af den afkastbaserede 
model. 

    

 

  Selskabets ejendomme måles til dagsværdi og årets værdiregule-
ring indgår i resultatopgørelsen. 

    

 

  Investeringsejendommene er samlet målet til tkr. 23.775 pr. 
regnskabsafslutningsdatoen. 

    

 

  De anvendte afkastkrav ved målingen udgør følgende, ud fra en 
beregnet nettoudleje og estimeret omkostningsniveau. 

    

 

  Disse beregnede nettolejer afspejler nødvendigvis ikke de reali-
serede i nærværende regnskab: 

    

       
 

  Boligudlejningsejendomme  4,3% - 6,9%.     
       

 

  Ejendomme anskaffet i regnskabsåret måles til anskaffelsessum.     
 

  Hvor der i indeværende år har været tomgang i forbindelse med 
lejeskift og renovering. 
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4 

 

Langfristede gældsforpligtelser 

 

 

 

 
       

  Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år  9.788.000  10.690 
 

5 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet har normale håndværkergarantier for udført arbejde. 

 

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet Just Hansen Vejen ApS for danske selskabsskatter og 

kildeskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kil-

deskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets årsregnskab. 
 

6 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for oprindelig pantebrevsgæld til realkreditinstitutter, TDKK 13.902, er der givet pant i 

grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør TDKK 20.910. 

 

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt TDKK 5.802, der giver pant i grunde og bygninger samt 

materielle anlægsaktiver, hvor den regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør TDKK 

4.304. Ejerpantebreve på i alt TDKK 5.802 er deponeret til sikkerhed for bankgæld TDKK. 1.638. 
 

7 

 

Særlige poster 
   

Virksomheden har i bruttofortjenesten for 2023 indregnet fortjeneste ved salg af Erantisvej 5D, Brø-

rup med TDKK 253. 
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Omregning af fremmed valuta 

Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gæld og 

andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. 

 

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgørelsen under finansielle poster. 

 

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modværdien i danske kroner af balanceposter i fremmed 

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta. 
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Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Selskabets nettoomsætning er indregnet med produktionsprincippet som indtægtsgrundlag. 

 

Bruttofortjeneste 

Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger og 

tillagt andre driftsindtægter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 

 

Andre driftsindtægter  

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet. I 

2023 er det vedrørende fortjeneste ved salg af Erantisvej 5D. 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 

på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 

 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-

aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-

luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 

 

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.  

 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 

fordeling). 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Investeringsejendomme indregnes efter reglerne om investeringsejendomme. Investeringsejendomme måles til 

dagsværdi ved anvendelse af afkastbaserede modeller og værdiregulering foretages over resultatopgørelsen. 
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Opgørelsen af dagsværdierne foretages af ledelsen. 

 

Princippet i målingen til dagsværdi indebærer, at der for hver enkelt ejendom opgøres en nettoindtægt forstået 

som ejendommens indtægter, fratrukket de til ejendommen knyttede driftsomkostninger. 

 

Målingen er foretaget med udgangspunkt i de af direktionen opgjorte budgetterede/beregnede nettoleje for de 

enkelte ejendomme. Disse beregnede/budgetterede nettolejer afspejler nødvendigvis ikke de realiserede i nær-

værende regnskabstal. 

 

De enkelte ejendommes nettoleje kapitaliseres med et til ejendommen individuelt fastsat afkastkrav. 

 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopgørelsen under afskrivninger. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 

 

Udbytte 

Udbytte, ledelsen foreslår udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte 

indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 

 

Gældsforpligtelser 

Prioritetsgæld måles til dagsværdi. 

  

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 

 

Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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2023 Årsrapport
            36FEZ-M3L4P-YQDW2-7GA46-UEMFO-Q0UUA
            SHA-256
            fb8092f3e7f3b1ec4b3a25a9802cc085a1ecd40ddf192625a3c9d99e7bcc1a62
            
                                    
                                                    Dansk Revision Esbjerg
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
            
            2023 Bilag til selvangivelsen
            H2WNO-YOW76-JUM6M-XSSSV-ADHBL-HQGJV
            SHA-256
            feb4e8f8c881907cd917288bf10aba2eadd7d0b184c7e6f7f2c50f9abac5b86d
            
                                    
                                                    Dansk Revision Esbjerg
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
            
            2023 Internt årsregnskab
            3C4H7-1S2PW-D1F5E-BGYUE-0KSKN-8J587
            SHA-256
            fadcf56ec5f6a2d111e39de57398dc725cc1f90ac6d89433e0f1d98809222d8d
            
                                    
                                                    Dansk Revision Esbjerg
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
            
            2023 Protokol
            AIAM5-77E5U-HKJ3K-PHBLL-ZP2IW-XVEDH
            SHA-256
            da1d0bff5903768dddb081800c7675d9432fa80c86c2a7ac12d1003cc6ec7662
            
                                    
                                                    Dansk Revision Esbjerg
                                                                            registreret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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