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Investeringsselskabet af 29. december 2005 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2016 - 31. december 2016 for Investe-
ringsselskabet af 29. december 2005 ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vejen, 24. marts 2017

Direktionen:

1l

Thomas Just Hansen
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Investeringsselskabet af 29. december 2005 ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Investeringsselskabet af 29. december 2005 ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Investeringsselskabet af 29. december 2005 ApS for regn-
skabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance 0g noter,
herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i over-
ensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og udfgrer
handlinger med henblik p3 at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opnéa yderligere sikkerhed for vores kon-
klusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaart bestar at forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udf@res ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielie stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Usikkerhed om maling

Uden at modificere vores konklusion gar vi opmaerksom pa note 4 omkring vaerdiansattelse. Det fremgar heraf,
at der kan vaere usikkerhed i forbindelse med vaerdiansaettelse af udviklet jordareal.
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Investeringsselskabet af 29. december 2005 ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig feji-

information i ledelsesberetningen.

Esbjerg V, 24. marts 2017

Dansk Revision Eshjerg
Registreret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26993695

Ole Pedersen
Registreret revisor
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Investeringsselskabet af 29. december 2005 ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r veeret at opfgre og saelge boliger.

Herudover udlejer selskabet opf@rte boliger og omfatter arbejdsudilejning.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses som forventede.
Fremtidsudsigterne tegner lys og der forventes st@rre positiv resultat i kommende arsregnskab.

Investeringsejendomme

Selskabets ejendomme males til dagsveerdi og arets vaerdiregulering indgar i resultatopggrelsen.

Investeringsejendommene er samlet malt til tkr. 10.538 pr. regnskabsafslutningsdatoen. De anvendte afkastkrav
ved malingen udger felgende, ud fra en beregnet nettoudleje og estimeret omkostningsniveau. Disse beregnede
nettolejer afspejler n@dvendigvis ikke de realiserede i naervaerende regnskab:

2016 2015 2014
Boligejendom Torps Allé 4 — Vejen 4,6% 4,2% 3,9%
Boligejendom Anemonevej/Erantisvej — Vejen 4,4% 4,0% 3,9%

Under grunde og bygninger indgar jordareal tkr. 1.691 med yderst attraktiv beliggenhed, der dog fortsat henlig-
ger ubebygget hen som fglge af de konjunkturmaessige pavirkninger i de finansielle institutter. Ledelsen vurdere
vardien til at modsvarer markedsvzerdien uden der dog foreligger en 3. mandsvurdering herpa.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pdvirke vurderingen af selskabets
forhold vaesentligt.
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Investeringsselskabet af 29. december 2005 ApS

2016 2015
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 2.722.165 1.948
1 Personaleomkostninger -695.422 -584
Andre driftsomkostninger 0 -68
Resultat far finansielle poster 2.026.744 1.296
2 Finansielle indtaegter 0 2
3 Finansielle omkostninger -281.322 -658
Resultat fgr skat 1.745.422 640
Skat af arets resultat -400.333 -178
Arets resultat 1.345.089 463
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 40.000 0
Overfgrt resultat 1.305.089 463
Resultatdisponering i alt 1.345.089 463
2 Dansk 52> GG
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Investeringsselskabet af 29. december 2005 ApS

2016 2015
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 12.229.356 10.635
Materielle anlagsaktiver 12.229.356 10.635
Anlzaegsaktiver i alt 12.229.356 10.635
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 125.111 700
Igangvaerende arbejder for egen regning 0 1.673
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 679.461 0
Udskudte skatteaktiver 51.200 57
Andre tilgodehavender 30.000 114
Tilgodehavender 885.772 2.544
Likvide beholdninger 36 0
Omsaetningsaktiver i alt 885.808 2,544
Aktiver i alt 13.115.163 13.180
Dansk 0 GG
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Investeringsselskabet af 29. december 2005 ApS

2016 2015

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 501.000 501
Overfert resultat 3.138.252 1.833
Foreslaet udbytte 40.000 0
Egenkapital i alt 3.679.252 2.334
Kreditinstitutter 7.675.289 8.830
Anden gzld 201.772 169
Langfristede gaeldsforpligtelser 7.877.061 8.999
Geeid til realkreditinstitutter 205.000 204
Geeld til kreditinstitutter 375.000 375
Kreditinstitutter 390.851 374
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 28.000 56
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 397
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 394.733 191
Anden geeld 162.066 245
Periodeafgreensningsposter 3.200 6
Kortfristede geaeldsforpligtelser 1.558.850 1.847
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 9.435.912 10.845
Passiver | alt 13.115.163 13.180

4 Usikkerhed ved indregning og méling
Eventualforpligtelser

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Dansk < 72 GG
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Investeringsselskabet af 29. december 2005 ApS

2016 2015
Noter DKK 1.000 DKK
1 Personaleomkostninger
Len og gager 435.550 354
Andre omkostninger til social sikring 7.297 4
@vrige personaleomkostninger 252.574 226
Personaleomkostninger i alt 695.422 584
Gennemsnitlige antal beskaftigede 1 1
2 Finansielle indtaegter
Renteindtaegt, tilknyttede virk 0 2
Andre finansielle indtaegter 0 0
Finansielle indteegter i alt
3 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 22.082 1
Andre finansielle omkostninger 259.240 657
Finansielle omkostninger i alt 281.322 658
q Usikkerhed ved indregning og maling
Der er usikkerhed ved maling af vaerdien af grund og bygninger:
Under grunde og bygninger indgar jordareal tkr. 1.691 med yderst attraktiv beliggenhed, der dog fort-
sat henligger ubebygget hen som fglge af de konjunkturmaessige pavirkninger i de finansielle institut-
ter. Ledelsen vurdere vaerdien til at modsvarer markedsvaerdien uden der dog foreligger en 3. mands-
vurdering herpa.
Der henvises til ledelsesberetningen.
5 Eventualforpligtelser
Selskabet har normale handvaerkergarantier for udfgrt arbejde.
Herudover er afgivet bankgaranti pa tkr. 191.
Selskabet heefter solidarisk med moderselskabet Just Hansen Vejen ApS for danske selskabsskatter og
Dansk . 52 GG
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Investeringsselskabet af 29. december 2005 ApS

2016 2015
Noter DKK 1.000 DKK

kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kil-
deskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets arsregnskab.

6 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, TDKK 5.751, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udger TDKK 10.538.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 7.000, der giver pant i grunde og bygninger samt
materielle anlagsaktiver, hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger TDKK
7.663. Ejerpantebreve pa i alt TDKK 7.000 er deponeret til sikkerhed for bankgaeld TDKK. 2.895.

Herudover er udstedt ejerpantebrev pa TDKK 1.600, der giver pant i jordareal med en bogfert vaerdi
TDKK 1.691 til sikkerhed for bankgald TDKK. 2.895.
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Revision 11 INDEPENDENT MEMBER



Investeringsselskabet af 29. december 2005 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab

| henhold til Arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke overskrider
starrelsesgraenserne.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan mates palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opnd arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefarsier som fglge af @ndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta er i drets Ipb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, geeld og
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs.

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modvaerdien i danske kroner af balanceposter i fremmed
valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta.

/ Dansk ™ GG
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Investeringsselskabet af 29. december 2005 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Selskabets nettoomsaetning er indregnet med produktionsprincippet som indtaegtsgrundlag.

Bruttofortjeneste
Nettoomseetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjalpematerialer samt andre eksterne omkostninger
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter I@n og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af 1dn samt tillaeg og godtg@relse vedrgrende acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger indregnes efter reglerne om investeringsejendomme. Grunde og bygninger maleds til dags-

vaerdi ved anvendelse af afkastbaserede modeller og veaerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.
Opggrelsen af dagsvaerdierne foretages af ledelsen.

Princippet i malingen til dagsveerdi indebaerer, at der for hver enkelt ejendom opggres en nettoindtaegt forstaet

Dansk 1. > GG
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Investeringsselskabet af 29. december 2005 ApS

Anvendt regnskabspraksis

som ejendommens indtaegter, fratrukket de til ejendommen knyttede driftsomkostninger.
Malingen er foretaget med udgangspunkt i de af direktionen opgjorte budgetterede/beregnede nettoleje for de

enkelte ejendomme. Disse beregnede/budgetterede nettolejer afspejler ngdvendigvis ikke de realiserede i naer-
varende regnskabstal.

De enkelte ejendommes nettoleje kapitaliseres med et til ejendommen individuelt fastsat afkastkrav.
Der afskrives ikke pa grunde.

Driftsmidler males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa flgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-8ar

Anskaffelser med en kostpris under skattemaessig graense for smaanskaffelser indregnes som omkostninger i
resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabs-
maessige vardi.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-

nes i resultatopggrelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien

reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.

/ Dansk = > GGi
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Investeringsselskabet af 29. december 2005 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Igangvaerende arbejder for egen regning
Igangveerende arbejder males til veerdien af medgdede materialer og lgnninger samt en forsigtigt indregnet
aconto avance pa arbejde med foreliggende kontrakter. @vrig igangvaerende arbejde i gvrigt medregnes til med-

gdende materialer positive omkostninger.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgald males til dagsvaerdi.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midiertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemazessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udl@st som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under passiver, omfatter modtagne betalinger vedrgrende ind-
teegter i de efterfglgende ar.
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