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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for V. K. Huse ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikshavn, den 9. marts 2023

Direktion:

Jan Kramme Kaj-Aage Studsgaard
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejereni V. K. Huse ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for V. K. Huse ApS for regnskabsaret 1. oktober
2021 - 30. september 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i arsregnskabets note "Usikkerhed
ved going concern” og ledelsesberetningen afsnit 2, hvoraf det fremgar, at selskabets ledelse har sikret
sig, at finansieringen af driften for det kommende ar er garanteret.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Saeby, den 9. marts 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Kallehauge
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne19688
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af ejendomme. Ejendommene omfatter en
kontorejendom og en boligejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har indgaet aftale med moderselskabet om tilfarsel af kapital, hvis dette skulle blive
nedvendigt. Arsregnskabet er derfor aflagt under forudsaetning om fortsat drift.

Selskabet har i indevaerende ar modtaget koncerntilskud fra moderselskabet Narregade 23 ApS pa 784
tkr.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



|IBDO

RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ciuiiiniiiiiiiiiiiiiiiieniieeeeaens
Af- 0g nedskrivninger......cooviiiiiiiiii s
DRIFTSRESULTAT....uuiiiiiiiiiiiiii e

Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiciinens
Andre finansielle omKkostninger........ccovviiiiiiiiiiiiiiienanns

RESULTAT FOR SKAT .iiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeiieeenneeeenneees
SKat af Arets FeSUILAL. .. eueene ettt eeeeneeeeeeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT...cvuniiiieiiieeiineeiineeiieerineenineennnennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2

2021/22
kr.

123.315

-260.170

-136.855

4.563
-148.319

-280.611

8.056

-272.555

-272.555

-272.555

2020/21
kr.

253.466

-47.272

206.194

2.629
-190.061

18.762

-4.209

14.553

14.553

14.553
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER

Boligejendom.....couvvveiiiiiiiiiiiininennnennns
Materielle anlaegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER.....cotiiiiiiiiiiiiiiiiieinns
Tilgodehavender fra salg
Udskudt skatteaktiv........ccoeeeviieiiiininnn...
Tilgodehavende selskabsskat,
Tilgodehavender..........cccccvviiiiiininn.n.

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt

AKTIVER.....coiiiiiiii

PASSIVER

Anpartskapital......ccoooeiiiiiiiiiiiiiiiin...
Overfart overskud........cooviiiieiviiiiiinnnnnnn.

EGENKAPITAL ...t
Hensaettelse til udskudt skat.
HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgaeld......ccevvviiiiiiiiiiiiiiiiinnns
BanKlan ....ovueveieiiiniiiiiiceeeeeeeeas
Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld......ccovvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnns
Geeld til pengeinstitutter
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede selskaber
Selskabsskat......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn..
Andengaeld...ccooiiiiiiiiiiiiiiii,
Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER.....ccoiiiiiiiiiiiiia

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Usikkerhed ved going concern

Medarbejderforhold

Note 2022
kr.

4.894.730
4 4.894.730

4.894.730
9.389
13.595

0

22.984
22.984

4.917.714

125.000
-212.712

-87.712

0

0

4.024.974
7.044
5 4.032.018

156.204
453.804
31.800

0

17.589
314.011
973.408

5.005.426

4.917.714

2021
kr.

5.105.310
5.105.310

5.105.310
16.121

0

10.012
26.133
26.133

5.131.443

125.000
-723.908

-598.908

1.287

1.287

4.174.029
49.528
4.223.557

156.529
367.318
35.000
637.097
10.763
298.800
1.505.507

5.729.064

5.131.443
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. oktober 2021 .....coiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i,
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen,

Andre lovpligtige bindinger
Koncerntilskud. .....c.einniiiiiiiii e

Egenkapital 30. september 2022..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiii

Overfort
Anpartskapital overskud

125.000  -723.908

-272.555

783.751

125.000 -212.712

10

| alt

-598.908

-272.555

783.751

-87.712
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NOTER

2021/22
kr.
Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 4.562
Finansielle indtaegter i @vrigt......covvviiiiiiiiiiiiiiii e 1
4,563
Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 36.179
Finansielle omkostninger i @vrigt.......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiinann... 112.140
148.319
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 6.826
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiniiiiiiiiiiinnenannnns 14.882
-8.056
Materielle anlaegsaktiver
KOStpris 1. OKEODEr 2021, ... cnetiiitiiiiteeiteereteeneeeeanaerennnerenasesonnssnnnns
L 12T o T PSPPI
Kostpris 30. september 2022.........c.ciitiiiiiiiiiiiii e e e e naaan
Af- og nedskrivninger 1. oKtober 2021.....cccuviiiiiiiiiiiiiiiieiiiireieeaenaeeanas
NEASKIIVNING « ettt i ettt ettt ettt et e eeeeeeaaneeeenneeeannaennnes
Arets afsKIVIINGEr .uovnieiiitiii e e e eae e
Af- og nedskrivninger 30. september 2022........c..ccitiiiiiiiiiiiiiiiiiineaeaans
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2022..........ccccceiviiiiiiiiiiiiinnnennnnn.
Langfristede geeldsforpligtelser
30/9 2022 Afdrag Restgaeld
geld i alt naeste ar efter 5 ar
Prioritetsgaeld......cccevveviiiieiniiiiiniinnnnnnn.. 4.181.178 156.204 3.438.415
BanKlan.......oveviiieiieieeeiee e 52.015 44,971 0

4.233.193

201.175 3.438.415

2020/21
kr.

2.629

0

2.629

31.681
158.380

190.061

10.763
-6.554

4.209

Boligejendom

5.591.781
49.591
5.641.372

486.471
200.000
60.171
746.642

4.894.730

30/9 2021
gaeldi alt

4.330.558
94.084

4.424.642

11

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Guldbaekskaer
Invest ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitutter, 4.181 tkr., er der givet pant i boligejendomme,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2022 udger 4.894 tkr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, 461 tkr., er der givet ejerpantebrev pa 800 tkr. i
boligejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2022 udger 3.952 tkr.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut, 461 tkr., er der givet ejerpantebrev pa 500 tkr. i
boligejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2022 udger 942 tkr.

Til sikkerhed for tilgodehavender har kreditorer transport i 148 tkr.
Usikkerhed ved going concern

Selskabet har indgaet aftale med moderselskaberne om tilfgrsel af kapital, hvis dette skulle
blive nedvendigt. Arsregnskabet er derfor aflagt under forudsaetning af fortsat drift.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 1 1

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for V. K. Huse ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre  eksterne  omkostninger = omfatter g@vrige  produktions-, salgs-, leverings- og
administrationsomkostninger, herunder omkostninger til energi, markedsfering, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta
samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Renteindtaegter og -
omkostninger beregnes pa amortiserede kostpriser.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S PP 50 ar 75 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsvaerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede
nettopengestremme fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved
salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som
afspejler den risikofri markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i
terminalperioden fastsaettes i overensstemmelse med branchenormen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at blive anvendt inden for en overskuelig arrackke, enten
ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden
for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes forskellen
mellem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede forpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



