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LEDELSESBERETNING 2016/17 2

Vaesentligste aktiviteter
Tib Invest ApS' hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet i udlejning og ejendomsad-
ministration af selskabets ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Resultatet af selskabets aktiviteter i regnskabsaret udviser et resultat pa t.kr. 140 og selskabets
balance pr. 30. september 2017 udviser en egenkapital pa t.kr. 2.606 og har saledes indfriet

de forventninger, der var stillet til aret.

Den forventede udvikling
Der forventes et tilsvarende resultat i naeste regnskabsar pa baggrund af forventninger om uzendret
aktivitetsniveau.
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LEDELSESPATEGNING 3

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2016 - 30. september 2017
for Tib Invest ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regn-

skabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesheretningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Veerlgse, den 13. november 2017

| direktionen
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS ERKL/ERING OM UDVIDET GENNEMGANG 4
AF ARSREGNSKABET

Til kapitalejeren i Tib Invest ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Tib Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016
- 30. september 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance, egenkapitalopgg@relse og noter, udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om drsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG 5
AF ARSREGNSKABET

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesheretningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at |aese ledelses-
beretningen og i den forhindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentlig inkonsistent med
regnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhald til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Sghorg, den 13. november 2017

inforevision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
(C\(R-nr. 19263096)

statsautariseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 6

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt
anerkendt regnskabspraksis.

Arsrapporten aflaegges efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestem-
melser fra regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING
Regnskahet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegterne indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbage-
fgrsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgh, der tidligere har vaeret indregnet
i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved f@rste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 7

VALUTAOMREGNING

Transaktioner i fremmed valuta er i arets lgb omregnet til transaktionsdagens kurs. Hvis valuta-
positioner anses for sikring af fremtidige pengestrégmme, indregnes vaerdireguleringerne direkte
pa egenkapitalen.

Tilgodehavender og gaeld i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs.

Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopggrelsen
under finansielle indtagter og omkostninger.

RESULTATOPG@RELSEN

Resultatopggrelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Selskabet har foretaget et sammendrag af posterne "nettoomsaetning", samt "eksterne omkostninger".

Nettoomsaetning

Som indtaegtskriterium anvendes leveringskriteriet, sdledes at nettoomsaetningen omfatter arets
lejeindtaegter. Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien ekskl. moms og med fradrag af afgivne
rabatter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter lokale- og administrationsomkostninger.

Andre finansielle indtaegter og gvrige finansielle omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgh, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renter og amortisering af gaeld til realkreditinstitutter
samt rentetillaeg og rentegodtggrelse under acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 8

Skat af arets resultat og selskabsskat
Skat af arets resultat udggr 22% af det regnskabsmaessige resultat korrigeret for ikke indkomst-
skattepligtige og ikke fradragsberettigede poster.

Skat af drets resultat er sammensat af den forventede skat af drets skattepligtige indkomst reguleret
for arets forskydning i udskudt skat. £ndring i udskudt skat som fglge af z2endring i skattesatser
indregnes i resultatopggrelsen.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske koncernselskaber med JEMA Int. ApS som administrati-
onsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion
vedrgrende skattemaessige underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet pa balancedagen,
klassificeres som sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller geldsfarpligtelser.

BALANCEN
Balancen er opstillet i kontoform.

AKTIVER

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugs-
tiden pa de enkelte betanddele er vaesentlig forskellig.

Afskrivninger pabegyndes, nar aktiverne er klar til ibrugtagning. Der foretages lineaere afskrivninger
baseret pa fglgende forventninger til brugstid og restveerdier:
Brugstid Restvaerdi

Grunde og bygninger 25-50ar 30-50%

Smaaktiver med en levetid under et ar er omkostningsfart i resultatopggrelsen under eksterne
omkostninger.

Fortjeneste og tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopggrelsen under bruttofortjeneste

og andre driftsomkostninger.
o.p.
P
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT

Vaerdiforringelse af materielle anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for indikationer pa
vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved de normale afskrivninger. Hvis dette er tilfaeldet
foretages der nedskrivning af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe af aktiver til lavere
genindvindingsvaerdi.

Som genindvingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af forventet nettosalgspris og kapitalvaerdi.
Kapitalvaerdi opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af
aktivet eller aktivgruppen.

Arets nedskrivninger indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger af materielle
anlaegsaktiver.

Andre tilgodehavender, der er anleegsaktiver

Andre tilgodehavender indregnet under anlaegsaktiver omfatter udlan og lejedeposita, som er malt
til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaerdi. | tilfaelde hvor den regn-
skabsmaessige vaardi overstiger genindvindingsveerdien, nedskrives til denne lavere vaerdi. Arets
nedskrivning indregnes i resultatopggrelsen under nedskrivning af finansielle aktiver.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til impdegdelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

- . . 9 0
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS, FORTSAT 10

PASSIVER

Egenkapital :
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsaret vises som en szerskilt post under egenkapitalen.

Hensaettelser til udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzaeldsmetode. Der er hensat til udskudt skat

med 22% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver

og forpligtelser og under hensyntagen til henholdsvis den planlagte anvendelse af aktivet og afvikling
af forpligtelsen. Skatteveerdien af fremfgrselsherettigede skattemaessige underskud indgar i
opggrelsen af den udskudte skat, safremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.

Udskudte skatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi, hvorved de indregnes med den veerdi, som
de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelsen til det modtagne provenu efter fradrag

af afholdte laneomkostninger og andre omkostninger direkte foranlediget af lanefremskaffelsen.

| de efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende

til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets rest-
gaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets under-
liggende kontantvaerdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-
taget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gaeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

inforevision %°®



RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2016 - 30. SEPTEMBER 2017

Note
BRUTTOFORTJENESTE

4 Af- og nedskr. pad materielle anlaegsaktiver
RESULTAT AF PRIMAR DRIFT

1 Andre finansielle indtaegter

2 @vrige finansielle omkostninger

RESULTAT F@R SKAT
3 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Arets resultat foreslas disponeret séledes:

Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfegrt resultat

ARETS RESULTAT

2016/17

653.780

-136.400

517.380

0

-297.729

219.651

-79.503

__ 140148

0

140.148

140.148

11

201516
535.203
-136.400
398.803

150
-302.057

96.896
-52.369

44,527

44,527

44.527

)
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2017
AKTIVER

Note

4,7 Grunde og bygninger

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre tilgodehavender

FINANSIELLE ANL/EGSAKTIVER

ANLAEGSAKTIVER

Udskudte skatteaktiver

Periodeafgraensningsposter

TILGODEHAVENDER

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER | ALT

30/9 2017
9.349.448

9.349.448

74.727

322.801

397.528

9.746.976

208.611

11.437

220.048

74.980

295.028

10.042.004

12

30/9 2016
9.485.848

9.485.848

74.727

414.778

489.505

_ 9975353

197.410

15.328

212.738

9.679

222.417

10.197.770
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BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2017 13
PASSIVER

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 30/9 2017 30/9 2016
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overf@rt resultat 2.481.139 2.340.991
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL 2.606.139 2.465.991
Gaeld til realkreditinstitutter 2.859.939 2.993.316
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.483.975 3.826.780
Skyldigt sambeskatningsbidrag 90.704 61.916
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 6.434.618 6.882.012
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 136.200 135.200
Kreditinstitutter i gvrigt 0 5.975
Modtagne forudbetalinger fra kunder 23.450 21.450
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.000 22.893
Geeld til tilknyttede virksomheder 554.298 434,929
Skyldigt sambeskatningsbidrag 61.916 35.269
Anden geeld 210.383 194.051
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER 1.001.247 849.767
G/ALDSFORPLIGTELSER 7.435.865 7.731.779
PASSIVER | ALT 10.042.004 10.197.770

.:.
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NOTER 15

1 Andre finansielle indtaegter 2016/17 2015/16
Finansielle indtaegter i gvrigt 0 150
| ALT 0 150
2 @vrige finansielle omkostninger 2016/17 2015/16
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 92.388 84.627
Finansielle omkostninger i gvrigt 205.341 217.430

[ ALT 297.729 302.057

3 Selskabsskat og udskudt skat

Ifglge resul-

Selskabsskat ~ Udskudtskat  tatopggrelse 2015/16
Skyldig pr. 1/10 2016 97.185 -197.410 0 0
Betalt vedr. tidligere ar 0 0 0 0
Refusion, sambeskatning -35.269 0 0 0
Skat af arets resultat 90.704 -11.201 79.503 52.369
SKYLDIG PR. 30/9 2017 152.620 -208.611
SKAT AF ARETS RESULTAT 79.503 52.369

o
%
)
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NOTER

Anlaegs- og afskrivningsoversigt,
materielle anlaegsaktiver

Kostpris pr. 1/10 2016
Tilgang i aret
Afgang i aret

KOSTPRIS PR. 30/9 2017

Af- og nedskrivninger pr. 1/10 2016

Arets nedskrivninger
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivn., afgang i aret

AF- OG NEDSKR. PR. 30/9 2017

REGN. VZERDI PR. 30/9 2017

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt:
Geeld til realkreditinstitutter
Gaeld til tilknyttede virksomheder

[ ALT

Geeld, der forfalder inden for et ar:

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder

[ ALT

Geeld, der forfalder efter 5 ar:
Geeld til realkreditinstitutter
Gaeld til tilknyttede virksomheder

| ALT

16

Grunde og
bygninger | ALT 30/9 2016
11.352.503 11.352.503 11.152.503
0 0 200.000
0 0 0
11.352.503 11.352.503 11.352.503
1.866.655 1.866.655 1.730.255
0 0 0
136.400 136.400 136.400
0 0 0
2.003.055 2.003.055 1.866.655
9.349.448 9.349.448 9.485.848
30/9 2017 30/9 2016
2.996.139 3.128.516
3.483.975 3.826.780
6.480.114 6.955.296
136.200 135.200
0 0
136.200 135.200
2.315.000 2.452.000
3.483.975 3.826.780

5.798.975

6.278.780
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NOTER

17

Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i sambeskatningen med gvrige koncernselskaber og haefter solidarisk med

de gvrige koncernselskaber for forfaldne og ikke afregnede selskabsskatter samt kildeskat af
renter, royalties og udbytte. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten
for JEMA Int. ApS Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre
at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgh.

Pantsaetninger og
sikkerhedsstillelser

Realkreditpantebrev, nom. t.kr. 3.678, i selskabets grunde og bygninger med en balancevaerdi
pa t.kr. 9.349 er deponeret som sikkerhed for engagement med kreditinstitut.

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor sgsterselskabets kreditfacilitet i kredit-
institut. Pr. 30. september 2017 er der ikke trukket pa kreditfaciliteten, som er begraenset

til maksimalt t.kr. 500.

. e % @
inforevision %*®



