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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 for CAJO 
Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni 2022.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Bogense, den 21. december 2022

Direktion

Carsten Bach Johansen

Direktør
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Til den daglige ledelse i CAJO Ejendomme ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for CAJO Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. juli 2021 - 30. juni 2022 på grundlag af 
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd 
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Aarhus, den 21. december 2022

CURA revision I/S

Registreret revisionsvirksomhed

CVR-nr. 34330042

Thomas Olesen

Registreret revisor

mne34082
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Virksomheden CAJO Ejendomme ApS

Storkenhøjvej 85 

5400 Bogense

CVR-nr. 29241287

Stiftelsesdato 1. januar 2006

Regnskabsår 1. juli 2021 - 30. juni 2022

Direktion Carsten Bach Johansen, Direktør

Revisor CURA revision I/S

Registreret revisionsvirksomhed

Inge Lehmanns Gade 10, 6.

8000 Århus C

CVR-nr.: 34330042
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i udlejning af fast ejendom til såvel beboelse som erhverv.
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Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis
 
Regnskabsklasse
Årsrapporten for CAJO Ejendomme ApS for 2021/22 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem 
transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post.
 
Monetære aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Realiserede og 
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgår i resultatopgørelsen under finansielle poster.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.
 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Indtægter ved levering af serviceydelser indregnes som omsætning i takt med leveringen af ydelsen.
 
Andre driftsindtægter og -omkostninger
Andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til 
virksomhedens hovedaktivitet.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. 
 
Aktiver med en anskaffelsessum på højst kr. 31.000 udgiftsføres i anskaffelsesåret.
 
Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på følgende vurdering af brugstider og 
restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 20-50 år 0-80%
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Der afskrives ikke på grunde. 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra 
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
 

Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi, reduceret med 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
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modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det modtagne 
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende år måles lånene til amortiseret 
kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til restgælden, 
beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden 
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Note
2021/22

kr. 
2020/21

kr. 

Bruttofortjeneste 499.397 401.965

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -221.202 -215.515

Driftsresultat 278.195 186.450

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 5.021 2.569

Andre finansielle indtægter 0 1.035

Finansielle omkostninger 1 -42.865 -54.371

Resultat før skat 240.351 135.683

Skat af årets resultat -70.598 -45.518

Årets resultat 169.753 90.165

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 169.753 90.165

Resultatdisponering 169.753 90.165
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Note
2022

kr. 
2021

kr. 

Aktiver

Investeringsejendomme 5.413.104 5.634.306

Materielle anlægsaktiver 5.413.104 5.634.306

Anlægsaktiver 5.413.104 5.634.306

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 130.528 69.048

Periodeafgrænsningsposter 11.262 11.058

Tilgodehavender 141.790 80.106

Likvide beholdninger 97.981 30.414

Omsætningsaktiver 239.771 110.520

Aktiver 5.652.875 5.744.826
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Note
2022

kr. 
2021

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat 2.704.134 2.534.383

Egenkapital 2.829.134 2.659.383

Gæld til kreditinstitutter 2.216.144 2.340.366

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 73.634 47.521

Langfristede gældsforpligtelser 2 2.289.778 2.387.887

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 156.000 222.000

Modtagne forudbetalinger fra kunder 77.950 99.850

Leverandører af varer og tjenesteydelser 16.000 16.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 24.016 48.052

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 47.521 26.051

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 31.276 124.953

Deposita 181.200 160.650

Kortfristede gældsforpligtelser 533.963 697.556

Gældsforpligtelser 2.823.741 3.085.443

Passiver 5.652.875 5.744.826

Eventualforpligtelser 3

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 4
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2021/22 2020/21

1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede virksomheder 1.496 0

Andre finansielle omkostninger 41.369 54.371

42.865 54.371

2. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter 2.216.144 156.000 1.642.000

Selskabsskat 73.634 0 0

2.363.412 156.000 1.642.000

3. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen. Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for CAJO Holding ApS, der er administrationsselskab i 
sambeskatningen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for prioritetsgæld er der tinglyst pantebreve på i alt kr. 5.186.144 i selskabets ejendomme.

Den samlede regnskabsmæssige værdi af de pantsatte aktiver udgør kr. 5.214.607.

Der er herudover ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. statusdagen.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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Carsten Bach Johansen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Carsten Bach Johansen
Direktør
ID: aafc429c-a9ac-4db4-8f7f-ffda39024fa7
CPR-match med dansk MitID
Tidspunkt for underskrift: 26-12-2022 kl.: 11:36:59
Underskrevet med MitID

Thomas Olesen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Thomas Olesen
Registreret revisor
ID: 18afabb8-4a71-4196-b6a7-80685908a0e2
CPR-match med dansk MitID
Tidspunkt for underskrift: 26-12-2022 kl.: 11:54:16
Underskrevet med MitID

Carsten Bach Johansen

Navnet returneret af dansk MitID var:
Carsten Bach Johansen
Dirigent
ID: aafc429c-a9ac-4db4-8f7f-ffda39024fa7
CPR-match med dansk MitID
Tidspunkt for underskrift: 26-12-2022 kl.: 15:14:26
Underskrevet med MitID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 4e58d8NsPqK248959945.
The document is part of the order with Reference ID 5813b8qPWkH248959945.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2022-12-26T14:14:27.754Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Carsten Bach Johansen <sonderso.tomrerforretning@mail.tele.dk> 
Using MitID with ID aafc429c-a9ac-4db4-8f7f-ffda39024fa7 
As Direktør 
Signed 2022-12-26T10:36:59.299Z from 5.186.122.79:47952
 
Thomas Olesen <thomas@curarevision.dk> 
Using MitID with ID 18afabb8-4a71-4196-b6a7-80685908a0e2 
As Registreret revisor 
Signed 2022-12-26T10:54:16.316Z from 91.236.186.191:9059
 
Carsten Bach Johansen <sonderso.tomrerforretning@mail.tele.dk> 
Using MitID with ID aafc429c-a9ac-4db4-8f7f-ffda39024fa7 
As Dirigent 
Signed 2022-12-26T14:14:26.928Z from 5.186.122.79:57075
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 140E0F7A29AE421BAA40E6ED451EFA38 ¬
86E6777BA4C1344B3FF354903BE6A937 ¬
3CF27133B123837700308A831423E33F ¬
555C5197DA1DC7DBDDF71EA871EEEEAD


Agreement ID Title


58fbf6yknUK248959945 Aftalebrev 2022.pdf


b1f78bUSmzy248959945 Ledelsens regnskabserklæring 2021-2022.pdf


f23abcnPjRY248959945 PEP-afkræftelse år 2022.pdf


622ddaRMpnY248959945 Referat af ordinær generalforsamling 21. december 2022.pdf


1db7dbwsQTn248959945 Specifikationer år 2021-22.pdf


4e58d8NsPqK248959945 Årsrapport år 2021-22.pdf


When What Who Where


21-12-2022
19:16:48


Created Lene Ø. Andersen
lene@curarevision.dk


172.20.9.221


26-12-2022
10:35:40


Opened Carsten Bach Johansen
sonderso.tomrerforretning@mail.
tele.dk


5.186.122.79:
52702


26-12-2022
10:36:59


Signed Carsten Bach Johansen
sonderso.tomrerforretning@mail.
tele.dk


5.186.122.79:
53196


26-12-2022
10:53:55


Opened Thomas Olesen
thomas@curarevision.dk


91.236.186.19
1:9307


26-12-2022
10:54:04


Opened Thomas Olesen
thomas@curarevision.dk


91.236.186.19
1:9693


26-12-2022
10:54:16


Signed Thomas Olesen
thomas@curarevision.dk


91.236.186.19
1:9879


26-12-2022
14:13:48


Opened Carsten Bach Johansen
sonderso.tomrerforretning@mail.
tele.dk


5.186.122.79:
57075


26-12-2022
14:14:08


Opened Carsten Bach Johansen
sonderso.tomrerforretning@mail.
tele.dk


5.186.122.79:
57770


26-12-2022
14:14:26


Signed Carsten Bach Johansen
sonderso.tomrerforretning@mail.
tele.dk


5.186.122.79:
57770
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{
  "at_hash": "TmoIhUE945yM-RiBOPAqSg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1672050710",
  "birthdate": "1957-02-10",
  "exp": "1672054311",
  "iat": "1672050711",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "30b53ac4-56f6-4327-b40d-0bc5f1026ff8",
  "name": "Carsten Bach Johansen",
  "nonce": "638076474750470418.NDI2NjU2ZmMtOTQ1Yi00M2IzLTllOWEtODBhM2MwMGExZWNiZjZjNTFhNGYtODYwMC00YmY5LWI4OTQtZjMzNTI2NTNjYTQ3",
  "provider": "mitid",
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  "sub": "aafc429c-a9ac-4db4-8f7f-ffda39024fa7",
  "transaction_id": "babc3a34-8050-4c60-bf7f-5d794c468d22",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
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  "signedAtUtc": "2022-12-26T10:36:58.766813Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "248959945",
  "agreementId_58fbf6yknUK248959945": "58fbf6yknUK248959945 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_b1f78bUSmzy248959945": "b1f78bUSmzy248959945 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_f23abcnPjRY248959945": "f23abcnPjRY248959945 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_1db7dbwsQTn248959945": "1db7dbwsQTn248959945 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",
  "agreementId_4e58d8NsPqK248959945": "4e58d8NsPqK248959945 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"
}


{
  "at_hash": "5fF1Ndpon830ESIgBvtskg",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1672064012",
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  "name": "Carsten Bach Johansen",
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  "rat": "1672063983",
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  "transaction_id": "90793d39-fbf5-4322-b802-ddeff7ca925d",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-MjE0NDk2YTMtMWM2MS00YTRjLTg5MDItODVhZTBlNGM1M2NkfDAwMDAwMDAzfDgwYjViNTVkLTQ0ZTQtNDZmNi04OGRiLTQ2ZDZmZmVlYTBjZHwyNDg5NTk5NDU=",
  "signedAtUtc": "2022-12-26T14:14:26.6369327Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/108.0.0.0 Safari/537.36",
  "signOrderIds": "248959945",
  "agreementId_622ddaRMpnY248959945": "622ddaRMpnY248959945 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",
  "agreementId_4e58d8NsPqK248959945": "4e58d8NsPqK248959945 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"
}


{
  "at_hash": "uthFOgr96EolhPXxyirtwA",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
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  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
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  "name": "Thomas Olesen",
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  "rat": "1672051997",
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  "sub": "18afabb8-4a71-4196-b6a7-80685908a0e2",
  "transaction_id": "e965b205-b249-4a4f-93a1-d1a88d1038d1",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
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  "signedAtUtc": "2022-12-26T10:54:15.4416298Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/106.0.0.0 Safari/537.36",
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  "agreementId_1db7dbwsQTn248959945": "1db7dbwsQTn248959945 (jeg underskriver dette dokument som: Registreret revisor)",
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