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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for CAJO 
Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Bogense, den 13. november 2019

Direktion

Carsten Bach Johansen

Direktør
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Til den daglige ledelse i CAJO Ejendomme ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for CAJO Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 på grundlag af 
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske 
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og 
fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Aarhus, den 13. november 2019

CURA revision I/S

Registreret revisionsvirksomhed

CVR-nr. 34330042

Thomas Olesen

Registreret revisor

mne34082
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Virksomheden CAJO Ejendomme ApS

Storkenhøjvej 85 

5400 Bogense

CVR-nr. 29241287

Stiftelsesdato 1. januar 2006

Regnskabsår 1. juli 2018 - 30. juni 2019

Direktion Carsten Bach Johansen, Direktør

Revisor CURA revision I/S

Registreret revisionsvirksomhed

Inge Lehmanns Gade 10, 6.

8000 Århus C

CVR-nr.: 34330042
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i udlejning af fast ejendom til såvel beboelse som erhverv.
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Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis
 
Regnskabsklasse
Årsrapporten for CAJO Ejendomme ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem 
transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post.
 
Monetære aktiver og forpligtelser i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Realiserede og 
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgår i resultatopgørelsen under finansielle poster.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.
 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Indtægter ved levering af serviceydelser indregnes som omsætning i takt med leveringen af ydelsen.
 
Andre driftsindtægter og -omkostninger
Andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til 
virksomhedens hovedaktivitet.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. 
 
Aktiver med en anskaffelsessum på højst kr. 13.800 udgiftsføres i anskaffelsesåret.
 
Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på følgende vurdering af brugstider og 
restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 20-50 år 0-80%
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Der afskrives ikke på grunde. 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra 
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).
 

Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de 
enkelte bestanddele er forskellig.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi, reduceret med 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
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modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det modtagne 
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende år måles lånene til amortiseret 
kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til restgælden, 
beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden 
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
 
Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Note
2018/19

kr. 
2017/18

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab 474.531 326.463

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -212.741 -210.631

Driftsresultat 261.790 115.832

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede 
virksomheder 395 263

Andre finansielle indtægter 13.232 0

Finansielle omkostninger 1 -75.125 -87.046

Resultat før skat 200.292 29.049

Skat af årets resultat -59.268 -19.910

Årets resultat 141.024 9.139

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 141.024 9.139

Resultatdisponering 141.024 9.139
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 

Aktiver

Investeringsejendomme 5.867.813 6.080.554

Materielle anlægsaktiver 5.867.813 6.080.554

Anlægsaktiver 5.867.813 6.080.554

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 7.662 8.898

Periodeafgrænsningsposter 11.533 8.173

Tilgodehavender 19.195 17.071

Likvide beholdninger 125.937 118.321

Omsætningsaktiver 145.132 135.392

Aktiver 6.012.945 6.215.946
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Note
2019

kr. 
2018

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat 2.424.673 2.283.648

Egenkapital 2.549.673 2.408.648

Gæld til kreditinstitutter 2.768.832 3.003.546

Gæld til banker 38.033 92.141

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 62.113 20.527

Langfristede gældsforpligtelser 2 2.868.978 3.116.214

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 273.000 263.000

Modtagne forudbetalinger fra kunder 88.900 114.726

Leverandører af varer og tjenesteydelser 16.000 16.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 18.409 18.409

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 20.527 49.613

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige 
bidrag til social sikring 36.158 46.008

Deposita 141.300 183.328

Kortfristede gældsforpligtelser 594.294 691.084

Gældsforpligtelser 3.463.272 3.807.298

Passiver 6.012.945 6.215.946

Eventualforpligtelser 3

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 4
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2018/19 2017/18

1. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 75.125 87.046

75.125 87.046

2. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter 2.768.832 219.000 2.061.000

Gæld til banker 38.033 54.000 0

Selskabsskat 62.113 0 0

2.868.978 273.000 2.061.000

3. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen. Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for CAJO Holding ApS, der er administrationsselskab i 
sambeskatningen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for prioritetsgæld er der tinglyst pantebreve på i alt kr. 5.184.012 i selskabets ejendomme.

Den samlede regnskabsmæssige værdi af de pantsatte aktiver udgør kr. 5.669.313.

Der er herudover ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. statusdagen.
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       Thomas Olesen
       thomas@curarevision.dk
       9208-2002-2-797068337071
       86.52.22.244
       2019-12-02T20:20:35.183Z
       CURA revision I/S
       
         NemID
         poces
         
      
       
         Registreret revisor
      
    
     
       Carsten Bach Johansen
       sonderso.tomrerforretning@mail.tele.dk
       9208-2002-2-968436429905
       5.186.126.156
       2019-12-03T19:02:55.776Z
       
      
       
         NemID
         poces
         
      
       
         Dirigent
      
    
  
   
     cec2fe74rWwq31230721
     98226a8cySzS31230721
     c515661bWYTz31230721
     97a5b957zZkT31230721
     c177a7b5mZTR31230721
  
   
     
       02-12-2019 19:49:19
       Opened
       c177a7b5mZTR31230721
       1 / Carsten Bach Johansen / sonderso.tomrerforretning@mail.tele.dk / 9208-2002-2-968436429905
       5.186.126.156
    
     
       02-12-2019 19:52:06
       Signed
       c177a7b5mZTR31230721
       1 / Carsten Bach Johansen / sonderso.tomrerforretning@mail.tele.dk / 9208-2002-2-968436429905
       5.186.126.156
    
     
       02-12-2019 20:19:53
       Opened
       c177a7b5mZTR31230721
       2 / Thomas Olesen / thomas@curarevision.dk / 9208-2002-2-797068337071
       86.52.22.244
    
     
       02-12-2019 20:20:35
       Signed
       c177a7b5mZTR31230721
       2 / Thomas Olesen / thomas@curarevision.dk / 9208-2002-2-797068337071
       86.52.22.244
    
     
       03-12-2019 19:02:06
       Opened
       c177a7b5mZTR31230721
       3 / Carsten Bach Johansen / sonderso.tomrerforretning@mail.tele.dk / 9208-2002-2-968436429905
       5.186.126.156
    
     
       03-12-2019 19:02:55
       Signed
       c177a7b5mZTR31230721
       3 / Carsten Bach Johansen / sonderso.tomrerforretning@mail.tele.dk / 9208-2002-2-968436429905
       5.186.126.156
    
     
       30-11-2019 17:19:30
       Created
       c177a7b5mZTR31230721
       79388031 / Thomas Olesen / thomas@curarevision.dk
       91.236.186.191
    
  



  
 
 
 
 
 
 DQxe7wLDJswVAqEXbPzK5yLfjJ0EoMN1xjo8SQAZlHM=


 
C/GHXlE4cLgKrDFKSEDZ/cTF4PSvk6ETlInr14a37cjInLSckDQxSxPmMwtnFa840rj9TlJDbHyV
uAX0d/fI2zcHRlJP0OHsORh8653PW0CHWx2J4vIw0pmrLZRJ1fPqpUaD+BJcv9g74ogI5+7Gieyc
rhzKslYOUjvKDci9SN1UA59tOazFvihngqbIs8MFluXVHATMYv2rxPpWdaPOtGuBWIYa/Z/9psLn
XuqolhQ3hOATjgJfEcwUTkGfLZTYlUHVG+6Vz/gPg6DD7iGQctSddtKgcsZoCjp+R2OKbF/uX3WI
aTQJ5/9eB+1Z8z5s6JEX69O8kMIjG884NcTrag==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -6013564018781662977
  hashsumB cec2fe74rWwq31230721/SHA512/572B5A887D7ED61A5E09F4CC6F692C2B13BBEC1DF2146624102666D87F13821491BBA2BAC46E7BAF770B3B448B7D672C74A4C93575CAD52822CD63A4D1B9278E
  hashsumC 98226a8cySzS31230721/SHA512/D31F9A77423BC62D84BFA8E3A5FD97E1E80A7272B7534EE656A2B5277ACFAAB9123B8D0FB68541C746015586B36438367E796467BF62FAA6CC56F7A2FD2AC48A
  hashsumD 97a5b957zZkT31230721/SHA512/F4B0707DFE6F258A3261FC696E6D6CC190E9A50421800739DD718FA454E11353383D1F553EDE32C8EFDFAB356A39358F0099C0B2934BAC13DE03F27E5E6C09F2
  hashsumE c177a7b5mZTR31230721/SHA512/69F6360ACA670AED18382C4B6A20D1F3242788BF16735883D6470332309C71D40286093941D95FE1930A3CD591C8CA0746EED28F41F28D32C7E675091DAE93A9
  TimeStamp MjAxOS0xMi0wMiAyMDo1MTozNiswMTAw




  
 
 
 
 
 
 NG2zhuTD5ZjcM0k3x6XfHneZgOXiob/U7KIaQhQFJTg=


 
NIN3dykrjD40nlMdqKuNneth1ky3awbC/xyR+yZxVosC3H3yW8UJZpKV8vdoL96X8hLnyE9OQ7Ey
Y43ifqzJeZdxVUROJ1XUruA5amxjTFbScxwnxOWONgunNuYjrXIs+tW98MT/fVk6x+cpRkyBJ0TI
09XcPABk+nZ7BAbR9knXcBPFJobIa/raFcIlGJzzlZILDMWU/V+++3PsouTNbGG9dmufUZLghew2
YPZ719tE14CRXlpdeKqogV5el/DkPJ90iqp20u+P6WPz+gW+xjHJ17CeUN1vRqrKMXPxB0tB63Yu
Xr7r2sIvP12jqBaj/EMMmmee6y3HTUjZGR+CcQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 2013824694314730202
  hashsumB c515661bWYTz31230721/SHA512/A34CAB30A46D35D6478E6BF2BEA4D438BE427330DB5D4F9A3756CDE5F4F3617B89710FE0B8E8A26B4D88A715EBBD933AEFC5D3565F904D0AFD0711192F4583E9
  hashsumC c177a7b5mZTR31230721/SHA512/69F6360ACA670AED18382C4B6A20D1F3242788BF16735883D6470332309C71D40286093941D95FE1930A3CD591C8CA0746EED28F41F28D32C7E675091DAE93A9
  TimeStamp MjAxOS0xMi0wMyAyMDowMjoyOSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 thDT2imip9nlORkF6tEsEAlUn8G41TtSuTnwDYbHSyY=


 
SG38mrUCyhh53rZLSN8uwRin1HE5UvFruLBKtRoBOmQ4RfYHvtUo7XOmciQRwVh3vKCtXHw1UaRX
rVkf0kyhrpPJSmByfBN06hal2te7ut8+pJLrvuj7Y3n6Gm7Cf8RgZ/ORwVfZ6nWX+9syKU0fctpf
YgVv+lTWIq86wER8YORTX1cliut9UQJYUJGnqHxmMTM9zPoxikCVJYMi6JuHAN91QAt+kNHtGO7N
jna3lZw90d3XUajCX0ee9J7G2o60AzBHIZ6tGBHzraodEgDgfkMfDgc/UigfitQN+z7ZtopIRrVC
qOXK3KndOkRSnupQI3B7BysWvm+dLkviU3fImg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKExpbnV4OyBBbmRyb2lkIDk7IENMVC1MMjkpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS83OC4wLjM5MDQuMTA4IE1vYmlsZSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -8955340170555892277
  hashsumB cec2fe74rWwq31230721/SHA512/572B5A887D7ED61A5E09F4CC6F692C2B13BBEC1DF2146624102666D87F13821491BBA2BAC46E7BAF770B3B448B7D672C74A4C93575CAD52822CD63A4D1B9278E
  hashsumC 97a5b957zZkT31230721/SHA512/F4B0707DFE6F258A3261FC696E6D6CC190E9A50421800739DD718FA454E11353383D1F553EDE32C8EFDFAB356A39358F0099C0B2934BAC13DE03F27E5E6C09F2
  hashsumD c177a7b5mZTR31230721/SHA512/69F6360ACA670AED18382C4B6A20D1F3242788BF16735883D6470332309C71D40286093941D95FE1930A3CD591C8CA0746EED28F41F28D32C7E675091DAE93A9
  TimeStamp MjAxOS0xMi0wMiAyMToyMDowOSswMTAw
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