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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for CAJO 
Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Bogense, den 11. oktober 2017

Direktion

Carsten Bach Johansen

Direktør
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Til den daglige ledelse i CAJO Ejendomme ApS
 
Vi har opstillet årsregnskabet for CAJO Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 på grundlag af 
selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske 
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og 
fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Aarhus, den 11. oktober 2017

CURA revision

Registreret revisionsvirksomhed

CVR-nr. 34330042

Thomas Olesen

Registreret revisor Pe
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Direktion Carsten Bach Johansen, Direktør
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i udlejning af fast ejendom til såvel beboelse som erhverv.
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: K
27

H
X-

IE
8I

2-
V5

L4
K-

LL
XK

T-
H

ZL
G

3-
1O

G
ET



 

 
 

CAJO Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

- 7 -

 
Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis
 
Regnskabsklasse
Årsrapporten for CAJO Ejendomme ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for  virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Ændring af regnskabspraksis
Der er sket ændring af anvendt regnskabspraksis som følge af ændringer i årsregnskabsloven. Efter den nye 
regnskabspraksis må eventualaktiver (herunder udskudte skatteaktiver) kun indregnes, hvis det er "overvejende 
sandsynligt", at disse vil resultere i fremtidige økonomiske fordele. 
 
Efter den tidligere regnskabspraksis blev eventualaktiver indregnet, hvis det blot var "sandsynligt" at disse ville 
medføre fremtidige økonomiske fordele. 
 
Ændringen har i forhold til tidligere regnskabspraksis haft følgende betydning for regnskabsåret:
Egenkapitalen ved årets begyndelse er reduceret med kr. 112.128. Årets resultat er reduceret med kr. 8.812, og 
balancesummen ultimo er reduceret med kr. 120.940.
 
Ændringen har i forhold til tidligere regnskabspraksis haft følgende betydning for sammenligningstallene:
Egenkapitalen ved årets begyndelse er reduceret med kr. 103.083. Årets resultat er reduceret med kr. 9.045, og 
balancesummen ultimo er reduceret med kr. 112.128.
 
Udover ovenstående ændring er der sket omklassificering af regnskabsposten Grunde og bygninger til 
Investeringsejendomme, da den nye klassifikation anses for mere retvisende. Ændringen har ikke haft betydning 
for resultat, balancesum eller egenkapital. 
 
Sammenligningstallene er tilpasset den ændrede regnskabspraksis.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetære aktiver og 
forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede og 
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgår i resultatopgørelsen under finansielle poster.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
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beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.
 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
 
Indtægter ved levering af serviceydelser indregnes som omsætning i takt med leveringen af ydelsen.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
 
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende vurdering af 
aktivernes brugstid i virksomheden. 
 
Aktiver med en anskaffelsessum på højst kr. 13.200 udgiftsføres i anskaffelsesåret.
 
Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag af kostprisen, baseret på følgende vurdering af brugstider og 
restværdier:

Brugstid Restværdi

Bygninger 20-50 år 0-80 %

Der afskrives ikke på grunde. 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra 
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen.
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Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
datterselskaber.
 
Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses 
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra 
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud  (fuld fordeling).
 

Balancen
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med tillæg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede 
af- og nedskrivninger.
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. 
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Vurderes 
restværdien som højere end aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.
 
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor 
aktivet er klart til at blive taget i brug.
 
I de tilfælde hvor brugstiden er forskellig, opdeles kostprisen på et samlet aktiv deles op i seperate bestanddele, 
som afskrives hver for sig.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivninger til nettorealisationsværdien for at imødegå forventede tab.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.
 
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig 
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller 
afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.
 
Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det modtagne 
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende år måles lånene til amortiseret 
kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til restgælden, 
beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden 
foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
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Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel værdi. 
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte 
acontoskatter.
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Note
2016/17

kr. 
2015/16

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab 477.296 384.394

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -210.045 -208.580

Driftsresultat 267.251 175.814

Finansielle indtægter 0 302

Finansielle omkostninger 1 -114.298 -277.132

Resultat før skat 152.953 -101.016

Skat af årets resultat 2 -47.982 8.382

Årets resultat 104.971 -92.634

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat 104.971 -92.634

Resultatdisponering 104.971 -92.634
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Note
2017

kr. 
2016

kr. 

Aktiver

Investeringsejendomme 6.243.938 6.453.983

Materielle anlægsaktiver 6.243.938 6.453.983

Anlægsaktiver 6.243.938 6.453.983

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 6.750 13.500

Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 8.684 8.684

Tilgodehavender 15.434 22.184

Likvide beholdninger 102.391 0

Omsætningsaktiver 117.825 22.184

Aktiver 6.361.763 6.476.167
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Note
2017

kr. 
2016

kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000

Overført resultat 2.274.510 2.169.539

Egenkapital 2.399.510 2.294.539

Gæld til kreditinstitutter 3.218.691 3.461.305

Gæld til banker 140.979 185.887

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 49.613 0

Langfristede gældsforpligtelser 3 3.409.283 3.647.192

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 255.000 237.000

Gæld til banker 0 7.037

Modtagne forudbetalinger fra kunder 75.100 75.100

Leverandører af varer og tjenesteydelser 16.000 16.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 18.799 18.750

Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 49

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige 
bidrag til social sikring 87.621 60.050

Deposita 100.450 120.450

Kortfristede gældsforpligtelser 552.970 534.436

Gældsforpligtelser 3.962.253 4.181.628

Passiver 6.361.763 6.476.167

Eventualforpligtelser 4

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 5
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2016/17 2015/16

1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede virksomheder 0 134.984

Andre finansielle omkostninger 114.298 142.148

114.298 277.132

2. Skat af årets resultat
Skat af årets resultat 47.982 -8.382

47.982 -8.382

3. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 3.218.691 210.000 2.381.000

Gæld til banker 140.979 45.000 0

Selskabsskat 49.613 0 0

3.409.283 255.000 2.381.000

4. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som vedrører 
sambeskatningen. Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for CAJO Holding ApS, der er administrationsselskab i 
sambeskatningen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for prioritetsgæld er der tinglyst pantebreve på i alt kr. 5.184.012 i selskabets ejendomme.

Den samlede regnskabsmæssige værdi af de pantsatte aktiver udgør kr. 6.033.941.

Der er herudover ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætninger pr. statusdagen.
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 jkM2i2qqzd8jgJRSVuRs3BM7UHZnQMtcOtaLJXbmIhQ=


 
VqJVpFS8pcDcgT1juV+vXfyFvPkeNuHWmVm7VksJ9Zn5TVPL/9RWazi8SPxXeVixJfUGIaF8PbA7
WuRITTmRxd6eyGNpV0mbP3jGOgiCDzF/bHHfd9PgcrGcloBbek6S28U+THgW0ev1sxzUzwwCiSLZ
c27MkJIaLq2ofEgW37A9fLoImlHcjxfV6gCAo4MGeowYxa1yKKrlJLco0CTwBmpxnp5e/LKqStmY
ZJ9T16ABEK//k43yvH1bnx29zFVt0nZCqgHkeougrbBMeuMQpKEkh6EqBM9+VnbLV97hfI4NteBn
zxHsppPyRKSi7Z94G2Y/9h3u32e5ZdayKjXj+A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MTEzNTkyOA==
  document_digests 
  _challenge RUROVzEtRzg3SzEtTzhGTVYtRVQ2RFotMEFTRUQtVjhGTDU=
  TimeStamp MjAxNy0xMC0zMSAxNzo1NTozNyswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 5S0Uv9mQTNn7XhLyOXpi/HF2n8JCojFxThjy38hzG9Q=


 
ibkzeC7bT86Z2MGJzSoX43HU0pBEh7aR9u6nU6k1jbBBtOOh41AUo+xrFWFnNYvYMWEwji5O7l/e
JC8PsYUIVNJPPn9HbYhwTh0/ejRI9iu6J4TJDw9DgjerBEnkDyQMo8MhYSK9MnYRKyS8pUgDWg8f
95KXWwHw0xChm5sRvRhj/IArdYtK8DuK5M7oCMuwGW15QDPAaYh89505QmKKTcl363NEtpJ7gTGH
PLgTwv5YvlKlzdTus/9Q56LRcTGofIoZE79/cUQl0jEZ3gd9GKRRwOYbGLh13Xb4lk1qrO/pHdOy
rlm5dyZkMqxV4fCpoMOoXJ3IS1kWgo6MUMyIEg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6NTYuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC81Ni4w
  signingRequestId MTEzNTkyMQ==
  document_digests 
  _challenge QkhERVctQUQ0WkUtUDBVQlUtSDBWMzYtRDZOVzMtTFVDV0g=
  TimeStamp MjAxNy0xMC0zMSAyMDozNjoyMCswMDAw
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