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Hemi Invest ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016
for Hemi Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Det er pa generalforsamlingen vedtaget, at selskabets arsregnskaber ikke skal revideres. Betingelserne for at
undlade revision af arsregnskabet er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Solbjerg, den 16. juni 2017

"% M

Finn Pedersen
Direktgr



Hemi Invest ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Hemi Invest ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Hemi Invest ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 [oF]
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Solbjerg, den 16. juni 2017

Revisionsfirmaet John Schantz
registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 28312393
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hn Schantz
Registreret revisor



Hemi Invest ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Hemi Invest ApS

Solbjerg Hedevej 202

8355 Solbjerg

29240639

Arhus

1. januar 2016 - 31. december 2016

Finn Pedersen, Direktgr

Revisionsfirmaet John Schantz
registreret revisionsaktieselskab
Solbjerg Hovedgade 24

8355 Solbjerg

CVR-nr.: 28312393



Hemi Invest ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestar i kgb, salg og udlejning af fast ejendom samt i at eje anparter i

tilknyttede virksomheder.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Virksomhedens resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat pa kr.
125.536, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum pa kr. 9.068.236, og en

egenkapital pa kr. 2.048.340

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.



Hemi Invest ApS %

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Hemi Invest ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for

virksomheder i regnskabsklasse B.
| henhold til drsregnskabslovens §110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette har medfert nye og
@ndrede prasentations- og oplysningskrav. £ndringen har ingen belpbsmaessige effekter for resultatopggrelsen
eller balancen for 2016 eller sammenligningstallene.

Ud over dette er drsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsier som falge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgh, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil fragd selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne |

arsregnskabslovens § 32.

Nettoomszaetning

Nettoomsatning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgher har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtagter og omkostninger



Hemi Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende geeld, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af adrets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formdl at opna afkast af den
investerede kapital i form af lpbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme
indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillzeg af omkosninger direkte foranlediget af anskaffelsen.
Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfplgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved op- eller
nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsverdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige Ipbende driftsafkast af ejendommen. | det
omfang, der er tilgaengelige aktuelle markedspriser for ssmmenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for
vurderingen af ejendommenes dagsvaerdi.

Investeringsejendomme er indregnet til dagsvaerdi, hvor stigning eller fald i dagsveerdien indregnes i
resultatopggrelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvaerdien er opgjort som et afkastkrav pa mellem 5 og
7 %, afhangig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgeres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for
lejekontraktens Igbetid, lejens stgrrelse, lejers soliditet, forventet tomgang o8 ejendommens
vedligeholdelsesstand. Gaelden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel veerdi. Vardien reduceres med

nedskrivninger til nettorealisationsvaerdien for at imgdega forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Finansielle gzeldsforpligtelser
Fastforrentede 1an som realkreditldn og lan hos kreditinstitutter indregnes ved ldnoptagelsen til det modtagne

provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende ar males lanene til amortiseret
kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til restgaelden,
beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.



Hemi Invest ApS

Anvendt regnskabspraksis

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Hemi Invest ApS

Resultatopggrelse

2016 2015
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 367.807 426.017
Driftsresultat 367.807 426.017
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede
virksomheder 2.118 2.879
Finansielle omkostninger 1 -209.016 -146.336
Resultat for skat 160.909 282.560
Skat af arets resultat -35.373 -56.471
Arets resultat 125.536 226.089
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 51.700 0
Overfgrt resultat 73.836 226.089
Resultatdisponering 125.536 226.089

£ 10«



Hemi Invest ApS

Balance 31. december 2016

Note
Aktiver
Grunde og bygninger
Materielle anlagsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omseaetningsaktiver

Aktiver

=11 -

2016 2015

kr. kr.
8.648.540 6.548.540
8.648.540 6.548.540
255.000 255.000
255.000 255.000
8.903.540 6.803.540
43.558 52.935
22.491 37.224
27.491 24.347
93.540 114.506
71.156 105.167
164.696 219.673
9.068.236 7.023.213




Hemi Invest ApS

Balance 31. december 2016

Note

Passiver

Virksomhedskapital
Overfegrt resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Henseettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Langfristede gaeldsforpligtelser 3

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gaeld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

S

2016 2015

kr. kr.
125.000 125.000
1.871.640 1.797.804
51.700 0
2.048.340 1.922.804
427.300 399.500
427.300 399.500
5.215.214 3.666.898
496.024 463.644
399.768 284.371
6.111.006 4414913
232.000 147.500
97.525 0
15.000 12.500
11.065 12.496
126.000 113.500
481.590 285.996
6.592.596 4,700.909
9.068.236 7.023.213




Hemi Invest ApS

Noter
2016 2015
1. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder 19.604 14.848
Andre finansielle omkostninger 189.412 131.488
209.016 146.336
2. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Tilknyttede virksomheder
Navn Hjemsted Ejerandel i %
Lifi Invest ApS Aarhus 100,00
Rosso Invest ApS Aarhus 100,00
3. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 5.215.214 232.000 4.258.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 496.024 496.024
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse 399.768 399.768
6.111.006 232.000 5.153.792

4. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hafter solidarisk for de skatter, som vedrgrer

sambeskatningen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for engagement med realkreditselskab er deponeret ejerpantebrev pa kr. 5.447.000 og den

regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte aktiver udger pa balancedagen kr. 8.903.540.
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