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Selskab 
JBV 3 A/S 
Julius Bechgaards Vej 2 
8000 Århus C 
 
CVR-nummer: 29226652 
Regnskabsperiode: 1. januar 2021 - 31. december 2021  
 
Bestyrelse 
Peter Blenstrup Nielsen 
Søren Christiansen 
Lasse Larsen Brander 
 

 
Direktion 
Søren Christiansen 
 

 
Revisor  
Dansk Revision Århus 
Godkendt revisionsaktieselskab 
Tomsagervej 2 
8230 Åbyhøj 
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Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021 
for JBV 3 A/S. 
   
Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Bestyrelsen og direk-
tionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.  
 
Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 
december 2021. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.  
 

 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Aarhus, 13. April 2022 
 
Direktionen: 
 
 
Søren Christiansen   
 
Bestyrelsen: 
 
 
Peter Blenstrup Nielsen Søren Christiansen Lasse Larsen Brander 
Formand Pe
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Til kapitalejeren i JBV 3 A/S 
Vi har udført review af årsregnskabet for JBV 3 A/S for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021, der 
omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nødvendig 
for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Revisors ansvar 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores review i overensstemmelse med 
den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav ifølge 
dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi skal udtrykke en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med 
forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle væsentlige henseender er udarbejdet 
i overensstemmelse med den relevante regnskabsmæssige begrebsramme. Dette kræver også, at vi overholder 
relevante etiske krav. 
 
Et review af et regnskab udført efter den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske 
regnskaber er en erklæringsopgave med begrænset sikkerhed. Revisor udfører handlinger, der primært består af 
forespørgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske 
handlinger og vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af de handlinger, der udføres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udført efter de 
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
 
Konklusion 
Ved det udførte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at årsregnskabet 
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt 
af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 i overensstemmelse 
med årsregnskabsloven. 
 
Fremhævelse af forhold om anvendt regnskabspraksis    
Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmærksomheden på at investeringsejendomme værdiansæt-
tes til dagsværdi. Som følge af uroen på de finansielle markeder og den deraf afsmittende effekt på ejendoms-
markedet, hersker der usikkerhed om værdiansættelsen af selskabets ejendomme. 
 
Der henvises til note 4 for omtale af usikkerhed om indregning og måling. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen 
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
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med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores review af årsregnskabet har vi efter aftale med ledelsen gennemlæst ledelsesberetningen 
og i den forbindelse overvejet, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores 
viden opnået ved reviewet eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 
 
Vi har derudover overvejet, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til årsregnskabs-
loven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.   
 
Åbyhøj, 13. april 2022 
 
Dansk Revision Århus 
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 26717671 

 
 
 
Torben Bisgaard 
Registreret revisor 
mne2427  
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 
Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været at eje og udleje fast ejendom.             
 
Usikkerheder om indregning og måling 
Investeringsejendomme måles til dagsværdi. For boligejendomme foretages opgørelse pr. balancedagen på basis 
af forventet nettohusleje kapitaliseret med en diskonteringsfaktor. Opgørelsen af dagsværdier baseres på skøns-
mæssige vurderinger og er derfor behæftet med usikkerhed. 
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regnskabs-
året, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
   
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Hændelser efter regnskabsårets afslutning 
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 
forhold væsentligt. 
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    2021  2020 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. januar - 31. december     
       
  Bruttofortjeneste  0  0 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  0  -162 
  Resultat før finansielle poster  26.509  -217 

  Finansielle indtægter  298.189  104 
1  Finansielle omkostninger  -6.953  -219 
  Resultat før skat  317.745  -332 

  Skat af årets resultat  0  -19 
  Årets resultat  317.745  -351 

       
       
  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  317.745  -351 
  Resultatdisponering i alt  317.745  -351 

       
       
2  Antal beskæftigede   
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    2021  2020 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
 

8 

 
  Aktiver pr. 31. december     
       
3  Investeringsejendomme  5.740.000  5.452 
  Materielle anlægsaktiver  5.740.000  5.452 

       
  Anlægsaktiver i alt  5.740.000  5.452 

       
  Likvide beholdninger  143.992  107 

       
  Omsætningsaktiver i alt  143.992  107 

       
  Aktiver i alt  5.883.992  5.559 
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    2021  2020 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 31. december     
       
  Virksomhedskapital  1.000.000  1.000 
  Overført resultat  4.179.037  3.861 
  Egenkapital i alt  5.179.037  4.861 

       
  Leverandører af varer og tjenesteydelser  12.500  15 
  Gæld til tilknyttede virksomheder  691.770  682 
  Anden gæld  685  1 
  Kortfristede gældsforpligtelser  704.955  698 

       
  Gældsforpligtelser i alt  704.955  698 

       
  Passiver i alt  5.883.992  5.559 

       
       
4  Usikkerhed ved indregning og måling   
5  Eventualforpligtelser   
6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: N
ZK

PZ
-L

Q
U

F5
-L

D
VV

A-
S0

46
6-

4V
EA

5-
T3

G
61



JBV 3 A/S 
 
 
 
Egenkapitalopgørelse 
 
 

10 

 

Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 
Perioden 1. januar - 31. december       
Saldo primo  1.000  3.861  4.861 
Årets resultat  0  318  318 
Egenkapital ultimo  1.000  4.179  5.179 
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Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Finansielle omkostninger 

 

 

 

 
       
  Renter tilknyttede virksomhed  6.834  21 
  Andre finansielle omkostninger  119  197 
  Finansielle omkostninger i alt  6.953  219 

 

2 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1). 
 

3 

 

Investeringsejendomme 

 

 

 

 
       
  Kostpris 1. januar  4.318.408  12.313 
  Afgang i årets løb  0  -7.995 
  Kostpris 31. december  4.318.408  4.318 
       
  Dagsværdiregulering 1. januar  1.133.432  4.134 
  Tilbageførsel af dagsværdiregulering ved salg  0  -3.105 
  Årets dagsværdiregulering indregnet i resultatopgørelsen  288.160  104 
  Dagsværdireguleringer 31. december  1.421.592  1.133 
       
  Investeringsejendomme i alt  5.740.000  5.452 
       

 
   

Selskabets investeringsejendom beliggende i Pasadena Californien USA er fastsat til dagsværdi 
efter en lokal ejendomsmæglers skøn.  
 
Investeringsejendommene er således indregnet til en dagsværdi på 5.452 t.kr. mod 16.447 t.kr. 
sidste år.  

  

 

4 

 

Usikkerhed ved indregning og måling 
   

Usikkerhed ved indregning og måling er beskrevet i ledelsesberetningen, hvortil der henvises. Uroen 
på de finansielle markeder og den deraf afsmittende effekt på ejendomsbranchen medfører, at der 
hersker usikkerhed om værdiansættelsen af selskabets ejendom. 

 

5 

 

Eventualforpligtelser 
   

Selskabet hæfter solidarisk med moderselskabet SC Castro Holding A/S for danske selskabsskatter og 
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    2021  2020 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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kildeskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kil-
deskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets årsregnskab. 

 

6 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Ingen. 
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Generelt 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 
Generelt om indregning og måling 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.  
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-
ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Resultatopgørelsen 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 
inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 
med salget. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab 
på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
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aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse vedrørende acontoskatteordningen mv. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.  
 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 
fordeling). 
 
Balancen 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte til-
knyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved aktuel 
aftale samt salgspriser i området for tilsvarende ejendomme.  
 
Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse. 
 
Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift -  med undtagelse af omkostninger ved 
ejendommenes administration – er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendommenes drift.                                            
   
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der. 
 
Likvide beholdninger 
Omfatter likvide beholdninger. 
 
Gældsforpligtelser 
Gæld vedrørende investeringsejendommene er indregnet til amoritiseret kostprisi. Årets regulering indregnes i 
resultatopgørelsen. 
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Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
 
Skyldig skat og udskudt skat  
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-
sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-
tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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 92XZ6DsT1AM5SML/oCMe9OcxJKu+2zSI3iEbkGnjOAg=


 
IaKap2t2rq/pi6W+PbAcq2oi8I6rynBiZlWM8kf6MO+NFeUi3r5fMwHjj+tZLJnyzEz0PETOwIvQ
sJzhcibRW/jHERWRcNpAYUg7ECGbDjRGwK/tbUwF1uKftra9XEzyWga7rmVqvGhtRhV6wfTGYBlh
+Yc2OfIo0woaE/RFJA9uRrpa6YrGEbCqcHK3no6PK/+tFwof4MZCE9ntPzC4kmBptXx9fTLErwZg
VcELgyNEd23qn+HfnCmvyY2gCAZbyErPnhcVIclNLkjrik2QWi95Ee4AUNmQL0E7DmbY5Clx98uz
5Wg+1i8RTmEzG576WuG7Kiq9EjOxBuLVyPINOQ==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF84XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjEuMiBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId MTI0ODI3NTQ=
  document_digests 
  _challenge NDIxMFktVUNLU0UtWDdWMkwtTzJUQkwtN0s3NkstVDdaQkU=
  TimeStamp MjAyMi0wNC0xMyAxMjozNDowNSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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 9X7i6eWh7IJgU8Ca43IO+yugZyp15zamlSjLS3B3SEM=


 
HekmglJNzMcKRZ/a0ZVRMZiD1XajJ0kjYQNXMN1f2xlpOEODhThHMg8ox/ea3a56eQY+AOsx+YGh
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UzQbPj26PObQt+zV6TNJ46ihjQHgyZxpjCT+vAvw+vIDyTMTiX75oGONt3klfbY4qTqVPR6pCg9M
LxnnmOTQD2THqD4gOj7E7dDgh7N0Ncw8ZhJBL/I2Sfy57zv1z6+xuk6QsQDbd2336VjEjSBbN7Qr
ImJJGySNtIFddxQUpQNesKNfIcWkGpT7gMi4IrrOHJEOZROhOuuy48RJehpizCyLuj/lwmWsEy0H
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7tOT0IfAvebJDm1qFwxtyRA6G3IwHnyLPpxvRA==

 
 
 =
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 NVqtmuofxzvlByWkRz8k00qhMemQiWM80pb/Xqn7Ib0=


 
bFzAS6dj2x8VYJCAiT/WSBF+rzJ0q7i5KRJrGBOeidt82u3L48ISB2VcEgbVKWTylXb1LgPJQakX
aylgM45PxdoZ+xFB7fggpjsA6Uq3HwMTkIiCv8YnFsHgJln7BfozJLcl4uHUFu47N1k2b/bU+AKw
+Ma0fTBwN5ZLcUlK8b0uFGPlPTJD+zLixxMyJzGO808JmTzoyBYkhHB3MqTn5Jzs8vvDGI2xXxn6
ahv8tAycvfhkJfBajohlLHOTN4M0K6FDt3LX/FWOXCE5PL1Ulhms+IU0erx3/lLdzd+QH+ipPaDc
gPAUWEycl0LH0AEQzCLZQGYTwNkinksIiywLzg==
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  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  host VUdWdWJtVnZMbU52YlE9PQ==
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  signingRequestId TVRJME9ESTNOVE09
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  _challenge VkVWRVZVc3RTMVpDUVVjdE9GaE5WRkV0VUVaQlVFb3RRVTAxUWpRdFNVMVRVMU09
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U2F0IEFwciAxNiAwOTowNDozNyBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 4MQlUdcu+9IzZOmCvKzWsw4vL6t++IDQCkBR+/Ks55w=


 
ZveucOuFar/5ntKERRMBXfOCJm/pYsjgS5BSrw1Pw/Bhc5PtFg8HKhWLj2yeyUVaMzljhuG+BH+B
3Z2WUJEts/nmCnnUr9HGRlUNoD/5zrUv8XQlVaYEzDRM0bCC0tmal3dPPbj/M/dfNtP7+zf0QtOc
E3BxPUNUPXFfnzZejq1a1HAbdVe/rreBtV9DtXWYNYlgbar570klpKqdP/26JxyksSgOnLzuAv9m
8eC7gDJ+mX6UH4jnlZM+PJa+Tr6yaaZcOyoUJSxsaRrDAmwnGozLuK42el2LOYPB1VwXPs3otg5a
Tdn6xLidt/RJJ1REL2i0i9qPQ7ryhu6N02JP5w==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMC4wLjQ4OTYuNzUgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAwLjAuMTE4NS4zOQ==
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  identityAssuranceLevel 1
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