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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for Frem Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Silkeborg, den 15. maj 2019

Direktion:

Sten Nielsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Frem Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Frem Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 15. maj 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Tommy Wulff Andreasen Erling Thomsen
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
MNE-nr. mne27705 MNE-nr. mne17458



|IBDO "

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er kagb, salg og udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet er fusioneret med dattervirksomheden Frem Byg ApS pr. 1. januar 2018.

Selskabet har tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen og er saledes omfattet af
kapitalbestemmelserne i selskabsloven §119.

Selskabets ledelse har positive forventninger til fremtiden, og forventer saledes at kunne retablere
kapitalen ved fremtidige driftsoverskud.

Selskabet har modtaget en ubetinget stotteerklaring fra direkter og ejer til sikring af tilstackkelig
likviditet til det kommende driftsar 2019.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre finansielle indtaegter.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,
Andre finansielle omkostninger........ccvvvveiiiiieiiiiieenennnnn.

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiieeeeeeennaeeees
SKat af Arets resULtAL....v.eveireiieiiniiniinieneeneeneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT...couuiiiiiiiieiiieeiie et eeiie et enieenanees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccoeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiccc s

Note

2018
kr.

56.230

-2.283
-4.912

49.035

-39.116

9.919

2.500

12.419

12.419

12.419

2017
kr.

38.608

-364
-2.728

35.516

7.661

-25.909

17.268

-4.399

12.869

12.869

12.869



|IBDO

BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 08 bygninger.......cvvviiiiiiiiiiiiiirenneenenns
Materielle anlaegsaktiver............ccoovviiiiiiiiiinnn.

ANLZGSAKTIVER.....coiiiiiiiiiiiieieieieieieenaenaans
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Udskudte skatteaktiver........cooveviiiiiiiiiiiiieniennn..
Andre tilgodehavender........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin...
Tilgodehavender..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaen,
Likvide beholdninger..........cccccoiiiiiiiiiiiiiiinenn...
OMSZETNINGSAKTIVER. ... .c.ciiiiiiiiiiiiniennenneeneenenne,

AKTIVER. ...t

PASSIVER

Selskabskapital...oooeeiiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeans
Overkurs ved emiSSion. .cueeeeeeiiiiiiiiiiiiiieiiiiieeeeeannn.
Overfart overskud......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen,

EGENKAPITAL ...

Geeld til realkreditinstitutter........ccooeeiiiiiiiiiiii,
BanKLAN ...euieieiieeee e
Anden gaeld...cooieiiiiiiiiiii e
Langfristede geeldsforpligtelser...........................

Kortfristet del af langfristet gaeld.........cccceveinienen
Skyldigt sambeskatningsbidrag..........cccvviiiiiiiiannnn
Anden gaeld...cooniiiiiiiiiiii i e
Kortfristede geeldsforpligtelser..........................0
G/ELDSFORPLIGTELSER.....cccvviiiiiiiiieeieeneenenne,

PASSIVER.... .o

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Forudsatning for fortsat drift

Note

2018
kr.

1.286.923
1.286.923

1.286.923
0

28.200
62.500
90.700
52.971
143.671

1.430.594

125.000
5.000
-110.619

19.381

344.814
254.184
22.500
621.498

50.400

0

739.315
789.715
1.411.213

1.430.594

2017
kr.

726.770
726.770

726.770
199.182
0

0
199.182
20.544
219.726

946.496

125.000
5.000
-5.829

124.171

364.976
0

2.326
367.302

20.300
4.399
430.324
455.023
822.325

946.496
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NOTER
2018 2017
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2017: 1)
Andre personaleomKostNiNger......covvvieiieiiiiieereieeeenneeeennnns 2.283 364
2.283 364
Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder....................... 0 7.661
0 7.661
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 0 4.399
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane.. -2.500 0
-2.500 4.399
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
KOStpris 1. JanUAr 2018, ...cciineeiiieteeietrenneeeenneeeaneeresnnesesnnesennsesonnssnnnes 747.547
TilgaNg VA fUSTION. ... iiii ittt i i et et ettt eeieeeeiaeeaanaeeaanes 579.842
Kostpris 31. december 2018........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiii i e eeieeeieeanaeanaens 1.327.389
Af- og nedskrivninger 1. januar 2018.....ccceieiiiiitiiiiiriiitereieereneeenenneeannes 20.777
TilgaNg VA fUSTION. . vttt i e et et eit e eeiteeeenaeeeanaeeaanes 14.777
Arets afsKIVIINGEr «..ovuieiiieiii et e e eaee 4.912
Af- og nedskrivninger 31. december 2018.........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeans 40.466
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018..........covviiiiiiiiiiiiiiinennnennnnn. 1.286.923
Egenkapital
Selskabs- Overkurs ved Overfort
kapital emission overskud l alt
Egenkapital 1. januar 2018.......c..cevveeneenn. 125.000 5.000 -5.829 124.171
Tilgang/afgang af egenkapital ved fusion.... -117.209  -117.209
Forslag til resultatdisponering.................. 12.419 12.419
Egenkapital 31. december 2018.............. 125.000 5.000 -110.619 19.381

Note
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NOTER
Note
Langfristede gaeldsforpligtelser 6
31/12 2018 Afdrag Restgaeld 31/122017  Kortfristet
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt del primo
Geeld til realkreditinstitutter... 365.214 20.400 268.000 385.276 20.300
Banklan........c.oveeeeninennnnnen. 284.184 30.000 133.000 0 0
Anden geeld......ccevviiininnnn.. 22.500 0 0 2.326 0
671.898 50.400 401.000 387.602 20.300
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter pa 365 tkr., er der afgivet fglgende sikkerheder:
Pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 724 tkr.
Til sikkerhed for bankgaeld pa 284 tkr., er der afgivet folgende sikkerheder:
Pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi udger 562 tkr.
Forudseatning for fortsat drift 8

Selskabet har tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen og er saledes omfattet af
kapitaltabbestemmelserne i selskabsloven §119.

Selskabets ledelse har positive forventninger til fremtiden, og forventer saledes at kunne
retablere kapitalen ved fremtidige driftsoverskud.

Selskabet har modtaget en ubetinget stotteerklaering fra direkter og ejer til sikring af
tilstaekkelig likviditet til det kommende driftsar 2019.



|IBDO i

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Frem Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Sammenlaegningsmetoden

Den koncerninterne fusion er foretaget efter sammenlagningsmetoden, hvor sammenlagningen anses
for sket pa anskaffelsestidspunktet og med anvendelse af bogfarte vaerdier pa de overtagne aktiver og
forpligtelser. Sammenligningstal korrigeres ikke som fglge af fusionen.

Anskaffelsestidspunktet er ved den koncerninterne fusion det regnskabsmaessige virkningstidspunkt, der
er den 1. januar 2018.

Positive og negative forskelsbelgb mellem anskaffelsesvaerdien og bogferte vaerdier af overtagne
identificerede aktiver og forpligtelser indregnes i egenkapitalen ved anskaffelsen. Forskelsbelgbet fra
erhvervede virksomheder udger 0 tkr.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger, males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi
Y a 1 0= 1= S 50 ar 80 %

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle og finansielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi
vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



