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Ledelsespitesning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt ersrapporten for regnskabsiret 1. januar - 31. december 2016

for Dr. Margrethesvej 25 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver irsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktivcr, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt afre-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret I . j anuar - 3 I . december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 25. maj 2017

Dircktion

Bcstyrelsc

Inger Planck Svendsen
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Den uafhrengige revisors revisionspitegnin

Til anpartshaverne i Dr. Margrcthcsvej 25 ApS

Konklusion

Vi har revideret irsregnskabet for Dr. Margrethesvej 25 ApS for regnskabsiret l. januar - 31. december

2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgorelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-

des eft er irsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med irsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den inteme kontrol, som ledelsen an-

ser nodvendig for at udarbejde et Srsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af irsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at wrdere selskabets evne til at fortszette

driften; at oplyse om forhold vedrorende fortsat drifl, hvor dette er relevant; samt at udarbejde irsregnska-

bet pi grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gsre dette.
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Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets akiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs6ret l.
januar - 31. december 2016 i overensstenrmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfsrt vores revision i overensstemrnelse med intemationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er narmere beskevet

i revisionspitegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af ersregnskabet". Vi er uafhangige af sel-

skabet i overensstemmelse med intemationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de

yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har oplldt vores ovrige etiske forpligtelser ihen-
hold til disse regler og kav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konllusion.

Revisors ansvar for revisionen af ersregnskabet

Vores mil er at opni hoj grad afsikkerhed for, om lrsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes bcsvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en konklu-
sion. Hoj grad af sikkerhed er et hsjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der

udfsres i overenssternrnelse med intemationale standarder om revision og de yderligere kav, der er grl-
dende i Danmark, altid vil afdakke vesentlig fejlinformation, n&r s6dan findes. Fejlinformationer kan op-

sti som folge af besvigclser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enleltvis eller samlet har indflydelse pi de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne traffer pe grundlag af irsregnskabct.



Den ualhrengige revisors revisionspitegnin

Som led i en revision, der udfsres i overensstemmelse med intemationale standarder om revision og de

yderligere kav, der er galdendc i Danmark, forctagcr vi faglige urrderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Hcrudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i lrsregnskabet, uanset om den-

ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reakion pi disse

risici samt opnir revisionsbevis, der cr tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-

klusion. Risikoen for ikke at opdage vrsentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere

end ved vesentlig fejlinformation fortrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergel-

ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildlcdning eller tilsidesettelse af intem kontrol.

Opnir vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighedeme, men ikke for at kurme udtrykke en kon-

klusion om effektiviteten af selskabets inteme kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

de regnskabsmessige skon og tilknytcde oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af irsregnskabet pi grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets

evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vzesentlig usikkerhed, skal vi i vores

revisionspitegning gore opmarksom pi oplysningcr herom i irsregnskabct eller, hvis sidanne op-

lysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pA

det revisionsbevis, dcr er opniet frem til datoen for vores revisionspfltegning. Fremtidige begi-

venleder eller forhold kan dog medfore, at selskabct ikke lzengcrc kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af Arsregnskabet, herunder no-

teoplysningeme, samt om irsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pA en sidan mide, at der gives et retvisende billede heraf.

Udtalelse om lcdelsesbcrctningen

Ledelsen er ansvarlig for lcdclsesbcretningen

Vores konklusion om trsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Vi kommunikerer med den overste ledelsc om blandt andet det planlagtc omfang og den tidsmassige pla-

ccring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herundcr eventuelle betydelige

mangler i intem kontrol, som vi identificerer under rcvisioncn.



Den uafhrengige revisors

I tilknlning til vores revision af irsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med irsregnskabet eller vores vi-
den opntet ved revisionen eller pi anden mide synes at indeholdc vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold

til irsregnskabsloven.

Baseret pi det udfsrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

irsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med irsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig lejlinlormation i ledelsesberetningen.

25. maj 2017

statsautoriseret revisor

N

4Dr. Margrethesvej 25 ApS . Arsrapport for 2016



Selskabsoplysninger

Sclskabct

Bestyrclsc

Direktion

Revision

Dr. Margrethesvej 25 ApS

Dr. Magrethesvej 25 C

4000 Roskilde

CVR-nr.:

Regnskabstr:

292261 U
l. januar - 31. december

Inger Planck Svendsen

Jette Pedersen

Torben Engholm

Erik Svendsen

Torben Engholm

RIR REVISION Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere Ar varet kob, salg og udlejning af fast ejendom
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Resultatopgorelse l. ianuar - 31. decenrber

20t6
kI.

20t5
t.k.Note

Bruttofortjenestc

Ovrige fi nansielle omkostninger

Resultat f6r skat

1 Skat aferets resultat

Arcts rcsultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfsres til overfort resultat

Disponeret i alt

259.880

- 144.083

273

-t4l

132

-31

115.797

-26.136

89.66t r0l

89.661 l0l

89.66r l0l
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Balance 31. december

Aktivcr

Note

Anlagsaktivcr

2 Investeringsejendomme

Materiellc anlagsaktivcr i alt

AnlEgsaktiver i alt

Omszetningsaktive r

Likvide beholdninger

Omsrtningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2016
k.

2015
r.k.

5.501.597 5.502

5.501.597 5.502

5.5025.501.597

316.876 310

316.876 3t0

5.818.473 5.8l2
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Balance 31. december

Passivcr

Note

Egcnkapital

Virksomhedskapital

3 Overfort resultat

Egenkapital i alt

Grldsforpligtelser

4 Geeldsbrev Home Erhverv Sjalland

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Leverandsrer af varer og tjenesteydelser

Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelscr i alt

Passiver i alt

125.000

902.726

2016
k.

2015
t.k.

125

813

1.027 .726 938

4.700.000 4.700

4.700.000 4.700

10.000

12.136

68.61I

l0
57

107

90.747 t14

4.790.747 4.874

5.8r8.473 5.812
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Noter

2016
k].

2015
t.k.

I Skat af lrets resultat

Skat afArets resultat 3l

26.136 3l

5.501.597 5.502

5.501.597 5.502

Ilcgnskabsmrcssig vl:rdi 31. dcccntbcr 2016 5.501.597 5.502

Ved opgorelse af afkastet for den enkelte ejendom tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter

ved fuld udlejning af cjendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost

ninger fratrakkes. Den hcrcftcr bcregnede vardi korrigeres for forventede omkostninger til indret-

ning og storre vedligeholdelscsarbejder mv.. Afkastsatsen er fastsat pi baggrund af \rrderct mar-

kedsniveauet for tilsvarende ejendom og beliggenhed.

Den anvendte vzerdiansattelsesmetode er uzendret i forhold til sidste 5r.

Ved fastsettelsen af markedsverdien (bogfort verdi) er folgende afkastprocent lagt til grund:

Vegtet gennemsnitlig a{kastprocent

2 Investeringscjendomme

Kostpris l. januar 2016

Kostpris 31. december 2016

Overfort resultat

Overfort resultat l. januar 2016

Arets overforte overskud eller underskud

3.

813.065

89.661

7t2
l0t

902.726 813

4.700.000 4.700

4.700
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4.700.000

t0

4. Grldsbrev Home Erhverv Sjalland

Gddsbrev Home Erhverv Sjalland i alt

Andel af geld, der forfalder efter 5 6r

26.136

5



Anvendt reqnskabspraksis

Arsrapporten for Dr. Margrethesvej 25 ApS er aflagt i overenssterffnelse med irsregnskabslovens be-

stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Gcnerelt om indregning og miling

I resultatopgorelsen indregnes indtagter i takt med, at dc indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-

ger af finansicllc aktiver og forpligtelscr. I rcsultatopgorelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af endrede

regnskabsmassige sksn afbelsb, der tidligere har v€ret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets vardi kan m&les p&lideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragi sel-

skabet, og forpligtelsens vardi kan miles pilideligt.

Ved forste indregning miles akiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forplig-

telser som beskevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser mtles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant

effektiv rente over lsbctiden. Amortiseret kostpris opgorcs som oprindelig kostpris med fradrag af even-

tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortiscring af forskellen mellem kostpris og no-

minelt belsb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst ovcr aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden irsrappor-

ten aflEgges, og som vedrsrer forhold, der eksisterede pi balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter, andre eksteme omkostninger samt omkostninger vedrsrende

investeringsej endomme.

Lejeindtegter indeholdcr indtagter ved udlejning af ejcndomme og indregnes i resultatopgorelsen i den

periode, som lejen vedrsrer.

Andre eksteme ornkostninger omfatter omkostninger til administration mv

Omkostninger vedrsrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrorende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtEgter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter samt tillaeg og godtgorelser under acontoskatte-

ordningen mv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belsb, der

vedrorer regnskabsiret.

Skat af lrets resultat

Arets skat, der bestir afirets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-

sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsej endomme

Investeringsejendomme miles ved fsrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kobspris og

eventuelle direkle tilknyttede omkostninger.

Investeringscjendommen m&les efterfolgende en sksnnet dagsvardi. Ejendommen vardiansettes ud fra
en afkastbaserct model, hvor forventede fremtidige pengestrsmme for det kommende er sammen med et

afkastkav danner grundlag for ejendommens dagsvaerdi. Den anvendte vardiansattelsesmodel er ueen-

dret i forhold til sidste regnskabs6r.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-

felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en

forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgorelsen.

Investeringsejendomme har som ovrige materielle anlegsakiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhi.nden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i

investeringsejendommens lsbende miling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskiv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Likvide bcholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger

Selskabsskat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pA

grundlag af 6rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere irs skattepligtige ind-
komstcr samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser pr&senteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posteme forventes afregnet netto eller samtidig.

Geldsforpligtelscr

Andre geldsforpligtclser miles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi.
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