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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2018 for Jemo Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den 24. juni 2019

Direktion:

Rene Mortensen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Jemo Ejendomme ApS

Afkraeftende konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Jemo Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet som faolge af betydeligheden af de forhold, der er beskrevet i
"Grundlag for afkraeftende konklusion”, ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for afkraeftende konklusion

Arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af fortsat drift. Som det fremgar af ledelsesberetningen og
noterne, er det en forudsaetning for selskabets fortsatte drift, at igangvaerende forhandlinger med
selskabets pengeinstitut ender med positivt udfald. Det har endnu ikke vaeret muligt at opna de
ngdvendige aftaler med selskabets pengeinstitut til sikring af likviditeten til at fortsaette driften for
det kommende ar og vi tager derfor forbehold for, at arsregnskabet er aflagt under forudsaetning af
fortsat drift.

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores afkraeftende konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gagre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Som det fremgar af afsnittet ”Grundlag for afkraeftende konklusion”, er vores konklusion om arsregn-
skabet modificeret som fglge af manglende sikring af likviditet til fortsat drift. Vi har konkluderet, at
ledelsesberetningen af samme arsag mangler omtale heraf.

Vejle, den 24. juni 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Bent Skov
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31481
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Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi, som fastsaettes en gang arligt i forbindelse med
udarbejdelse af selskabets arsrapport, i henhold til fastsatte afkastkrav. Der vil altid vaere usikkerhed
om afkastets starrelse, hvilket betyder, at et andret afkastkrav kan pavirke veerdianseettelsen i
investeringsejendommene i vaesentligt omfang.

Der er for beboelsesejendomme anvendt et afkastkrav mellem 5,5 % og 7 %, mens der for
erhvervsejendomme er anvendt et afkast pa mellem 6 % og 8 %. En aendring af afkastkravet med +/- 0,5
% medferer en @&ndret vardiansaettelse pa ca. 2,6 mio. for hele ejendomsportefaljen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Selskabets har pabegyndt en afhandelse af ejendomsportefaljen med fokus pa en lgbende rentabel
afvikling heraf. Der er i lgbet af regnskabsaret indgaet aftale om salg af tre af selskabets ejendomme
med overtagelse i det kommende regnskabsar.

Selskabets investeringsejendomme er som fglge heraf indarbejdet til forventet nettosalgspris i
arsregnskabet, hvilket har medfart en negativ pavirkning pa arets resultat for skat med 2,6 mio.

Tilsvarende er selskabets grunde indregnet til forventet nettosalgspris, hvilket har medfert en negativ
pavirkning pa arets resultat fgr skat med 0,7 mio.

Nar der ses bort fra ovenstaende forhold anses resultatet af selskabets ordinare drift for
tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling, udover folgende:

Selskabet har jf. omtale ovenfor pabegyndt afhandelse af ejendomsportefaljen. Det forste salg af
selskabets ejendomme sker med overtagelse henholdsvis 1. februar 2019 og 1. marts 2019 til en samlet
afhandelsessum pa 11,6 mio. Den resultatmaessige effekt af de indgaede aftaler er indarbejdet i
malingen af investeringsejendommene i arsregnskabet.

Seerlige risici
Som falge af realiseret underskud i indevaerende og tidligere ar, selskabets investeringer samt indgaede
afdragsforpligtelser pa geeld til penge- og kreditinstitutter er likviditeten presset.

Ledelsen har i regnskabsaret pabegyndt en afhaendelse af selskabets ejendomme med henblik pa en
solvent likviditation af selskabet. Det er ledelsens vurdering, at salgsprovenuet fra ejendommene vil
vaere tilstraekkeligt til at afregne selskabets forpligtelser overfor realkredit- og pengeinstitutter.
Ledelsen har igangvaerende forhandlinger med selskabets pengeinstitut med henblik pa sikring af de
nedvendige likviditetsrammer til at fortsaette driften for det kommende ar.

Det er ledelsens vurdering, at forhandlingerne med selskabets pengeinstitut vil ende med positivt
udfald og at dette sammen med det forventede salgsprovenu ved afhandelse af selskabets ejendomme
vil vaere tilstraekkeligt til at finansiere selskabets forpligtelser overfor realkredit- og pengeinstitutter
samt driften for det kommende ar, hvorfor arsregnskabet aflaegges efter going concern princippet.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Nedskrivning af omsatningsaktiver, udover normale

NEASKIIVNINGEr . . ittt ee e e e eenaaeaas
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................

DRIFTSRESULTAT ..ottt

Andre finansielle indtaegter......ccovvveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnene.
Andre finansielle omkostninger........ccvvvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeiieeeeeerenneees
SKat af Arets FeSUILAL. ..eueee ettt eeeeeeeeeeneeneanens

ARETS RESULTAT....uiiiiiiiiineiieiie et et eieeieeeaeennens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2018
kr.

1.970.588

1 -601.758
-58.083

-726.014
-2.621.477

-2.036.744

26.623
-562.219

-2.572.340

2 559.669

-2.012.671

-2.012.671

-2.012.671

2017
kr.

1.873.324

-625.793
-58.080

0
75.000

1.264.451

509.179
-605.277

1.168.353

-160.949

1.007.404

1.007.404

1.007.404
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AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccoovvvviiiniinnnn...
InvesteringsejendommMe. ... .cvviiiiiiiiiiii et eiieeieeeeaen
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns

ANLAGSAKTIVER.

Varer under fremstilling ......coceeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiienenanens

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c..ccceee.e.
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiii

Tilgodehavender..

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiinin

AKTIVER............

2018
kr.

Note

0
34.594.523
3 34.594.523

34.594.523

1.765.000
1.765.000

44.855
221.472
25.528
291.855
2.056.855

36.651.378

2017
kr.

58.083
37.216.000
37.274.083
37.274.083

2.491.014
2.491.014

71.269
213.852

0

285.121
2.776.135

40.050.218
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PASSIVER

Anpartskapital...o.eeeeeeiriieiriiiiiiiiiiiiiiieiiceenreanaeeaes
Reserve for opskrivninger.......ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieenns
Overfart overskud.......c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireeeeeee,

EGENKAPITAL .....oiiiiiiiiiiiiiniria

Anden gald...coiniiiiiiiii e ea e
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoooiiiiiiiiiiii,

Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovviviiiiiiiiiiii,
Geeld til pengeinstitutter......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieineeeennees
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser.........cc..cceeuveen..
Anden gald...cooniiiiiiiii e e e e e
Periodeafgraansningsposter.......ccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiineinnen.
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.c.ccoeviiiiiiiiininnnn...

GALDSFORPLIGTELSER.....cc.civiiiiiiiiniiiiiiiiiininiens

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Usikkerhed ved going concern

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

N

2018
kr.

125.000
0
384.989

509.989

125.273

125.273

19.090.327
8.523.006
660.046
28.273.379

1.018.737
5.891.544
329.874
438.678
63.904
7.742.737

36.016.116

36.651.378

10

2017
kr.

125.000
45.302
2.352.358

2.522.660

684.942

684.942

19.776.239
8.830.344
669.346
29.275.929

965.774
5.684.043
177.705
715.715
23.450
7.566.687

36.842.616

40.050.218
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2017: 1)

LN 08 GaGEI o iteneetireienineeeereeennnneeesseesnnnneesssessnnnsassss
(] 01 (o] =] Y
Andre omkostninger til social sikring........cccoeeiiiiiiiiininn.
Andre personaleomKkostnNinger......covvviviiiiiiiiiiiiiiiiiienanns

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienan,

Materielle anlagsaktiver

Opskrivninger 1. januar 2018......coviiiiiiiiiiiiiiiiiieieieeaanns
Opskrivninger solgte aktiVer.....c.vveeieiiiiieiiiiiieeiienenneenanns
Opskrivninger 31. december 2018............ccccvviiiviiiinnnn...

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018.......ccceviiiiiiiiiiiiinnnn.
Tilbagefarsel af afskrivninger pa afhandede aktiver.............
Arets afsKrVNINGEr ...o..vviiieiiii e
Af- og nedskrivninger 31. december 2018.......................

Veardireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2018...................
Arets vaerdireguleringer........ouuiuiiieiieieeieeeeeeeenes
Vaerdireguleringer til dagsveaerdi 31. december 2018..........

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2018....................

Verdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41,

L] Lt S

2018
kr.

522.533
41.720
5.970
31.535

601.758

-559.669

-559.669

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

349.426
-180.000
169.426

376.400
-86.000
290.400

667.743
-266.000
58.083
459.826

0
0
0

2017
kr.

515.876
46.640
6.020
57.257

625.793

160.949

160.949

Investerings-
ejendomme

30.333.834
0
30.333.834

o oo

[=NeoNoNo]

6.780.553
-2.519.864
4.260.689

34.594.523

11

Note
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NOTER

Materielle anlasgsaktiver (fortsat)

Investeringsejendommene bestar af 12 udlejningsejendomme beliggende i Jylland.
Udlejningsejendommene bestar af 6 boligejendomme, 5 erhvervsejendomme og 1 blandet
ejendom. Investeringsejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor veerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Ved beregningen er for boligejendomme anvendt et afkast i intervallet 5,5 % - 7 % og for
erhvervsejendomme et afkast i intervallet 6 % - 8 %. Afkastet er fastlagt under hensyntagen til
de gxldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. De individuelt fastsatte afkastkrav vurderes at svare til de generelle
afkastkrav for tilsvarende ejendomme.

Egenkapital
Reserve for Overfort
Anpartskapital opskrivninger overskud | alt
Egenkapital 1. januar 2018........cccceevenneene. 125.000 45,302 2.352.358 2.522.660
Overfarsel til/fra andre poster................. -45.302 45.302
Forslag til resultatdisponering.................. -2.012.671 -2.012.671
Egenkapital 31. december 2018.............. 125.000 0 384.989 509.989
Langfristede gaeldsforpligtelser
31/12 2018 Afdrag Restgaeld 31/122017  Kortfristet
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt del primo

Geeld til realkreditinstitutter... 19.777.064 686.737 15.107.000 20.375.513 599.274
Banklan........coeeuvevienienennenn. 8.855.006 332.000 7.277.000 9.162.344 332.000
Andengeeld.........ooevvininnini. 660.046 0 660.046 703.846 34.500

29.292.116 1.018.737 23.044.046 30.241.703  965.774

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for PM Holding,
Vejle ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

12

Note
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geaeld til realkreditinstitutter, 19.777 tkr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger 34.595
tkr.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut pa 14.747 tkr. har selskabet stillet pant i
investeringsejendomme og varer under fremstilling for i alt 17.900 tkr. Den regnskabsmaessige
vaerdi af investeringsejendomme udger 34.595 tkr., mens den regnskabsmaessige veaerdi af
varer under fremstilling udger 1.765 tkr. pr. 31. december 2018.

Usikkerhed ved going concern
Som falge af realiseret underskud i indevaerende og tidligere ar, selskabets investeringer samt
indgaede afdragsforpligtelser pa gaeld til penge- og kreditinstitutter er likviditeten presset.

Ledelsen har i regnskabsaret pabegyndt en afhaendelse af selskabets ejendomme med henblik
pa en solvent likviditation af selskabet. Det er ledelsens vurdering, at salgsprovenuet fra
ejendommene vil vaere tilstraekkeligt til at afregne selskabets forpligtelser overfor realkredit-
og pengeinstitutter. Ledelsen har igangvaerende forhandlinger med selskabets pengeinstitut
med henblik pa sikring af de nedvendige likviditetsrammer til at fortsatte driften for det
kommende ar.

Det er ledelsens vurdering, at forhandlingerne med selskabets pengeinstitut vil ende med
positivt udfald og at dette sammen med det forventede salgsprovenu ved afhaendelse af
selskabets ejendomme vil vaere tilstraekkeligt til at finansiere selskabets forpligtelser overfor
realkredit- og pengeinstitutter samt driften for det kommende ar, hvorfor arsregnskabet
aflaegges efter going concern princippet.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveaerdi, som fastsaettes en gang arligt i
forbindelse med udarbejdelse af selskabets arsrapport, i henhold til fastsatte afkastkrav. Der
vil altid veaere usikkerhed om afkastets starrelse, hvilket betyder, at et andret afkastkrav kan
pavirke vaerdiansaettelsen i investeringsejendommene i vaesentligt omfang.

Der er for beboelsesejendomme anvendt et afkastkrav mellem 5,5 % og 7 %, mens der for
erhvervsejendomme er anvendt et afkast pa mellem 6 % og 8 %. En andring af afkastkravet
med +/- 0,5 % medfgrer en andret vaerdiansattelse pa ca. 2.600 tkr. for hele
ejendomsportefaljen.
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Arsrapporten for Jemo Ejendomme ApS for 2018 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes
eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, samt tillaag og godtggrelse under aconto-
skatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn, 3-8ar 0-20 %

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Veerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjaelpematerialer opggres som anskaffelsespris med tillaeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede faerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer,
hjeelpematerialer, direkte lgn og indirekte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af faerdiggerel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vardien fastsattes under hen-
syntagen til varebeholdningernes omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgransningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



