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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for Jemo Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den 6. juni 2018

Direktion:

Per Mortensen
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Jemo Ejendomme ApS

REVISIONSPATEGNING PA ARSREGNSKABET

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Jemo Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedrgrende fortsat drift

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i arsregnskabets note “Usikkerhed
ved going concern” og ledelsesberetningens afsnit "Saerlige risici”, hvoraf det fremgar, at selskabets
ledelse har sikret sig finansieringen af driften for det kommende ar.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i arsregnskabets note "Oplysning
om usikkerhed ved indregning og maling” og ledelsesberetningens afsnit "Usikkerhed ved indregning og
maling”, hvori ledelsen redeggr for den usikkerhed som knytter sig til indregning og maling af
investeringsejendomme.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gagre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

ERKLARING | HENHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING OG @VRIG REGULERING

Overtradelse af selskabslovens bestemmelser om udlan til kapitalejeren
Selskabet har i strid med selskabslovens § 210, stk. 1 ydet lan til en af selskabets kapitalejere, og
ledelsen kan ifalde ansvar herfor. Lanet er blevet indfriet i 2017.

Overtraedelse af kildeskattelovens bestemmelser om udbetaling til kapitalejeren
Selskabet har i strid med kildeskatteloven forsemt sine forpligtelser til at indeholde og indberettet
kildeskat af udbetalinger til en kapitalejer, og ledelsen kan ifalde ansvar herfor.

Vejle, den 6. juni 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Bent Skov
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31481
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi, som fastsaettes en gang arligt i forbindelse med
udarbejdelse af selskabets arsrapport, i henhold til fastsatte afkastkrav. Der vil altid vaere usikkerhed
om afkastets starrelse, hvilket betyder, at et andret afkastkrav kan pavirke veerdianseettelsen i
investeringsejendommene i vaesentligt omfang.

Der er for beboelsesejendomme anvendt et afkastkrav mellem 5,5 % og 7 %, mens der for
erhvervsejendomme er anvendt et afkast pa mellem 6 % og 8 %. En aendring af afkastkravet med +/- 0,5
% medferer en andret vardiansattelse pa ca. 2.700 tkr. for hele ejendomsportefaljen.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling, udover folgende:

| april 2018 er en af selskabets erhvervsejendomme delvist nedbraendt. Der er endnu ikke afklaring pa
forsikringssagen, men det er ledelsens forventning pa baggrund af indledende draftelser med
forsikringsselskabet, at der vil indgd en forsikringserstatning, der som minimum svarer til den
regnskabsmaessige vaerdi af ejendommen pr. 31. december 2017 pa 4,5 mio. kr. Branden forventes pa
baggrund af foranstaende ikke at have skonomiske konsekvenser for selskabet.

Seerlige risici

Som folge af tidligere ars realiserede underskud, selskabets investeringer samt indgaede
afdragsforpligtelser pa gaeld til penge- og kreditinstitutter er likviditeten presset. Den fortsatte drift er
saledes afhaengig af en opretholdelse af selskabets nuvaerende kreditfaciliteter og en fremadrettet
overskudsgivende drift samt realisation af grunde opfaert under varer under fremstilling.

Selskabets ledelse forventer at den positive udvikling i aret kan fastholdes fremadrettet og forventer
pa baggrund af en hgj udlejningsprocent pa selskabets ejendomme, at selskabet vil levere et fortsat
positivt resultat i 2018.

Selskabet har opnaet kredittilsagn fra pengeinstitut vedrgrende de nuvaerende kreditrammer, som
ledelsen anser for tilstraekkelige til gennemfgrelse af kommende ars drift. Kredittilsagnet er givet
under forudseaetning af, at selskabet opnar positiv drift i 2018 samt at afdragsprofilen pa selskabets
banklan overholdes.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre finansielle indtaegter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene,
Andre finansielle omkostninger........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeiiieeeneerennenes
SKat af Arets FeSULAL. ..euuee et eeneeneeeeeeeeeeneeneanens

ARETS RESULTAT...cuuiiiniiiinerineeiineeiineeineerineenineennnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2017
kr.

1.873.324
-625.793
-58.080
75.000
1.264.451

509.179
-605.277

1.168.353

-160.949

1.007.404

1.007.404

1.007.404

2016
kr.

1.880.880
-538.290
-98.375
39.425
1.283.640

24.008
-756.796

550.852

-147.629

403.223

403.223

403.223
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar...........ccccceveiieen.n.

Investeringsejendomme.
Materielle anlagsaktiver

ANLAGSAKTIVER........cccceuvenee.

Varer under fremstilling

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c..ccceee.e.
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................

Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender....................

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer.......cc.coovviiiinn.

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER.......ccooiiii

Note 2017
kr.

58.083
37.216.000

4  37.274.083
37.274.083

2.491.014
2.491.014

71.269

213.852

5 0
285.121

0
0

2.776.135

40.050.218

10

2016
kr.

116.163
37.141.000
37.257.163
37.257.163

2.891.014
2.891.014

139.538
0

0
139.538

917
917

3.031.469

40.288.632
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Anpartskapital...o.eeeeeeiriieiriiiiiiiiiiiiiiieiiceenreanaeeaes
Reserve for opskrivninger.......ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieenns
Overfart overskud.......c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireeeeeee,

EGENKAPITAL .....oiiiiiiiiiiiiiniria

Anden gald...coiniiiiiiiii e ea e
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoooiiiiiiiiiiii,

Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovviviiiiiiiiiiii,
Geeld til pengeinstitutter......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieineeeennees
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser.........cc..cceeuveen..
Anden gald...cooniiiiiiiii e e e e e
Periodeafgraansningsposter.......ccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiineinnen.
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.c.ccoeviiiiiiiiininnnn...

GALDSFORPLIGTELSER.....cc.civiiiiiiiiniiiiiiiiiininiens

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Usikkerhed ved going concern

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

10

11

2017
kr.

125.000
45.302
2.352.358

2.522.660

684.942

684.942

19.776.239
8.830.344
669.346
29.275.929

965.774
5.684.043
177.705
715.715
23.450
7.566.687

36.842.616

40.050.218

11

2016
kr.

125.000
90.605
1.299.651

1.515.256

523.993

523.993

20.375.112
9.134.355
635.371
30.144.838

927.023
6.491.320
264.483
421.719

0
8.104.545

38.249.383

40.288.632
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2016: 1)

LN 08 QaGET 1 tuuetetrreienneeerreeannneeeseeesnnneessessnnnsessecnns
] 01y (o] <] Pt
Andre omkostninger til social sikring........cccoeevviiiiiiininn...
Andre personaleomkostninger.......coceviiiiiiiiiiiiiiiiiiennnnnn.

Saerlige poster

| andre finansielle indtaegter indgar indtaegt ved tilbagefarsel

2017
kr.

515.876
46.640
6.020
57.257

625.793

2016
kr.

489.770
33.600
6.504
8.416

538.290

af nedskrivning af

mellemvaerende med ultimativ kapitalejer samt tilknyttet virksomhed med i alt 456 tkr.

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennn,

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. jJanuar 2017, ..cceeeiiiiniiiiiiiiiiieeeneiiieeeeeeennnnnes
Kostpris 31. december 2017.......cccceiiiiiiiiiiiiiiiiiennnennnnn

Opskrivninger 1. jJanuar 2017 ....ueieeieiieiieiieineerenneerenneeaanns
Opskrivninger 31. december 2017.........cccvviiiiiiiiiinnnnnnn..

Af- og nedskrivninger 1. januar 2017......cccceviiiiiiiiiiiiinnnnn.
Arets afsKriVNINGEr ....ovviviiriiiiieieeeeeeeeee e eeaes
Af- og nedskrivninger 31. december 2017 .......................

Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2017...................
Arets vaerdireguleringer........ouvvuieeiriiieeieeeeeeeeeeenes
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2017..........

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017....................

Vaerdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41,

Lt

160.949

160.949

Andre anlaeg,
driftsmateriel og
inventar

349.426
349.426

376.400
376.400

609.663
58.080
667.743

0
0
0

58.083

147.629

147.629

Investerings-
ejendomme

30.333.834
30.333.834

6.807.166
75.000
6.882.166

37.216.000

12

Note
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NOTER

Materielle anlasgsaktiver (fortsat)

Investeringsejendommene bestar af 12 udlejningsejendomme beliggende i Jylland.
Udlejningsejendommene bestar af 6 boligejendomme, 5 erhvervsejendomme og 1 blandet
ejendom. Investeringsejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjalp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor veerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Ved beregningen er for boligejendomme anvendt et afkast i intervallet 5,5 % - 7 % og for
erhvervsejendomme et afkast i intervallet 6 % - 8 %. Afkastet er fastlagt under hensyntagen til
de gxldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. De individuelt fastsatte afkastkrav vurderes at svare til de generelle
afkastkrav for tilsvarende ejendomme.

Tilgodehavende hos selskabsdeltagere og ledelse

Tilgodehavender hos ultimativ kapitalejer med i alt 0 kr. pr. 31. december 2017. Udlanet
forrentes med Nationalbankens udlansrente med tillaeg af 10 %, p.t. svarende til 10,05 %. Der
er ikke stillet saerskilt sikkerhed for udlanet. Der er i arets lgb sket fuld tilbagebetaling pa
lanet. Tilgodehavendet udgjorde 248.489 kr. pr. 1. januar 2017.

Egenkapital
Reserve for Overfort
Anpartskapital opskrivninger overskud l alt
Egenkapital 1. januar 2017......ccceevvvennenn. 125.000 90.605 1.299.651 1.515.256
Overfarsel til/fra andre poster................. -45.303 45.303
Forslag til arets resultatdisponering........... 1.007.404 1.007.404
Egenkapital 31. december 2017.............. 125.000 45.302 2.352.358 2.522.660
Langfristede geeldsforpligtelser
1/1 2017 31/12 2017 Afdrag Restgaeld
geld i alt geldialt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter....... 20.967.910 20.375.513 599.274 16.348.000
Banklan.........coeuveeeienininannen. 9.429.355 9.162.344 332.000 7.594.000
Andengaeld......coooeiiiiiiiiini.. 674.596 703.846 34.500 703.846
31.071.861 30.241.703 965.774  24.645.846

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for PM Holding,
Vejle ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

13

Note
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 20.376 tkr., er der givet pant i
investeringsejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger 37.216
tkr.

Pengeinstitut har pant i investeringsejendomme og varer under fremstilling for i alt 17.900
tkr. Den regnskabsmaessige vaerdi af investeringsejendomme udger 37.216 tkr., mens den
regnskabsmaessige vaerdi af varer under fremstilling udger 2.491 tkr. pr. 31. december 2017.

Usikkerhed ved going concern
Som faolge af tidligere ars realiserede underskud, selskabets investeringer samt indgaede
afdragsforpligtelser pa geeld til penge- og kreditinstitutter er likviditeten presset. Den
fortsatte drift er saledes afhangig af en opretholdelse af selskabets nuvaerende
kreditfaciliteter og en fremadrettet overskudsgivende drift samt realisation af grunde opfert
under varer under fremstilling.

Selskabets ledelse forventer at den positive udvikling i aret kan fastholdes fremadrettet og
forventer pa baggrund af en hgj udlejningsprocent pa selskabets ejendomme, at selskabet vil
levere et fortsat positivt resultat i 2018.

Selskabet har opnaet kredittilsagn fra pengeinstitut vedrerende de nuvarende kreditrammer,
som ledelsen anser for tilstraekkelige til gennemfarelse af kommende ars drift. Kredittilsagnet
er givet under forudsaetning af, at selskabet opnar positiv drift i 2018 samt at afdragsprofilen
pa selskabets banklan overholdes.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme males til dagsveaerdi, som fastsaettes en gang arligt i
forbindelse med udarbejdelse af selskabets arsrapport, i henhold til fastsatte afkastkrav. Der
vil altid veaere usikkerhed om afkastets starrelse, hvilket betyder, at et andret afkastkrav kan
pavirke vaerdiansaettelsen i investeringsejendommene i vaesentligt omfang.

Der er for beboelsesejendomme anvendt et afkastkrav mellem 5,5 % og 7 %, mens der for
erhvervsejendomme er anvendt et afkast pa mellem 6 % og 8 %. En andring af afkastkravet
med +/- 0,5 % medfgrer en andret vaerdiansaettelse pa ca. 2.700 tkr. for hele
ejendomsportefaljen.
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Arsrapporten for Jemo Ejendomme ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes
eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daskker perioden frem til regnskabs-
arets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration. Opkraevede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning. Herunder indgar
direkte og indirekte omkostninger til ravarer og hjalpematerialer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, samt tillaag og godtggrelse under aconto-
skatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar.........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn, 3-8ar 0-20 %

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Veerdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsvaerdien er
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjaelpematerialer opggres som anskaffelsespris med tillaeg af
hjemtagelsesomkostninger.

Kostpris for fremstillede faerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer,
hjeelpematerialer, direkte lgn og indirekte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af faerdiggerel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vardien fastsattes under hen-
syntagen til varebeholdningernes omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgransningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



