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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 for SHJ79
Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 17. maj 2022

Direktion

Steen Haubjerg Johansen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til anpartshaverne i SHJ79 Holding ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for SHJ79 Holding ApS for regnskabséret 1. januar -
31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pé at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-

trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Aarhus, den 17. maj 2022

Kyvist & Jensen

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Brian Christensen
statsautoriseret revisor
mne35438
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger
Selskabet SHIJ79 Holding ApS

c/o Steen Johansen

Ordrup Jagtvej 115

2920 Charlottenlund

CVR-nr.: 292248 54

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Steen Haubjerg Johansen
Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kapitalinteresser Lokalbolig Radovre ApS, Radovre

Lokalbolig Hvidovre ApS, Hvidovre

Lokalbolig Lyngby/Virum ApS, Lyngby
Lokalbolig Brenshej/Vanlese ApS, Bronshgj
Lokalbolig Seborg og Bagsvaerd ApS, Dyssegard
S & J Ejendomme ApS, Charlottenlund

SAJ Ejendomme ApS, Dyssegard

SKTS Invest ApS, Charlottenlund

Convenience Group ApS, Hersholm
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2021 2020
Bruttotab -13.235 -18.227
Indtaegter af kapitalinteresser 1.468.073 2.329.427
Andre finansielle indtegter 7.068 42.639
Ovrige finansielle omkostninger -26.166 -42.148
Resultat for skat 1.435.740 2.311.691
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 1.435.740 2.311.691
Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinart udbytte vedtaget i regnskabsaret 250.000 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 1.468.073 2.329.427
Udbytte for regnskabsaret 450.000 300.000
Disponeret fra overfort resultat -732.333 -317.736
Disponeret i alt 1.435.740 2.311.691
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver

Note 2021 2020
Anlagsaktiver

2 Kapitalinteresser 3.277.888 4.005.815

Finansielle anleegsaktiver i alt 3.277.888 4.005.815
Anlagsaktiver i alt 3.277.888 4.005.815
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 140.000 728.310
Andre tilgodehavender 145.521 15.000
Tilgodehavender 1 alt 285.521 743.310
Likvide beholdninger 1.874.678 45.063
Omsatningsaktiver i alt 2.160.199 788.373
Aktiver i alt 5.438.087 4.794.188
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 1.873.994 2.601.921
Overfort resultat 2.921.999 1.458.333
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 450.000 300.000
Egenkapital i alt 5.370.993 4.485.254
Gealdsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld 0 282.260
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 12.375 12.375
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 48.479 14.299
Anden geld 6.240 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 67.094 308.934
Gealdsforpligtelser i alt 67.094 308.934
Passiver i alt 5.438.087 4.794.188
1 Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
3 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Egenkapitalopgerelse

Reserve for net-
toopskrivning

Foresliet udbyt-

Virksomhedska- efter den indre te for regnskabs-

pital vaerdis metode Overfort resultat aret I alt

Egenkapital 1. januar 2021 125.000 2.601.921 1.458.333 300.000 4.485.254

Udloddet udbytte 0 0 0 -300.000 -300.000
Ekstraordinaert udbytte vedtaget i

regnskabsaret 0 0 250.000 0 250.000

Udloddet ekstraordineert udbytte

vedtaget i regnskabsaret 0 0 -250.000 0 -250.000

Overfort til de frie reserver 0 -2.196.000 2.196.000 0 0

Arets resultat 0 1.468.073 -732.334 450.000 1.185.739

125.000 1.873.994 2.921.999 450.000 5.370.993
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Virksomhedens veesentligste aktiviteter
Selskabets formél er direkte eller gennem andre selskaber at drive handel og udlejning af fast
ejendom og dermed beslagtet virksomhed.

2.  Kapitalinteresser

De samlede kapitalinteresser udger 3.278 t.kr., heraf udger koncerngoodwill 692 t.kr.

3. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har afgivet selvskyldnerkautioner for kapitalinteressers mellemvarende med pengeinstitut.
Lokalbolig Hvidovre ApS, Lokalbolig Brenshej/Vanlese ApS, Lokalbolig Redovre ApS, Lokalbolig
Lyngby/Virum ApS og Lokalbolig Seborg og Bagsvaerd ApS' mellemverende pr. 31.12.2021 udger
et indestdende pa henholdsvis 748 t.kr., 105 t.kr., 1.052 t.kr., 2.162 t.kr., 465 tkr. samt geld for
SAJ Ejendomme ApS og S&J Ejendomme ApS pr. 31. december 2021 pa henholdsvis 73 t.kr. og
1.350 t.kr.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SHI79 Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele der ikke er tilknyttede virksomheder stod indregnet som kapitalandele i associerede
virksomheder sidste regnskabsér som folge af uklarhed om klassifikationen. Kapitalandelene star nu
indregnet som kapitalinteresser. Sammenligningstallene er tilpasset endringen. Andringen har ingen
belgbsmeessig betydning.

Bortset herfra er anvendt regnskabspraksis uandret i forhold til sidste ar.
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder administrationsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under aconto-
skatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalinteresser

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat efter eli-
minering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p& goodwill og tilleeg
af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Nedskrivning pa anlegsaktiver

Den regnskabsmaessige verdi af deres érligt for indikationer pa verdiforringelse, ud over det som udtryk-
kes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lavere end
den regnskabsmassige verdi.

SHJ79 Holding ApS - Arsrapport for 2021 10



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsvardien er den hejeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra an-
vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stromme ved salg af aktivet eller aktiv-
gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nér betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalinteresser

Kapitalinteresser indregnes og males efter den indre vaerdis metode. Indre verdis metode anvendes som en
konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalinteresser til den forholdsmeessige andel af virksomhedens regnskabsmassige
indre veerdi. Denne opgeres efter ejervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealisere-
de koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ
goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgarelsen ved kabet af
kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indteegtsfores negativ good-
will ferst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Koncerngoodwill afskrives over den vurderede ekonomiske levetid, der fastleegges pa baggrund af ledelsens
erfaringer inden for de enkelte forretningsomréder. Koncerngoodwill afskrives linezrt over afskrivningspe-
rioden, der udger 5-20 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale om strate-
gisk erhvervede virksomheder med en staerk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

Nettoopskrivning af kapitalinteresser overferes under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige veerdi overstiger kostprisen. Reserven regule-

res med andre egenkapitalbeveagelser i kapitalinteresser.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruf-
fet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pé individuelt niveau.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa verdiforringelse pa individuelt ni-
veau, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
maert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kredit-
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmessige verdi af tilgodehavender og nutids-
vaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyt-
tede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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