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Ledelsespiategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 2016 for AGR-Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver. passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for

regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 25. januar 2017

Direktion:

Anders Gangsted-Rasmussen
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i AGR-Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for AGR-Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er
uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hegj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionpitegning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gxldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pad de wokonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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*  Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion
pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag
for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hajere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

*  Opndr vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

x Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede
revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa
oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfere, at selskabet ikke l&ngere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmassige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen ogi
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med Arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pad anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til Arsregnskabsloven.



AGR-Ejendomme ApS Side 6

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 25. januar 2017

statsautoriSeret revisor

NH/US/1800.2016/5+3
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Selskabet

Direktion

Revisor

Hovedaktivitet

Selskabsoplysninger

AGR-Ejendomme ApS

c/o Gangsted-Rasmussen Gruppen
Esplanaden 18

1263 Kgbenhavn K

CVRunr.: 2922 47 06

Stiftet: 1. juli 2005

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
10. regnskabsar

Anders Gangsted-Rasmussen

Revisionsfirmaet Niels Harder A/S

stbanegade 3 Parterre
2100 Kebenhavn .

Investeringsvirksomhed

Side 7
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at erhverve og besidde fast ejendom samt at drive virksomhed med
investering i fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og miling

Selskabets investeringsejendomme maéles i overensstemmelse med Arsregnskabsloven og udviklingen i
regnskabspraksis p4 omradet.

Malegrundlaget er den ansliede markedsvaerdi af selskabets ejendomme pa statusdagen.
Markedsvardien er opgjort pa basis af m2-priser for tilsvarende ejendomme i samme stand og med
samme beliggenhed, og i den udstrakning m2-priser @ndrer sig og en investors afkastkrav andres, kan
ejendommens verdi tilsvarende &ndre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses af ledelsen for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabspraksis:

Arsrapporten for 2016 er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for en klasse B-
virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller aftkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen:

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen i den periode de vedrorer. Avance ved salg af
ejerlejligheder indregnes, nér der er indgéet endelig salgsaftale.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter driftsomkostninger vedrerende ejendomme samt omkostninger til
administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelse
under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til rets resultat og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Sambeskatning

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk national sambeskatning af AGR Invest ApS-
koncernen. Moderselskabet AGR Invest ApS er administrationsselskab for sambeskatningen og forestar
som folge heraf afregning af selskabsskat overfor skattemyndighederne.
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Den aktuelle selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemzssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Balancen:
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, og ved efterfolgende maling males til
dagsvaerdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Malingen sker ved
anvendelse af m2-priser for tilsvarende ejendomme med samme beliggenhed og stand.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopgerelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsaktiver har som evrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid. Den
verdiforringelse, der finder sted efterhanden som en investeringsejendom foreldes afspejles i
investeringsejendommenes lobende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "vardiregulering, investeringsejen-
domme".

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der szdvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. [ de tilfelde, hvor opgerelse af
skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pi grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afviking af forpligtelsen.

For indevarende &r er anvendt en skattesats pa 22%.

Efter sambeskatningsreglerne afvikles virksomhedens heftelse over for skattemyndighederne for
selskabsskatter i takt med afregning af sambeskatningsbidraget overfor administrationsselskabet.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som szrskilte poster indtil det
tidspunkt, hvor der sker afregning overfor administrationsselskabet.

Geeldsforpligtelser
Geld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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Nettoomstning

Resultatopgerelse for aret 1. januar - 31. december 2016

Andre driftsindtagter ............ooiiiiiiiii

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat .

Vardiregulering

Resultat af ordinger primzer drift

investeringsejendomme ...............ccoeueunenn..

Finansielle omkostninger

Resultat for SKat ..........o.oovueiieeiieeeeee e e eeeeanas

Forslag til resultatdisponering:

Overfort resultat

Disponeret i alt

Note

Side 11
2015
1.448.158 1.727.273
432
495396 782.195
953.194 945.078
2.495.850 1.006.250
3.449.044 1.951.328
285.166 383.343
3.163.878 1.567.985
696.082 177.196
2.467.796 1.390.789
2.467.796 1.390.789
2.467.796 1.390.789
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Balance pr. 31. december 2016
Aktiver
Note 2015
Investeringsejendomme ...........c.oeuviniriiiiiiniiiiiineiniianes, 2 14.403.200 14.010.150
Materielle anleegsaktiver ................ocooevviniiniiiininnnn.. .., 14.403.200 14.010.150
Anlaegsaktiver i @t ........c.cocovviviviiiriceeieceee e 14.403.200 14.010.150
Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser .......................... 2.775 2.687
Andre tilgodehavender ....................ooiiii 1.598.381 398.745
TilgodeBavender .............................cuaiamsisissssesiasiinidin 1.601.156 401.432
Likvide beholdninger ............c.ccooceiiviineninnnnnirerseseseesesseseseanons 422.810 3.898.712
Omszetningsaktiver i alt .............coccoviiiivieieiiiieeece e, 2.023.966 4.300.144
AKGYEr T AIE ...t e snnes s 16.427.166 18.310.294
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Balance pr. 31. december 2016

Passiver
Note 2015

Virksomhedskapital ...............c.coooiiiiiiiiiiiiiiiinn, 4 625.000 625.000
Overfort resultat ... .uoummamsmasmiiesisseeswveas s ssiim 5 8.515.002 6.047.206
Egenkapital 1alt .......ccciviiiiiiiiniiimmmmmnnnrnnnsnnsessssssnssssans 9.140.002 6.672.206
Udskudt skat ............oooviiieineiiiiieiicieeceeeie 2.915.400 2.805.200
Hensatte forplgtelser .. ....iuioviiniiiinsniiinissis o sarmmnmnns 2.915.400 2.805.200
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...................c..cuue.. 23.811 21.875
Geld til tilknyttet virksomhed ................covviiiiiiiiniiiinnnn .. 3.615.665 7.682.597
Skyldig selskabsskat ...............cooviiiiiiiiiiie 585.882 948.296
Andengeld ... 146.406 180.120
Kortfristede gaeldsforpligtelser .......................c.coovennen. 4.371.764 8.832.888
Geeldsforpligtelser i alf ............ico i 4.371.764 8.832.888
L | 16.427.166 18.310.294
Eventualposter m.v. 6

Ejerforhold 7

Personale 8
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Noter til arsregnskabet for 2016
2015
Note 1. Finansielle omkostninger:
Renter mellemvarende tilknyttede virksomheder ..............vevvivnivninnnnnns 284.770 382.872
Renter pengeinstitutter ... .......ooiiii i 396 471
285.166 383.343
Note 2. Skat af arets resultat:
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst ................ccovveevneininennn.., 585.882 948.296
Regulering udskudt skat ...............cooiiiiiiiiiiii e, 110.200 +771.100
696.082 177.196
Note 3. Investeringsejendomme:
KOSEPTIS T JANUAT ....ooutiiiiiiiiit e e e aee s e e e e e e 6.513.800 8.093.800
ATANG ... .o TR0 PN et AR AR AR NS -860.000 -1.580.000
Kostpris. 3. deceMber ..o anversinisumsssme v s 5035 055 Tus 5.653.800 6.513.800
Veerdireguleringer 1. januar .................ooooiiiiiiiiiieieeeeeeeaa 7.496.350 8.550.800
Verdiregulering vedrerende afgang ................ccooviiiiiiiniiiiiiannnn, -1.242.800 -2.060.700
Arets vardireguleringer ..............ccccoieeiiee e 2.495.850 1.006.250
Vaerdireguleringer 31. december ...................ccccovvvviiiiiiiiieiieiinannns 8.749.400 7.496.350
14.403.200 14.010.150

Investeringsejendomme vaerdiansattes arligt til dagsvardien, der fastsattes ud fra kvm. priser for
tilsvarende ejendomme i samme stand og med samme beliggenhed.

Investeringsejendomme bestar af 6 ejerlejligheder heraf 5 boliger og 1 erhvervslejlighed samt 8
garager.

Ejerlejlighedernes beliggenhed er fordelt pa folgende kommuner:

Kommune Antal lejl. 2ns. mz-pris
Frederiksberg 3 23.762
Kebenhavn 1 18.200
Gentofte 1 18.900
Téarnby 1 18.900

Investeringsejendomme er indregnet til en gennemsnitlig kvm. pris jf. ovenfor. Ved en ®ndring af
kvm. priser med + 1.000 kr. og - 1.000 kr. vil vardien af investeringsejendommene under de

nuvarende forudstninger blive foraget med 624 t.kr. henholdsvis formindsket med 624 t.kr.
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Noter til arsregnskabet for 2016
2015

Note 4. Virksomhedskapital:

SaldO 1. JANMUAT ..ottt e e e e e e 625.000 625.000
Saldo 31. december ...... . s R 625.000 625.000
Note 5. Overfort resultat:

Saldo 1. Januar ...........ccovvvivuninniiniinen s Ve S Wb e 6.047.206 4.656.417
Overfort i henhold til resultatdisponering ...............occovvueviuernevnnrennnnn. 2.467.796 1.390.789
Saldo 31. december .........coocovvninneonnnn . S s 8.515.002 6.047.206

Note 6. Eventualposter m.v.:

Vedligeholdelsesforpligtelser
Udover de i arsregnskabet anfarte forpligtelser pahviler der pr. 31/12 2016 vedligeholdelses-
forpligtelser i henhold til Lejelovens §22 med et belab pa t.kr. 288.

Note 7. Ejerforhold:
AGR Invest ApS, Esplanaden 18, st., 1263 Kobenhavn K. Ejer- og stemmeandel 100%.

Note 8. Personale:
Selskabet har ikke beskeaftiget medarbejdere i 2016.



