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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022 for Baek-Gaard Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
@lgod, den 16. maj 2023

Direktion:

Ejvind Jensen

Bestyrelse:

Egon Bruun Helle Haltrup Jensen Ejvind Jensen
Formand
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Baek-Gaard Ejendomme A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Bak-Gaard Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

@lgod, den 16. maj 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Torben Poulsen
Registreret revisor
MNE-nr. mne17402



|IBDO "

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabet vaesentligste aktiviteter er investeringsvirksomhed, herunder investering i fast ejendom og
dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger 353.092 kr.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa 14.098.731 kr. og en egenkapital pa 4.125.089 kr.
Vaerdiansaettelsen af selskabets ejendomsportefalje er forbundet med vaesentlig usikkerhed.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre driftsomkostniNger......cccovviiiieiiiiieiiiiirenienenneenns
DRIFTSRESULTAT .....uitiiiiiiiiiiiieneereeneeneeneeneeneeeenes

Andre finansielle indtaegter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene,
Andre finansielle omkostninger........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeiiieeeneerennenes
SKat af Arets FeSULAL. ..euuee et eeneeneeeeeeeeeeneeneanens

ARETS RESULTAT...cuuiiiniiiinerineeiineeiineeineerineenineennnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2022
kr.

1.012.189
-52.162
-101.257
-51.533
807.237

775
-332.557

475.455

-122.363

353.092

353.092

353.092

2021
tkr.

1.156
-117
-95
-51

893

-342

551

-140

411

411

411
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Ejendomme.........

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........ccccccevviiiinnn...
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns

ANLAGSAKTIVER.

Varelager...........
Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c..ccceee.e.
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Udskudte skatteaktiVer......o.veeeiriiriiniiiniiniiriieenennaennnes

Periodeafgraensnin

GSPOSEEL v tneeneteteteeeeeeeere e eaeenaaaanan

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER............

2022
kr.

Note

13.983.506
13.904
3 13.997.410

13.997.410

8.141
8.141

39.152
27.917
6.000
20.111
93.180

101.321

14.098.731

2021
tkr.

13.836
25
13.861

13.861

18

25
48

56

13.917
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

AKtieKapital...oeeeeiriiirii i eir i ei e er e e naeeaas
Overfart overskud. .....oooiiiiiiiiiiiiiii e,

EGENKAPITAL ...,

GaeldSDreV. .. v e
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt.......ccevviiiiiiiniiinenannn..
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoooveiiiiiiiini.

GaeldSDreV. .. v e
Geeld til pengeinstitutter.....cccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeennens
Depositum €JEMAL . ...cuinieieiiiriiiiiiiieee s
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..........c.cccveueeen..
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse.........ccovvvvviiniennnn...
Selskabsskat.....ccoieiiiiiiiiiiii
Anden gaeld...oiiniiiii e
Periodeafgraansningsposter.....oouvieieiriieieiieeieineenenneens
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccvviiiiiiiiiini.

GALDSFORPLIGTELSER......c.oiiiiiiiiiiiiiiin

PASSIVER. ... ..o

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2022
kr.

500.000
3.625.089

4.125.089

350.000
6.686.500
7.036.500

100.000
2.159.767
436.300
95.467
1.429
123.363
2.016
18.800
2.937.142

9.973.642

14.098.731

2021
tkr.

500
3.272

3.772

150
7.410
7.560

100
1.855
430
55

10
133

2.585

10.145

13.917
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Overfort
Aktiekapital overskud I alt
Egenkapital 1. januar 2022........coeiiiniiiiniiii i 500.000 3.271.997 3.771.997
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, 353.092 353.092

Egenkapital 31. december 2022.............cccvveviiiiiiniiiiininnnn 500.000 3.625.089 4.125.089
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

LBN 08 GaGEI e iiiiitttttiiiiiiteeeeeeaiineeeeeeaennnneeseeasannnnes
PENSIONET .. ettt
Andre omkostninger til social sikring.............cccoooeiiet.
Andre personaleomkostninger......c..oeevvvieiieiiiiieneenennnns

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst................
Regulering af udskudt skat.........ccovviiiiiiiiiiiiiiinnin...

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2022.....cceviiiiiiiiiiiiiieeeeenennnneeeeenanns
B I 10T o T« PP
Kostpris 31. december 2022...........cocvviiiiininennnnnnnn.

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022........ccceviiiiiiinnennns
Arets afskriVNiNGer .....o..vvviuiiiiiiiiiiieee e,
Af- og nedskrivninger 31. december 2022...................

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022................

Langfristede geeldsforpligtelser

31/12 2022

geeld i alt

Gaeldsbrev......ovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee, 450.000
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt.............. 7.410.100
7.860.100

823.600 4.520.000

2022 2021

kr. tkr.

1 1

39.530 34

...... 379 0
7.747 7

4.506 76

52.162 117

123.363 133

-1.000 7

122.363 140

Andre anlaeg,

driftsmateriel og

Ejendomme inventar
14.843.671 51.985
225.351 0
15.069.022 51.985
1.008.240 27.684

77.276 10.397
1.085.516 38.081
13.983.506 13.904
Afdrag Restgaeld 31/12 2021
naeste ar efter 5 ar geldialt
100.000 0 250.000
723.600 4.520.000 8.133.700

8.383.700

11

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for EJH Holding
2006 Aps, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld i bank stort 9.264.831 kr. er der givet pant i grunde og bygninger.

Virksomheden har udstedt ejerpantebreve pa ialt 13.550.000 kr. (bogfert veaerdi 13.835.433
kr.), der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til
sikkerhed for kreditinstitutter.

Der er i ejendommen, Jernbanegade 3, 6670 Holsted, 10.000 kr. vedtaegter, lyst pant-
stiftende.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling
Vaerdiansaettelsen af selskabets ejendomsportefalje er forbundet med vaesentlig usikkerhed.

12

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Baek-Gaard Ejendomme A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regn-
skabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af el, vand, varme og antennebidrag indgar ikke i huslejeindtagter, men vises
saerskilt.

@vrige driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger, er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlagb.
Driftsomkostninger omfatter ejendomsskat, forsikring, vedligeholdelse samt gvrige omkostninger.
Driftsomkostninger indeholder endvidere omkostninger til el, vand, varme og renovation samt
antenneforening, hvoraf den del, der kan henfares til de enkelte lejemal , opkraeves sammen med
huslejen for denne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets
medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, gald og
transaktioner i fremmed valuta. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Ejendommene males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke

pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
1o le (o] 1 L= PP 50 ar 89%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



