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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2017 for Baek-Gaard Ejendomme A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Det indstilles pa generalforsamlingen at arsregnskabet for 1. januar - 31. december 2018 ikke skal
revideres. Bestyrelsen og direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

@lgod, den 15. juni 2018

Direktion:

Ejvind Jensen

Bestyrelse:

Egon Bruun Helle Haltrup Jensen Ejvind Jensen
Formand



|IBDO 5

DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Baek-Gaard Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Back-Gaard Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er nasrmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Vaesentlig usikkerhed vedregrende fortsat drift

Vi henleder opmaerksomheden pa noten "Usikkerhed ved going concern” i arsregnskabet, der beskriver,
at der er en vaesentlig usikkerhed ved going concern, der kan rejse betydelig tvivl om selskabets
mulighed for at fortsaette driften. Vores konklusion er ikke modificeret vedragrende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gagre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

@lgod, den 15. juni 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Flemming Bro Lund Ole Christiansen
Statsautoriseret revisor Registreret revisor
MNE-nr. mne31433 MNE-nr. mne272
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabet vaesentligste aktiviteter er investeringsvirksomhed, herunder investering i fast ejendom og
dermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger 425.131 kr.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa 13.951.260 kr. og en egenkapital pa -1.953.548 kr.

Det er ledelsens forventning, at drift og aktivitetsniveau fortsat udvikles i et omfang, sa selskabet ogsa
fremadrettet forbliver overskudsgivende. Ledelsen forventer saledes, at aktiekapitalen indenfor 6-8 ar
kan reetableres ved egen indtjening, der henvises til note i arsregnskabet.

Der er opnaet aftale med kreditinstitut om forlaengelse af selskabets finansiering. Ledelsen bedemmer,
at kredittilsagnet er tilstraekkeligt til at sikre selskabets fortsatte drift og aflaegger arsregnskabet i
overensstemmelse hermed.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Andre driftsomkostniNger......cccovviiiieiiiiieiiiiirenienenneenns
DRIFTSRESULTAT .....uitiiiiiiiiiiiieneereeneeneeneeneeneeeenes

Andre finansielle indtaegter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene,
Andre finansielle omkostninger........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiinnnn.

RESULTAT FOR SKAT ..iiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeiiieeeneerennenes
SKat af Arets FeSULAL. ..euuee et eeneeneeeeeeeeeeneeneanens

ARETS RESULTAT...cuuiiiniiiinerineeiineeiineeineerineenineennnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2017
kr.

1.001.434
-100.081
-82.571
-18.448
800.334

0
-575.203

225.131

200.000

425.131

425.131

425.131

2016
tkr.

1.047
-218
-90
-21
718

11
-492

237

237

237

237
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Ejendomme..............
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER......

Varelager................

Varebeholdninger

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........cccouvenenn...
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................

Udskudte skatteaktiver
Tilgodehavender.......

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER.................

Note 2017
kr.

13.544.163
3 13.544.163

13.544.163

8.744
8.744

53.934
44.419
300.000
398.353
407.097

13.951.260

2016
tkr.

13.621
13.621

13.621

14
14

11
37
100
148
162

13.783
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BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER Note 2017 2016
kr. tkr.
¥ Ga (5] o] ] - | D PP 500.000 500
Overfart OVerskud........oeeevereiiieiiieiiiiiiiii e eeieeeneeeneannes -2.453.548 -2.879
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiiieeeieseeeree e e ieeneenaaneas 4 -1.953.548 -2.379
Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiieiereenees 6.589.000 6.847
Geeld til kreditinstitutter i @vrigt.......cceviiiiiiiiiiiiiiiiiinenns 6.125.000 6.125
Konvertible gaeldsbreve.......cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiceae, 663.314 702
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccoooiiiiiiiiiiiiiiinn... 5 13.377.314 13.674
Kortfristet del af langfristet gaeld......coevviviniiiiiiiiiniiinn... 5 385.000 380
Gaeld til pengeinstitutter.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeeaas 1.178.243 916
DePOSItUM L€JEMAL ..vininiieiiieet e eeieee e reneeenees 368.100 371
Leverandearer af varer og tjenesteydelser........ccccoeeviiiiinn... 63.453 261
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse........ccvvveiiiinniiiinnennnns 463.140 489
ANden g@aeld. oo e 8.332 4
Periodeafgraansningsposter.....ooveiveieiiiiiiriineieiierennnenennees 61.226 67
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccevviiiiiiiiniiinnnnnn... 2,527.494 2,488
GZELDSFORPLIGTELSER .....ctiitiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeneanenen 15.904.808 16.162
PASSIVER. ...ttt e e e et e e e e neenaaeas 13.951.260 13.783
Eventualposter mv. 6
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7

Usikkerhed ved going concern 8
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NOTER

Personaleomkostninger

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:

1(2016: 1)

LN 08 QaGEI 1 eutettieeieeneeeteeeeanneeeseeennnneeesseesnnnneesseanns
PeNSIONEN. ... e e
Andre omkostninger til social sikring........ccooviiiiiiiiiininnn...
Andre personaleomKkostNiNger.....c.cvvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiienannenn

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane.,

Materielle anlagsaktiver

2017
kr.

9.905
284
3.981
85.911

100.081

-200.000

-200.000

KOSEPIis 1. JaNUAr 2077, .. eeeeiiiiiitttieiiiieteeeeaiineeeeeeeesisnseeeesssnnnnesseeaanns
Kostpris 31. december 2017.......coiiiiiiiiiiiiiiii i ceieeie et eeieeanaeanaenn

Af- 0og nedskrivninger 1. januar 2017 .....oieieiiiiietiiiireintereneerenaeenanaeeannes
Arets afsKIVIINGEr «.u.vuieiitii et eeae e

Af- og nedskrivninger 31. december 2017

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2017......covvvvvennnennnns
Forslag til arets resultatdisponering.............

Egenkapital 31. december 2017................

Langfristede geeldsforpligtelser

1/1 2017
geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 7.190.971
Geeld til kreditinstitutter i gvrigt.. 6.125.000
Konvertible gaeldsbreve.............. 738.565

14.054.536

Aktiekapital

31/12 2017
gaeldi alt

6.936.000
6.125.000
701.314

13.762.314

Overfort
overskud

500.000 -2.878.679

425.131

Afdrag
naeste ar

347.000
0
38.000

385.000

2016
tkr.

125

89

218

Ejendomme

14.243.671
14.243.671

622.532
76.976
699.508

13.544.163

| alt

-2.378.679
425.131

500.000 -2.453.548 -1.953.548

Restgaeld
efter 5 ar

5.480.000
6.125.000
544.000

12.149.000

11

Note
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NOTER

Note

Eventualposter mv. 6
Eventualforpligtelser

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for EJH Holding
2006 Aps, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
Til sikkerhed for geeld i realkreditinstitutter stort 7.190.971 kr. er der givet pant i grunde og
bygninger.

Virksomheden har udstedt ejerpantebreve pa ialt 6.500.000 kr. (bogfert veerdi 12.660.165
kr.), der giver pant i ovenstaende grunde og bygninger. Ejerpantebrevene er deponeret til
sikkerhed for kreditinstitutter.

Der er i ejendommen, Jernbanegade 3, 6670 Holsted, 10.000 kr. vedtaegter, lyst pant-
stiftende.

Usikkerhed ved going concern 8
Det er ledelsens forventning, at drift og aktivitetsniveau fortsat udvikles i et omfang, sa
selskabet ogsa fremadrettet forbliver overskudsgivende. Ledelsen forventer saledes, at
aktiekapitalen indenfor 6-8 ar kan reetableres ved egen indtjening.

Der er opnaet aftale med kreditinstitut om forlaengelse af selskabets finansiering. Ledelsen
bedemmer, at kredittilsagnet er tilstraekkeligt til at sikre selskabets fortsatte drift og
aflaegger arsregnskabet i overensstemmelse hermed.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Baek-Gaard Ejendomme A/S for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af el, vand, varme og antennebidrag indgar ikke i huslejeindtagter, men vises
saerskilt.

@vrige driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger, er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlagb.
Driftsomkostninger omfatter ejendomsskat, forsikring, renovation, vedligeholdelse samt gvrige
omkostninger. Driftsomkostninger indeholder endvidere omkostninger til el, vand og varme samt
antenneforening, hvoraf den del, der kan henfares til de enkelte lejemal , opkraeves sammen med
huslejen for denne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til annoncer, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets
medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, gald og
transaktioner i fremmed valuta. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Ejendommene males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke

pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
1o le (o] 1 L= PP 50 ar 89%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.
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Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne betalinger vedrgrende
indtaegter i de efterfalgende ar.



