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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af keb og salg af
erhvervsejendomme, udlejning af erhvervsejendomme samt hermed besleegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat er som forventet.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2021 for Fresh ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Direktionen erklzerer, at selskabet opfylder bestemmelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derved
mulighed for at afleegge et ikke revideret arsregnskab. Direktionen indstiller til generalforsamlingens
godkendelse, at selskabets arsregnskab fremover ikke revideres.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn V, den 20. juli 2022

Direktion

Ole Graubaek
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Fresh ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Fresh ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gare opmzerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfgre, at selskabet ikke lsengere kan fortseette driften.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret p& det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Birkergd, den 20. juli 2022

ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27966675

Peter Lind
statsautoriseret revisor
mnel0900
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Fresh ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af eendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pd betalingsdagen, indregnes i resultatopggarelsen som en
finansiel post.

RESULTATOPGYRELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens & 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomszetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta mv. Udbytte fra
andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede veerdianseettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, eiendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede forventede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi
med fradrag af deposita.

Andringer | dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten “"Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Geeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af indestdende pa& bankkonti og kontante beholdninger.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021

2021 2020
BRUTTOFORTJIENESTE ....cccoiiiiiieiiiieee e 5.734.150 2.697.503
Resultat af drift far dagsveerdireguleringer..................... 5.734.150 2.697.503
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................. 29.000.000 73.700.909
DRIFTSRESULTAT ..ottt sttee et staee e 34.734.150 76.398.412
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
Vitksomheder ... 0 -887.439
Andre finansielle omkostninger.................cccc -893.540 -882.914
RESULTAT FOR SKAT ..ttt 33.840.610 74.628.059
Skat af Arets resultat .........cceeeveeeeeieeieecie e -7.266.518 -16.506.394
ARETS RESULTAT ..ottt 26.574.092 58.121.665
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart reSUlAL ...........oooiviiieiie e 26.574.092 58.121.665
DISPONERET T ALT wetiiiiiiiiiee ettt 26.574.092 58.121.665
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021
AKTIVER

2021 2020

1 InvesteringsejendOmMmME ..........coeiviieieiiiieie e 185.388.132 156.388.132
Materielle anlaagsaktiver........coccvvveeee i, 185.388.132 156.388.132
ANLZEGSAKTIVER ...ooiiiiiiiiie e 185.388.132 156.388.132
AKTIVER oottt 185.388.132 156.388.132
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020
Virksomhedskapital ..o, 125.000 125.000
OVErfart reSURAL .........ccoevivieiie e 102.529.759 75.039.262
EGENKAPITAL ..ottt 102.654.759 75.164.262
Henseettelse til udskudt skat ...........cccoovverreiiiieniiieneeceen 24.794.200 18.414.200
HENSATTE FORPLIGTELSER........cccocviiieeiee e 24.794.200 18.414.200
ANden gaald .......oooiiiiiii 1.176.490 2.092.895
Langfristede geeldsforpligtelser ........cccooveeiiiiiiiiiiiiennns 1.176.490 2.092.895
KreditinSHIUIET ......oooieceic e 7.724.204 26.134.291
Geeld til tilknyttede virksomheder ..............cevvvevvieviieveeiiiiinnns 48.123.836 34.419.277
SelSKADSSKAL .....ouveeeiiiiiiie e 886.518 135.082
ANden gaald .......oooiiiiiii 28.125 28.125
Kortfristede geeldsforpligtelser.......occcoiiiiiiiiiieenns 56.762.683 60.716.775
G/ZELDSFORPLIGTELSER......ccciiiiiieieeeeeeee e 57.939.173 62.809.670
PASSIVER ...ttt 185.388.132 156.388.132

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGYRELSE

2021 2020

Virksomhedskapital primo .........cccocceeeeeiiiiiceeee e, 125.000 125.000
Virksomhedskapital ultimo...........ccceiviiiinie, 125.000 125.000
Overfart resultat, Primo .......cccceveeeiiiiee e 75.039.262 16.516.590

Arets reSUIAL .........ccceiiiiicieieicieeee e 26.574.092 58.121.665
AEndring i dagsveerdi sikringsinstrumenter...............ccvvveeee.. 916.405 401.007
Overfart resultat Ultimo ........cooviiiiiiii e 102.529.759 75.039.262
EGENKAPITAL oo 102.654.759 75.164.262
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NOTER

Investerings-

ejendomme
1 Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO ..t e e e e 72.687.223
TilgaNg i AretS 1BD ..o e 0
F N (o g T TR U] £ ] o SRR 0
Kostpris 31. december 2021 72.687.223
OPSKIIVNINGET, PHIMO ..eeiiiiiiiiiee ettt e et e e sbre e e e sbeeeeeaas 83.700.909
Arets OPSKIIVIINGET ......c.civivevieiieietceeee ettt 29.000.000
Opskrivninger 31. december 2021 112.700.909
Af-/nedskrivninger, PrimMoO ... 0
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aKiVer .............ccveeeeeeeie e i 0
Arets af-INedSKIVIINGET ..........coccoviviieieieeeeeeeeeee e, 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2021 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021..........cccveiviiiiiiiiiiiiiiee e 185.388.132

Ved opggrelse af afkast for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i
forventede lejeindteegter ved fuld udlejning af eiendommene. Forventede drifts-,
administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratreekkes. Den herefter
beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode
samt forventede omkostninger til indregning og starre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Den anvendte veaerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Ved fastseettelsen af markedsveerdien (bogfart veerdi) er falgende
afkastprocenter lagt til grund:

Veegtet gennemsnitlig afkastprocent 4
Hgjeste afkastprocent 4,5
Laveste afkastprocent 3,5

Folsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af
investeringsejendommene. En stigning i afkastsatsen farer til et fald i
markedsveerdien. Markedsudviklingen kan medfare et aendret krav til i
forrentningen af fast ejendom.
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NOTER

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen
pavirkes, nar afkastsatserne aendres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Afkast % Veerdi af ejen4 Regnskabsmeessig Regulering
domsportefglje veerdi

4,5 163.146.315 185.388.132 -20.610.354

3,5 209.759.547 185.388.132 26.469.010

Grundet det vedvarende lave renteniveau er det vurderet i &r at nedsaette den anvendte
afkastprocent 5,5 til 4. Hvilke har en betydning for reguleringen p& 29.000.000kr.

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Eventualforpligtelser

Selskabet heaefter solidarisk med de @vrige selskaber i sambeskatningen for
skatten.

3 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemveaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i
ejendommen med nom. DKK 26.000.000.
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