ECO

Revision * Radgivning - Udvikling

Fresh ApS
Sommerstedgade 5, st.
1718 Kebenhavn V

CVR-nummer: 29223297

ARSRAPPORT
1. januar 2016 til 31. december 2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets generalforsamling, den__ /2017

Ole Graubaek, Dirigent

ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab Revisorhuset Birkerad TIf. 45822580
Medlem af FSR-Danske revisorer Blokken 90 Fax 45822584
CVR-NR 27966675 3460 Birkered pl@ecoteam.dk

Penneo dokumentnegle: GOAJE-P8CD1-J1DSF-4OMPX-UL2EO-FEDGN



INDHOLDSFORTEGNELSE

Ledelsesberetning mv.

SelSKaDSOPIYSNMINGET ...t 3
LedelSesSheretning ..... .o i e 4
Pategninger
LedelSESPATEGNING .. .ei ettt e e 5
Den uafhaengige revisors revisSionSpategning .........ceeeeeeerieeireee e eiee e 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2016
Anvendt regnNSKabSPraKSiS .......coueiiiiieiiie e 8
RESURAIOPGBIEISE ...eeiieeee e 11
BaAlANCE ... e 12
I\ o) =] PSPPI 14
Fresh ApS 2

Penneo dokumentnegle: GOAJE-P8CD1-J1DSF-4OMPX-UL2EO-FEDGN



Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Fresh ApS
Sommerstedgade 5, st.
1718 Kgbenhavn V

CVR-nr.: 29223297
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Ole Graubaek

ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab
Blokken 90
3460 Birkerad

Fresh ApS

Penneo dokumentnegle: GOAJE-P8CD1-J1DSF-4OMPX-UL2EO-FEDGN



LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af keb og salg af
erhvervsejendomme, udlejning af erhvervsejendomme samt hermed besleegtet virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets aktivitet har udviklet sig som forventet.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat er som forventet.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2016 for Fresh ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kagbenhavn V, den

Direktion

Ole Graubeek
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Fresh ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Fresh ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er
uafheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformationer kan
opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de wokonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

+ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er
opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfare, at selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Birkergd, den

ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 27966675

Peter Lind
statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Fresh ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som falge af eendrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomseetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta mv. Udbytte fra
andre kapitalandele indtaegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fagrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt
pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende
ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede forventede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi
med fradrag af deposita.

FEndringer | dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.
Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien

reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgares pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geaeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sesedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af indestdende pa bankkonti og kontante beholdninger.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
BRUTTOFORTJENESTE ...........cccoiiiiiiiieeeeeees -661.351 -554.245
Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
VIFTKSOMNEET .....eiiiiiiie e -950.744 -762.531
Andre finansielle omKkostninger ..........cccveeiiee e -616.545 -145
RESULTAT FOR SKAT ..ottt -2.228.640 -1.316.921
Skat af arets resultat ..........ccceeeeiiieeeeiiiie e 490.301 289.723
ARETS RESULTAT .....oooiiiieeeeeeeeeeeeeee e -1.738.339 -1.027.198
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultal ..o -1.738.339 -1.027.198
DISPONERET I ALT ..ot -1.738.339 -1.027.198

Fresh ApS 11

Penneo dokumentnegle: GOAJE-P8CD1-J1DSF-4OMPX-UL2EO-FEDGN



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
AKTIVER

2016 2015
Grunde 0g bygninger.........ccoiiiiiii e 31.417.728 13.477.595
Materielle anlaegsaktiver...............cccoccciiiiiiiin e, 31.417.728 13.477.595
Udskudt skatteaktiv ..........ocoueeeiiiiiiiiiie e 1.828.874 1.338.573
Finansielle anlaegsaktiver.................ccccoooiiiiiiineen, 1.828.874 1.338.573
ANLAEGSAKTIVER .......oooiiieeeee e 33.246.602 14.816.168
Likvide beholdninger ..............ccccooiiiiiii e 11.708 2.007
OMSAETNINGSAKTIVER .........cooiiiiiieeeeeeeeeeee 11.708 2.007
AKTIVER.......c e 33.258.310 14.818.175
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015
Virksomhedskapital ...........cooiiiiiiiii e, 125.000 125.000
Overfart resultal ..o -7.210.565 -5.472.226
1 EGENKAPITAL......cooo e -7.085.565 -5.347.226
Geeld til tilknyttede virksomheder .........ccoceevieeiiieeiiee e 39.700.715 20.137.276
ANAEN GBI ..o 643.160 28.125
Kortfristede gaeldsforpligtelser..............c.ccocoeeiiiniinnnnnn. 40.343.875 20.165.401
GAELDSFORPLIGTELSER...........c.cooiiiieeeeeeeeeeeeee 40.343.875 20.165.401
PASSIVER ... 33.258.310 14.818.175

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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NOTER

Forslag til
resultat-
Primo disponering Ultimo
1 Egenkapital
Virksomhedskapital ...........cccoecveeeenne 125.000 0 125.000
Overfart resultat .......ccoeeecveveeecieneenee, -5.472.226 -1.738.339 -7.210.565
-5.347.226 -1.738.339 -7.085.565
Selskabskapitalen er ikke eendret indenfor de seneste 5 ar.
2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Eventualforpligtelser
Selskabet renteswap pa prioritetsgaeld hertil er en eventualforpligtelse pa Kr.
615.035
Selskabet haefter solidarisk med de @vrige selskaber i sambeskatningen for
skatten.
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MSEL8Yf3CuX84isskTexAwrx0dQOFr8achdp40XGlJUnuNWaj3SraA6gAL2Vlv8g3d0JRYdEGTxr
BpR9WQ/Cn/S/oCrVOeZyIQKCcQ2YYJbAfKt3y6A1yY567qny74BGFgJ728LoAp4scUauFyT73dzk
eiDXzmBiWEiXWDfsCid9J/cstId2+YdjZM4yuGVxf5/hsztf8781LHf+oaoj2ewml+FAxCcGrPzw
RWZBSiXk25NQcu6KOfUO4e0oZx1Ms9ziLWdg+p7PWJDOeqS1VbBBlEPuZHMRvqsnCCrcBPmWuvsV
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 27+HSvsVDT9++olHBgV65FBDVdE5P2LGQYJsnnKx3k0=


 
NkFK5ZMIPq93HwMvlysb0y/ANUuUQWjXIsKDEs0fcke3RlPmvh50yZ6/c3rtnWPRCHHAHZiQGpb9
PiIqeB4PFdeUvIHgoUIkg67bOxV2NoRwoCBqZOlpwIdZuLcjMSn8Vhj0DDglvvrFBOoKpIz80c4x
/XLHXaepTpMNLxikKsfb1BInt//1Oq1wv8LLA9BZ+NlFhnk8HPlsGCkmrezJF1YJvsMC5tCVTUe9
OPuuAvFmeWbB1lJVHQI4jlXVOtKwhylY48dvoCoRqBVYYO8PPImKGeEj6u57eafxzhy+AFbkk1Ym
tYwouFjSobpbkzlPUwk+d5fosi0B5hVaB6NgZw==
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